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DIPUTADA KARINA MARLEN BARRON PERALES.
PRESIDENTA DEL CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
PRESENTE.

La suscrita Diputada Alicia Maribel Villalbn Gonzalez integrante del
Grupo Legislativo del Partido Revolucionario Institucional de la
LXXIV Legislatura al H. Congreso del Estado, en ejercicio de las
atribuciones establecidas en la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Leédn, en su articulos 68 y 69, asi como
de los diversos 102, 103 y 104 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Congreso del Estado, presento a esta Soberania,
iniciativa de reforma al Cédigo Civil para el Estado de Nuevo
Ledén, de acuerdo con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Cuando nos referimos al envejecimiento, hablamos de un proceso
natural, donde estos cambios se dan en el nivel biolégico,
psicolégico y lo mas importante tienen una repercusion a nivel
social, y estan determinados por la historia, la cultura y las
condiciones socioecondmicas de los grupos y las personas. Por
ello, la forma de envejecer de cada persona es diferente y no solo
eso su calidad de vida también.

Por ello es importante mencionar que con el aumento de las
personas adultas mayores en el Estado, se acentuan sus

Iniciativa de reforma al Cédigo Civil para el Estado
de Nuevo Leon



. DIPUTADOS
PRINL 5> ®

CONSTRUYENDO PARA TI

necesidades de atencién a las diversas problematicas que este
grupo vulnerable enfrenta, implicando todo un reto para los 6rdenes
de gobierno y para la sociedad enfrentar este acontecimiento
natural.

Mencionado lo anterior, es que el dia de hoy acudo ante esta
Soberania para presentar una reforma al Cédigo Civil para el
Estado de Nuevo Ledn se establezca la figura de Hipoteca Inversa,
donde este tipo de hipoteca, también conocida como Hipoteca
Pensionaria, va a permitir aumentar el ingreso de las personas en
etapa de retiro, ya que la cantidad de dinero que reciben al mes es
en la mayoria de las veces insuficiente, dejando de atender las
necesidades de ingresos de la creciente poblacién de adultos
mayores.

La hipoteca inversa se constituye sobre un inmueble, el cual resulta
ser en la mayoria de los casos la vivienda habitual del adulto
mayor, y al buscar esta hipoteca se garantizara la deuda que le
concede la entidad financiera para cubrir sus necesidades
econdmicas de vida

Para poder ejercerla las personas interesadas podran requerir la
constitucién de un fideicomiso a su favor en el cual la entidad
financiera acreditante actuara como fideicomitente, una institucién
financiera diferente del acreditante como fiduciario.

Ahora bien, como su nombre lo sefiala, en lugar de que se realicen
pagos para cubrir la deuda con un prestamista y aumentar el
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capital, como ocurre con las hipotecas tradicionales, en la Hipoteca
Inversa la entidad crediticia es la que genera pagos al prestatario
basandose en un porcentaje del valor de su inmueble.

Y en caso de que el adulto mayor y su beneficiario fallezcan los
herederos deberan de decidir entre pagar la deuda y recuperar la
propiedad o permitir que se ejerza la garantia y recibir el
remanente, en caso de existir.

Es importante mencionar que para otorgar esta hipoteca estan
autorizadas las instituciones privadas del sistema bancario
mexicano facultadas, y su contratacion requiere un avaluo que
debera actualizarse cada dos afios, para estar acorde con la
plusvalia que el bien inmueble adquiera con el tiempo.

Asimismo, es importante dejar en claro que la persona adulta mayor
habitara vitaliciamente el inmueble hipotecado, pudiendo arrendarlo
de manera parcial o total siempre y cuando cuente con la
autorizacion expresa de la entidad financiera y los términos y
condiciones se establezcan en el contrato, mismo que debera
incluir las especificaciones del aumento anual de la pensién del
beneficiario.

Finalmente me gustaria sefalar, que esta figura tiene sus
antecedentes en Espana y actualmente se encuentra vigente en el
Estado de México y en la Ciudad de México, y el aprobarlo aqui
ayudaremos a que los adultos mayores vivir con dignidad y no
padecer miseria durante la ultima etapa de su vida.
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Es por lo anteriormente expuesto, que quienes suscribimos el
presente documento, solicitamos se turne a la Comisiéon
correspondiente para su estudio y dictamen el siguiente Proyecto
de:

DECRETO

ARTICULO UNICO.- Se reforma por adicion de un Capitulo Il Bis,
denominado HIPOTECA INVERSA, asi como de los articulos 2831
Bis, 2831 Bis I, 2831 Bis Il, 2831 Bis Ill, 2831 Bis IV, 2831 Bis V y
2831 Bis VI, todos del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn,
para quedar como sigue:

CAPITULO Il BIS
HIPOTECA INVERSA

Articulo 2831 Bis.- Se entendera por hipoteca inversa el
préstamo o crédito garantizado mediante hipoteca sobre un
bien inmueble que constituya la vivienda habitual del
solicitante, el cual debera de cumplir con los siguientes
requisitos:

a. Que el solicitante y los beneficiarios que deberan ser su
cényuge, concubina o concubinario de edad igual o
superior a los 60 afios, que éste pueda designar;

b. Que el deudor disponga del importe del préstamo o
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crédito mediante disposiciones periddicas;

Que la cantidad estipulada entre el acreedor y deudor
sea suficiente para que éste ultimo cubra sus
necesidades para llevar una vida digna;

Que la deuda sélo sea exigible por el acreedor y la
garantia ejecutable cuando fallezca el deudor, o si asi se
estipula en el contrato, cuando fallezca el tltimo de los
beneficiarios;

Que se observen las condiciones relativas para atender
lo dispuesto en el articulo relativo a la amortizacion del
capital;

El deudor podra realizar pago total o parcial anticipado sin
penalizacion alguna;

f.

El deudor habitara vitaliciamente el inmueble
hipotecado, no obstante, podra arrendar de manera
parcial o total el inmueble hipotecado, siempre y
cuando, cuente con autorizacion expresa del acreedor;

y

En el contrato se incluyan las especificaciones del
incremento anual que tendra la pensién, de acuerdo con
las condiciones del mercado y el valor del inmueble.
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Articulo 2831 Bis l.- Las hipotecas inversas a que se refiere
este capitulo sélo podran ser concedidas por las instituciones
de crédito y por las entidades aseguradoras autorizadas para
ello, sin perjuicio de los limites, requisitos o condiciones que,
a las instituciones de crédito o entidades aseguradoras,
impongan su propia normativa.

Articulo 2831 Bis Il.- La determinacién de la hipoteca inversa se
realizara previo avaliio de institucion debidamente facultada
para ello, y debera considerar el valor comercial de mercado
del inmueble que debera actualizarse cada 2 afios. El costo de
dicho avaltio sera cubierto por el pensionario.

Articulo 2831 Bis lil.- La amortizacion del capital se sujetara a
lo dispuesto en el presente articulo.

Al fallecimiento del deudor hipotecario, sus herederos o, Si asi
se estipula en el contrato, al fallecimiento del ultimo de los
beneficiarios, podran cancelar el préstamo, en un plazo de 30
dias, abonando al acreedor hipotecario la totalidad de los
debitos vencidos, con sus intereses, sin que el acreedor pueda
exigir compensacion alguna por la cancelacion.

Cuando se extinga el préstamo o crédito regulado por esta
disposicion y los herederos del deudor hipotecario decidan no
reembolsar los débitos vencidos, con sus intereses, el
acreedor solo podra obtener recobro hasta donde alcance el
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bien hipotecado.

Articulo 2831 Bis IV.- Si el bien hipotecario es transmitido
voluntariamente por el deudor hipotecario, el acreedor podra
declarar el vencimiento anticipado del préstamo o crédito
garantizado, salvo que se proceda a la sustitucion de la
garantia de manera suficiente.

Articulo 2831 Bis V.- Podran instrumentarse hipotecas inversas
sobre cualquier otro inmueble distinto de la vivienda habitual
del solicitante.
Articulo 2831 Bis VI.- En lo no previsto en esta disposicion, la
hipoteca inversa se regira por lo dispuesto en la legislacion
que en cada caso resulte aplicable.

TRANSITORIO
UNICO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

Monterrey Nuevo Ledn, a Octubre de 2017

Grupo Legislativo del Partido Revolucionario Institucional
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