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C. DIP. MARCO ANTONIO GONZALEZ VALDEZ

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA LXXV LEGISLATURA DEL H.
CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

PRESENTE. -

Los suscritos DIPUTADOS LUIS DONALDO COLOSIO RIOJAS,
MARIELA SALDIVAR VILLALOBOS, HORACIO JONATAN TIJERINA
HERNANDEZ y KARINA MARLEN BARRON PERALES, integrantes del Grupo
Legislativo de Movimiento Ciudadano de la LXXV Legislatura del H. Congreso del
Estado de Nuevo Leén, con fundamento en los articulos 68 y 69 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y 102, 103 y 104 del
Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del Estado de Nuevo Leon,
nos permitimos proponer la Iniciativa de reforma por modificacién al articulo
210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Uno de los objetivos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (LAHOTDUNL) es el
de “Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos de suelo
y Destinos de é&reas y predios que regulan la propiedad en los Centros de
Poblacion”, segln se desprende del articulo 1 fraccion IV de dicho ordenamiento.

En ese orden de ideas, el articulo 210 de la citada ley, establece que
quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las
senaladas en dicho articulo, tales como, fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva; fraccionamientos
habitacionales multifamiliares de urbanizacion inmediata y progresiva;
fraccionamientos comerciales y de servicios; fraccionamientos o parques
industriales: fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos;
conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares; conjuntos urbanos habitacionales
multifamiliares; conjuntos urbanos no habitacionales; fraccionamientos funerarios
o cementerios; parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no / / \

/

forman parte de fraccionamiento autorizado; los usos complementarios no
habitacionales y los conjuntos urbanos mixtos, deberan ceder _gratuitamente al
Municipio sin__condiciéon, _reserva o _limitacion alguna para destinos y
equipamiento urbano publico, determinadas superficies de suelo, denominadas
Areas de Cesion Municipal.

También se indica que, dependiendo del tipo de accion de crecimiento \
urbano, del total del Area de Cesion Municipal, cierto porcentaje puede destinarse
a la construccién de equipamiento educativo publico de nivel basico, éreas/

deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia.
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Por otro lado, en el referido articulo 210, se establece que salvo
excepciones previstas en la ley en comento, las areas de cesién seran
inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accion
reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de
enajenacion o gravamen y sélo podran utilizarse para los fines descritos en este
articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate. No se debera
cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de
utilidad publica, en cuyo caso la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo
respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus

integrantes.

De igual forma se indica que cuando el Municipio pretenda otorgar alguna
concesion sobre areas para su uso, aprovechamiento o explotacién a particulares
o instituciones de derecho publico o privado, ademas de lo establecido en el
parrafo que antecede, sera necesario contar con la aprobacion del Congreso del
Estado. En el caso de las areas de cesion de fraccionamientos industriales, éstas
podran ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de
mayor beneficio para el propio Municipio y sus habitantes, sin el requisito de
aprobacion del Congreso del Estado.

El articulo 3 del citado ordenamiento define como “destinos”, los fines
publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacién; “equipamiento urbano”, el conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los Servicios
Urbanos y desarrollar las actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas,
educativas, de traslado y abasto; y “espacio pUblico”, las éreas o predios de los
Asentamientos Humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo,
de acceso generalizado y libre transito; incluye espacios abiertos como plazas,
parques y vialidades.

Para la SEDESOL (1999) “el equipamiento urbano es el conjunto de
edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en donde se realizan
actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, que proporcionan a la
poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econémicas,
sociales, culturales y recreativas”.

Las areas municipales para destinos y equipamiento urbano publico tienen
como finalidad permitir que los habitantes de una comunidad se puedan
desarrollar social, econémica y culturalmente. Particularmente, y de conformidad
con el articulo 210 de esta ley, las areas de cesion para destinos son clasificadas
como areas verdes formadas por plazas, jardines y lagunas, por lo que las mismas
también tienen una contribucién directa a un medio ambiente sano y, por ende, a
la salud sostenible de las zonas urbanas'.

L ONU. Los espacios verdes: un recurso indispensable para lograr una salud sostenible en las zonas urbanas.
https://unchronicle.un.org/es/articIe/Ios-espacios-verdes—un-recurso-indispensable-para-lograr-una—sal d-
sostenible-en-las-zonas
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A pesar de lo anterior, un alto porcentaje de las areas municipales
provenientes de las areas de cesion municipal son transmitidas bajo la figura de
comodato, a organizaciones o asociaciones civiles, instituciones de derecho
publico o privado, para su uso, aprovechamiento o explotacién. Esto, puesto que
la ley no establece un porcentaje o superficie maxima susceptible de ser
transmitida en comodato. Estas transmisiones de areas de cesién municipal a
favor de particulares han comprendido areas verdes, tales como jardines, parques
o plazas publicas, dando como resultado que el aprovechamiento de propiedades
destinadas originalmente al uso publico, se le restrinja el acceso a la sociedad en
general, beneficiandose solamente unos cuantos particulares.

Dichas practicas se han llevado a cabo no obstante que las areas verdes
urbanas proporcionan una contribucién estructural y funcional esencial a las
ciudades, puesto que las vuelven mas atractivas y habitables; son un factor clave
de la calidad de vida en las zonas urbanas?, cuyos beneficios deben ser
aprovechados por la totalidad de una comunidad. En este sentido, es de senalar
que lo anteriormente expuesto no es congruente y va en contra del principio de
politica publica de “proteccion y progresividad del espacio publico”
establecido en el articulo 4, fracciéon Vil de la referida Ley, que expone lo
siguiente:

La planeacién, regulacion y gestion de los Asentamientos Humanos y el
ordenamiento territorial, deben conducirse con apego a los siguientes
principios de politica publica:

VIl. Proteccién y progresividad del Espacio publico: crear
condiciones de habitabilidad de los Espacios Publicos, como elementos
fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacién 'y seguridad de los ciudadanos, considerando las
necesidades diferenciadas por personas y grupos. Se fomentara_el
rescate. la creacién y el mantenimiento de los Espacios Publicos, los
que podran_ampliarse, 0_mejorarse, pero nunca destruirse_o_verse
disminuidos. En caso_de utilidad publica, estos espacios_deberan ser
sustituidos por otros que generen beneficios equivalentes;

(Enfasis afiadido).

La disminucién de dichas areas de uso publico, particularmente areas
verdes consistentes en jardines, parques O plazas publicas, a favor de
determinados gobernados, implica una restriccion a los derechos humanos de
caracter econdmico, social y cultural reconocidos por la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Leén, asi como los tratados internacionales ratificados por
México, de conformidad con el articulo 1 de nuestra Carta Magna.

2 Recommendations for new urban green policies and an agenda for future action
https://www.ioer.de/greenkeys/Greenkeys__TooIs/fiIes_manual/GreenKeys__manual__Chap_S_Z50808. df
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Bajo estos argumentos, es necesario acotar y precisar lo que debe
considerarse como Area de Cesion Municipal, en beneficio del Municipio, pero
principalmente de la ciudadania, al permitir el goce de dichas areas de cesion que
debieran utilizarse para destinos y equipamiento urbano publico, asi como el
establecimiento de la superficie maxima de dichas areas susceptible de otorgarse
bajo la figura de concesién o comodato.

Los cambios propuestos por esta reforma se resumen a continuacion:

: 1. Se protege el 60%-sesenta por ciento del suelo cedido como Area de
Cesion Municipal, en el caso de fraccionamientos habitacionales unifamiliares y
multifamiliares de urbanizacion inmediata y progresiva, para que integramente se
destine para jardines, parques o plazas publicas, sin que exista una subdivision de
dicho porcentaje. Esto se propone a raiz de que la ley permite que de ese 60%, el
30% se pueda destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas y hasta
un 30% de lo anterior en jardines menores. Por lo tanto, se asegura que el 60%
del suelo cedido al Municipio se destine a areas que si tienen el caracter de
verdes.

2. Se propone que la superficie que se destine a jardines ubicados en
camellones, banquetas y/o rotondas, independientemente del tipo de via del que
se trate, no sera contabilizada como Area de Cesiéon Municipal. Esto permite que
pequefios jardines no sean considerados como areas verdes susceptibles de
contabilizarse como Area de Cesién Municipal, privilegiandose en la
contabilizacién de dichas areas a espacios auténticamente verdes.

3. Para el caso de fraccionamientos habitacionales unifamiliares de
urbanizacién  inmediata 'y progresiva, fraccionamientos habitacionales
multifamiliares de urbanizacion inmediata y progresiva, conjuntos urbanos
habitacionales unifamiliares, conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares, se
propone que la superficie de las Areas de Cesién Municipal susceptibles de
otorgarse bajo esta figura de concesion, exclusivamente podra realizarse sobre el
40% del Area de Cesién Municipal que previamente fue destinada a la
construccién de equipamiento educativo publico de nivel basico, areas deportivas
publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica. De esta manera, se protege al
60% del suelo cedido como Area de Cesién Municipal que debe ser destinado
para jardines, parques o plazas publicas.

Esta iniciativa es propuesta en congruencia con el Objetivo nimero 11 dela
Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible3, que indica “Lograr que las ciudades y
los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”.
Particularmente, la meta 11.7 propone “‘De aqui a 2030, proporcionar acceso
universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, e

3 ONU (2015). Resolucién aprobada por la Asamblea General el 25 de septiembre de 2015.

—
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particular para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con
discapacidad”.

En tal virtud, la presente iniciativa tiene como propésito asegurar la
proteccién de las areas verdes cedidas a los Municipios, para que las mismas
puedan ser aprovechadas por todas las personas que habitan en este Estado y no
solamente por unos pocos particulares.

Es por lo anterior que sometemos a consideracion de la Asamblea el
siguiente:

DECRETO:

UNICO. - Se reforma por modificacién del Articulo 210 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, para quedar como sigue:

Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefaladas por el presente articulo deberan ceder gratuitamente al
Municipio sin condicién, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento
urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion
Municipal:

|. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y
progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas. La superficie que se destine a jardines ubicados en
camellones, banquetas y/o rotondas, independientemente del tipo de via del
que se trate, no sera contabilizada como Area de Cesién Municipal.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido debera destinarse al mismo uso
o a la construccion del equipamiento educativo publico de nivel basico, areas
deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

Il. Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y
progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40% -cuarenta por ciento debera destinarse al



R XXV i

H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON MOVIMIENTO

SEPTUAGESIMA GUINTA LEGISLATURA CIUDADANO

mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico,
areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

La superficie que se destine a jardines ubicados en camellones, banquetas
y/o rotondas, indepepdientemente del tipo de via del que se trate, no sera
contabilizada como Area de Cesion Municipal.

VI ...
VII. ...
VI ...

Xl ..

Xl ...
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Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre areas para su uso,
aprovechamiento o explotacién a particulares o instituciones de derecho publico o
privado, ademas de lo establecido en el parrafo que antecede, sera necesario
contar con la aprobacion del Congreso del Estado. Para el caso de
fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y
progresiva, fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacion
inmediata y progresiva, conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares,
conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares, la superficie de las Areas
de Cesion Municipal susceptibles de otorgarse bajo esta figura de
concesion, Gtnicamente podra realizarse sobre el 40% del Area de Cesion
Municipal que previamente fue destinada a la construccién de equipamiento
educativo publico de nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de
vigilancia y asistencia publica. El otro 60%, destinado para jardines, parques
o plazas publicas, no podra ser susceptible de ser otorgado bajo esta figura
de concesion. Las areas de cesion de fraccionamientos industriales podran ser
enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor
beneficio para el propio Municipio y sus habitantes, sin el requisito de aprobacion
del Congreso del Estado.

TRANSITORIO

UNICO. El presente decreto entrara en vigor al dia sngwente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

Atentamente

Monterrey, Nuevo Ledn, a 19 de septiembre de 2018.

Grupo Legislativo de Movimiento Ciudadano
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AN TIJERINA HERNANDEZ

DIP. HORACIO JO

LJM/\/’
)

DIP. KARINA MARL

BARRGN PERALES

La presente hoja de firmas corresponde a la Iniciativa de reforma por modificacién al articulo 210
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon publicada en el Periddico Oficial del Estado el 27 de noviembre de 2017.
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ANEXO 1
PROPUESTA DE REFORMA
ARTICULO 210 ARTICULO 210
DICE DEBE DECIR

Articulo 210.- Quienes lleven a cabo
cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefialadas por el presente
articulo deberan ceder gratuitamente al

Municipio sin  condicion, reserva o
limitacion alguna para destinos Yy
equipamiento  urbano  publico, las
siguientes superficies de suelo,

denominadas Areas de Cesion Municipal:

L. Fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizaciéon inmediata y
progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del
area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de
vivienda, [o que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido deberd destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; de lo anterior,
un 30%-treinta por ciento en
fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata se podra destinar
para jardines ubicados en camellones y
rotondas de 4-cuatro metros de ancho o
de diametro como minimo, o anchuras
adicionales en las aceras, y hasta un 30%-
treinta por ciento de lo anterior en jardines
menores, siempre y cuando esto sea en
vias colectoras 0 menores, y no podra ser
contabilizado como parte de su derecho
de via.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse al mismo uso o a
la  construccion del  equipamiento
educativo publico de nivel basico, areas
deportivas publicas, caseta de vigilancia y
asistencia publica.

Articulo 210.- Quienes lleven a cabo
cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefialadas por el presente
articulo deberan ceder gratuitamente al

Municipio sin condicion, reserva 0
limitacion alguna para destinos y
equipamiento  urbano  publico, las
siguientes superficies de suelo,

denominadas Areas de Cesion Municipal:

I Fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizaciéon inmediata y
progresiva: el 17%-diecisiete por ciento del
area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de
vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas. La superficie
que se destine a jardines ubicados en
camellones, banquetas y/o rotondas,
independientemente del tipo de via del
que se trate, no sera contabilizada
como Area de Cesion Municipal.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse al mismo uso o -a
la  construccion  del  equipamiento
educativo publico de nivel basico, areas
deportivas publicas, caseta de vigilancia y
asistencia publica. /
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En los fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizacién inmediata de
mas de 50-cincuenta viviendas, las areas
de cesion deberan ser poligonos de
terrenos mayores a 1,000 metros.

El analisis de areas de cesion se hara
sobre el proyecto urbanistico;

L. Fraccionamientos habitacionales
multifamiliares de urbanizacién inmediata
y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento
del area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de
vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40% -
cuarenta por ciento debera destinarse al
mismo uso o a la construcciéon del
equipamiento educativo publico del nivel
basico, areas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.

El 30% de suelo cedido en
fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata se podra destinar
para jardines ubicados en camellones y
rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o
de diametro como minimo, o anchuras
adicionales en las aceras, siempre Yy
cuando esto sea en vias colectoras o
menores, y no podra ser contabilizado
como parte de su derecho de via.

En conjuntos urbanos multifamiliares de
urbanizacién inmediata de mas de 50-
cincuenta viviendas, se procurara que las
areas de cesion sean de poligonos de
terrenos mayores a 1,000 metros
cuadrados.

El analisis de areas de cesion se hara
sobre el proyecto urbanistico;

lll. Fraccionamientos comerciales y de
servicios: el 7%-siete por ciento del area
vendible, dichas superficies se destinaran
a la formacién de jardines, parques, plazas

. Fraccionamientos habitacionales
multifamiliares de urbanizacién inmediata
y progresiva: el 17%-diecisiete por ciento
del area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por unidad de
vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40% -
cuarenta por ciento debera destinarse al
mismo uso o a la construccién del
equipamiento educativo publico del nivel
basico, areas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.

La superficie que se destine a jardines
ubicados en camellones, banquetas y/o
rotondas, independientemente del tipo
de via del que se trate, no sera
contabilizada como Area de Cesién
Municipal.

10
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y similares;

V. Fraccionamientos 0 parques
industriales: el 7%-siete por ciento del
area vendible, dichas superficies se
destinaran a la formacién de areas verdes
y deportivas dentro del  propio
fraccionamiento;

V. Fraccionamientos campestres,
agropecuarios, recreativos y turisticos: el
17%-diecisiete por ciento del area
vendible; dichas superficies se destinaran
a la formacién de jardines, parques, areas
recreativa, y similares;

VI. Conjuntos urbanos habitacionales
unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento
del area vendible o 22-veintidés metros
cuadrados de suelo por lote privativo o por
unidad de vivienda a construir, la cantidad
que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas, las cuales
podran estar ubicadas dentro del area
privada sujeta a régimen de propiedad en
condominio; el otro 40% -cuarenta por
ciento podra destinarse para la
construccion del equipamiento educativo
publico del nivel basico, areas deportivas,
caseta de vigilancia y asistencia publica y
debera ubicarse fuera del area privada
sujeta a régimen de propiedad en
condominio con frente a via publica;

Vil. Conjuntos urbanos habitacionales
multifamiliares: el 17%-diecisiete por
ciento del area vendible o 22-veintidos
metros cuadrados de suelo por unidad de
vivienda a construir, la cantidad que
resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas, las cuales
podran estar ubicadas dentro del area
privada sujeta a régimen de propiedad en
condominio; el otro 40%-cuarenta por

VI ...

Vil ...
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ciento el Municipio podra destinarse para
la  construcciéon del  equipamiento
educativo publico del nivel basico, areas
deportivas, caseta de Vvigilancia 'y
asistencia publica y debera ubicarse fuera
del area privada sujeta a régimen de
propiedad en condominio con frente a via
publica;

VIIl. Conjuntos urbanos no habitacionales, | VIII. ...
el 7% -siete por ciento del area que resulte
de restar a la superficie total del poligono
a desarrollar, el area de las vialidades
publicas y privadas, asi como las areas de
afectacion;

IX.  Fraccionamientos funerarios o0
cementerios: el 15% -quince por ciento del | IX. ...
area total del predio a desarrollar,

X. Parcelaciones o0 subdivisiones en X
predios habitacionales que no forman
parte de fraccionamiento autorizado: se
debera ceder el 17% -diecisiete por ciento
de la superficie total del predio, menos
vialidades publicas y privadas, asi como
areas de afectacién, Unicamente cuando
se trate de parcelaciones de predios de
5 000-cinco mil metros cuadrados 0 mas
de superficie; tratandose de predios
menores a 5,000-cinco mil metros
cuadrados, si el area no es adecuada a las
funciones publicas del Municipio se podra
hacer la cesion o el pago correspondiente
en cuyo caso se tomara como base el
valor comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendra una
vigencia de 3-tres meses; y se diferira ésta
obligacién conforme al Articulo 234 de
esta Ley,;

Xl. Los usos complementarios no|xj ..
habitacionales cederan el 7% -siete por

ciento del area vendible correspondiente, :
sin considerar las afectaciones
correspondientes; y

XII. Conjuntos urbanos mixtos: cederan en | XIlI. ... /
forma proporcional el 17% -diecisiete por /
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ciento del area vendible, 0 22 -veintidos
metros cuadrados por unidad de vivienda,
lo que resulte mayor.

Las construcciones y edificaciones de tipo
mixto que se desarrollen en terrenos no
comprendidos en fraccionamiento
autorizado, cederan en forma proporcional
el 17%-diecisiete por ciento del area libre
de afectaciones, 0 22 -veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor.

En los conjuntos urbanos de cualquier
tipo, asi como las construcciones Yy
edificaciones no comprendidas en
fraccionamiento autorizado, las areas de
cesion municipal resultantes se cederan
sobre el terreno natural de acceso libre
para el publico.

Las areas de cesion para destinos seran
clasificadas conforme al articulo 143 de
esta Ley, como areas verdes formadas por
plazas, jardines y lagunas.

El manejo de las aguas pluviales,
indistintamente sobre el terreno natural o
sobre losas, debera captarse y conducirse
a la red publica o al subsuelo mediante
pozos de absorcion.

Estas areas de cesion, podran disefarse
como plazas, jardines y lagunas, con la
Unica restriccién que, por lo menos el 30%
deberan ser jardines. .

Las areas de cesion para destinos, seran
transmitidas al Municipio al momento de
inscribir en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén el Régimen de
Condominio correspondiente.

La Cesion a la que se refiere el presente
articulo solo se hara por una sola ocasion
y no podrd exigirse al propietario del
predio cesién adicional a la realizada al
haber llevado a cabo la accién de
crecimiento urbano previamente / /

autorizada.
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En las densificaciones en
fraccionamientos previamente autorizados,
cuando se realicen cambios de uso de
suelo diferente al habitacional, no sera
exigible el area de cesion.

En densificaciones ubicadas dentro de
fraccionamientos previamente autorizados
que impliquen nuevas construcciones se
dejara area libre complementaria a razon
del 8% -ocho por ciento sobre el area del
predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro
unidades o menos. El Area Libre
Complementaria-ALC  podré ser de
manera indistinta sobre terreno natural de
acceso libre para el publico. El Area Libre
Complementaria-ALC no contara para el
calculo del area libre del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo-COS y/o Coeficiente
de Absorcién y Area Verde-CAAV; Sera
area abierta fuera de construccion
cerrada, pudiendo tener cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de
manera expresa en la Ley, las areas de
cesién seran inalienables, imprescriptibles
e inembargables, no estaran sujetas a
accién reivindicatoria, no podran ser
cubiertas en efectivo, no podran ser objeto
de enajenacion o gravamen y sélo podran
utilizarse para los fines descritos en este
articulo, y dependiendo el tipo de
fraccionamiento de que se trate, por lo que
no se deberad cambiar su destino, salvo
cuando sea necesario realizar
afectaciones con fines de utilidad publica,
en cuyo caso la Autoridad Municipal
debera contar con el acuerdo respectivo
del Cabildo, aprobado cuando menos por
las dos terceras partes de sus integrantes.

Cuando el Municipio pretenda otorgar
alguna concesién sobre areas para su
uso, aprovechamiento o explotacion a
particulares o instituciones de derecho
publico o privado, ademas de lo
establecido en el parrafo que antecede,
sera necesario contar con la aprobacion

Cuando el Municipio pretenda otorgar
alguna concesién sobre areas para su
uso, aprovechamiento o explotaciéon a
particulares o instituciones de derecho
publico o privado, ademas de
establecido en el parrafo que antecede
sera necesario contar con la aprobagif

lo‘; .
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del Congreso del Estado. Las areas de
cesion de fraccionamientos industriales
podran ser enajenadas o permutadas por
los Municipios para el fin que resulte de
mayor beneficio para el propio Municipio y
sus habitantes, sin el requisito de
aprobacion del Congreso del Estado.

Las areas municipales que no provengan
de las cesiones enumeradas por este
articulo y que pretendan ser enajenadas,
el Municipio podra realizar dicha
enajenacion en la plena autonomia que le
confiere el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 132 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn.

Quienes lleven a cabo cualquiera de las
acciones de crecimiento urbano de las
sefialadas en el presente articulo que
cedan gratuitamente al municipio sin
condicion, reserva o limitacién alguna para

del Congreso del Estado. Para el caso
de fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizacién
inmediata y progresiva,
fraccionamientos habitacionales
multifamiliares de urbanizacion
inmediata y progresiva, conjuntos
urbanos habitacionales
unifamiliares, conjuntos urbanos
habitacionales mqltifamiliares, la
superficie de las Areas de Cesion
Municipal susceptibles de otorgarse
bajo esta figura de concesion,
inicamente podra realizarse sobre
el 40% del Area de Cesion Municipal
que previamente fue destinada a la
construccion de  equipamiento
educativo publico de nivel basico,
areas deportivas publicas, caseta de
vigilancia y asistencia publica. El
otro 60%, destinado para jardines,
parques o plazas publicas, no podra
ser susceptible de ser otorgado bajo
esta figura de concesion. Las areas
de cesion de fraccionamientos industriales
podran ser enajenadas o permutadas por
los Municipios para el fin que resulte de
mayor beneficio para el propio Municipio y
sus habitantes, sin el requisito de
aprobacién del Congreso del Estado.

Las &reas municipales que no provengan
de las cesiones enumeradas por este
articulo y que pretendan ser enajenadas,
el Municipio podra realizar dicha
enajenacion en la plena autonomia que le
confiere el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 132 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn.

Quienes lleven a cabo cualquiera de las
acciones de crecimiento urbano de las
sefialadas en el presente articulo e
cedan gratuitamente al municipio 7:in

/
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destinos y equipamiento urbano publico condicion, reserva o limitacion alguna para
parte de su inmueble, tendran derecho | destinos y equipamiento urbano publico
conforme a las disposiciones fiscales | parte de su inmueble, tendran derecho
federales aplicables, a acreditar el | conforme a las disposiciones fiscales
impuesto al valor agregado proporcional al federales aplicables, a acreditar el
porcentaje del area cedida. impuesto al valor agregado proporcional al
porcentaje del area cedida.
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