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SO DEL ESTADO ]
H. c%?’l%RIELIA MAYOR
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P AMENTO
OPRICIALIA DE PARTES
C. MAURO GUERRA VILLARREAL MONTERREY,N. "4—;,;‘,1(, e bt &
PRESIDENTE DEL CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON :fg‘;:; A VIR
Presente.- > sumple ck INEN

Los suscritos y abajo firmantes, integrantes de VECINOS UNIDOS DEL SUR, en
ejercicio a lo establecido en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Nuevo Ledn, en los Articulos 19. Primer parrafo, 22, 321er, 2do, y 3er
parrafos, 72, 14 69. parrafo, y 15, asi como los diversos 102, 103, 104, y 105
del Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del Estado de Nuevo
Ledn, presentamos ante esta Soberania, iniciativa con proyecto de Decreto, al
tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Actualmente Monterrey es el décimo municipio mds poblado del pais (INEGI,
2021) y forma parte central de una de las zonas metropolitanas con mas
habitantes de México. Destaca el hecho de que si bien Monterrey registra un
crecimiento estable y bajo (cercano a cero), la dindmica demografica de otros
municipios de la ZMM le significan un reto, por las interacciones econdmicas,
sociales y de movilidad que tiene este municipio con otras municipalidades del
Area metropolitana.

Desde hace varias décadas Monterrey y los municipios conurbados han estado
creciendo apresuradamente y sin ningtin orden; sin respetar ni hacer respetar
el Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano del drea metropolitana de
Monterrey vigente ni los planes municipales de desarrollo urbano que cada
municipio tiene, ni que decir de los planes parciales municipales. Por tal
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motivo, vemos con mucha preocupacidon como el crecimiento urbano ya de
por si desordenado, aunamos las densificaciones muy altas (edificios
multifamiliares y departamentales) que se estdn dando en los municipios de
San Pedro Garza Garcia y la ciudad Capital de Nuevo Ledn, Monterrey.

Es facil visualizar estas edificaciones multifamiliares y departamentales ya que
sus construcciones no son amigables con los recursos naturales que tenemos
en esta gran Metropolis: La Ciudad de las Montaiias, y afectando la imagen
urbana y, como consecuencia, afectando nuestra calidad de vida. Estas
edificaciones, por ser de muy alta densidad, se exceden a la densidad prevista
en los planes y programas en comento y no estdn respetando la Ley de
Desarrolio Urbano vigente hasta casi finales del afio 2017 cuando se deroga
con la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrolio
Urbano de Noviembre 2017.

La Ley de Desarrollo Urbano Vigente antes de la Ley de Ordenamiento
Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano de Noviembre 2017,
establecié en su

SECCION SEGUNDA
DE LA IMAGEN URBANA

ARTICULO 239. Para la imagen urbana de los centros de poblacion los
proyectos urbanos y las construcciones deberdn observar lo siguiente:

I Las nuevas edificaciones deberan ser armonicas y compatibles en
estilo, materiales y forma, integrdndolos al entorno, cuidando el
cardcter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;

1. Se conservaran y protegerdn los elementos naturales caracteristicos
y distintivos de los centros de poblacion y sus barrios;




.

Iv.

Se promoverad la creacion de parques, forestacion y espacios publicos
que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas
y por urbanizar;

IV. Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del

paisaje natural caracteristico de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar
en la conservacion de su entorno urbano, manteniendo en buen estado
y aspecto el espacio publico que usa evitando actividades
incompatibles.

ARTICULO 240 La Dependencia Estatal y los municipios promoverdn la imagen
urbana de los centros de poblacion en el Estado, con la finalidad de coadyuvar
a la adecuada conservacion, mantenimiento y preservacion del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

Il.

.

v.

Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y
sus elementos sean armdonicos y congruentes entre si, en términos
de diseio, color y volumetria;

Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo
criterios, normas y regulaciones de disefio urbano y de construccion
de todo elemento sobre la via publica;

Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan,
deberdn garantizar la proteccion y seguridad de las personas y sus

bienes;

La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus

elementos sean armdnicos y congruentes entre si, en términos de

diseio, color y volumetria, entre otros; y

La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los
criterios, normas y regulaciones en materia de imagen y disefio
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urbanos, deberdn tender a generar la apropiacion y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.

La Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano vigente establece en la

Seccion Ill,
DE LA IMAGEN URBANA.

Articulo 254. Para la imagen urbana de los centros de poblacion los proyectos
urbanos y las construcciones deberdn observar lo siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberan ser armonicas y compatibles en estilo,
materiales y forma, inteqgrandolos al entorno, cuidando el cardcter de barrio
0 conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;

Il. Se conservardn y protegerdn los elementos naturales caracteristicos y
distintivos de los centros de poblacion y sus barrios;

Ill. Se promoverd la creacidon de parques, forestacion y espacios publicos que
mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por
urbanizar;

IV. Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje
natural caracteristico de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacion de participar en la
conservacion de su entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el
espacio publico que usa evitando actividades incompatibles.

Articulo 255. La Secretaria y los Municipios promoverdn la imagen urbana de
los centros de poblacion en el Estado, con la finalidad de coadyuvar a la
adecuada conservacion, mantenimiento y preservacion del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:



I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus
elementos sean armonicos y congruentes entre si, en términos de diseio,
color y volumetria;

Il. Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios,
normas y regulaciones de disefio urbano y de construccion de todo elemento
sobre la via publica;

Ill. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn
garantizar la proteccion y sequridad de las personas y sus bienes;

IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus
elementos sean armonicos y congruentes entre si, en términos de diseiio,
color y volumetria, entre otros; y

V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios,
normas y regulaciones en materia de imagen y disefio urbanos, deberdn tender
a generar la apropiacion y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

Todos los abajo firmantes trabajamos arduamente por el bienestar de nuestras
colonias y participamos constantemente en la elaboracion de planes, programas
y reglamentos del municipio de Monterrey, por lo que, conocemos a cabalidad
su contenido y esto con el unico interés para el bien comun, para asegurar el
valor de nuestra propiedad y para mitigar la contaminacion ambiental que tanto
nos esta afectando a todos.

Cuando nos damos cuenta, al estar iniciando una construccion, acudimos a las
autoridades correspondientes del municipio de Monterrey para buscar
modifiquen la autorizacion, aprobacion, licencia de construccion, aplicando
fundamentos legales, y, para nuestra impotencia, sin conseguir los resultados
esperados conforme a derecho. Vemos con tristeza que estos “monstruos” de
edificios estan apareciendo por todos lados sin respetar la Ley en comento.

Vamos a citar, de manera sencilla y sin profundizar en todas las inconsistencias
€ incongruencias que existen en su aprobacion, dos ejemplos de aprobaciones
de construccion otorgadas de manera inconstitucional por las autoridades
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municipales de Monterrey. Si, aprobaciones inconstitucionales ya que al violar
la antes Ley de Desarrollo Urbano y ahora la Ley de Ordenamiento Territorial,
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, violan la Constitucion, no solo
la de Nuevo Le6n sino también la Mexicana. Esto es debido a que toda ley
emana de nuestra Carta Magna.

Ejemplo 1.-
e Torre Micrdpolis

Ubicada en la Avenida Eugenio Garza Sada; esta Avenida cuenta con
todos los servicios y ademas esta “blindado” para que este tipo de
edificaciones de muy alta densidad no sean aprobadas en esta tan
importante avenida, esto estd establecido en el Plan Municipal de
Desarrollo Vigente, en el anterior al actual y en la propuesta de Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Monterrey 2040 que en estos
momentos estd en consulta.

Esta construccion no cuenta con el espacio verde cedido; en lugar del
espacio correspondiente instalaron unos maceteros en los andadores de
la parte baja de dicho edificio.

Ejemplo 2.-

o Torre Akira

Ubicada en la Avenida Revolucién s/n, Colonia Contry La Silla, Monterrey, y
cuya autorizacion fue otorgada al representante legal de la empresa
Desarrolladora de Proyectos QI S. DE R.L. DE C.V., para la construccion de
MULTIFAMILIAR (59-cincuenta y nueve unidades tipo departamento) y 122-
ciento veintidos casa de huéspedes.

Al respecto, es menester aclarar que el predio en cuestion si esta ubicado en la
Avenida Revolucion pero no pertenece a Contry La Silla. Contry la Silla es del
Rio Ia Silla hacia arriba y el predio esta del Rio La Silla hacia el poniente.



Por otra parte, las autoridades municipales de Monterrey le aprobaron 122-
ciento veintidos casa huéspedes sin que este término exista en la Ley de
Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano de
Nuevo Leon. Esto lo hicieron con el propésito de disfrazar la ilegalidad en la
aprobacion de Licencias de Uso de Suelo, Construccion y Uso de Edificacion
antes citada por el total de los departamentos que establecieron, con el
conocimiento que no las autoridades municipales NO debian autorizar.
Anexamos copia simple de esta autorizacion.

Resulta muy importante sefialar que la autorizacion en comento fue otorgada el
28 de Septiembre del 2021, como hacemos constar en la copia simple de la
autorizacion anexa. Es decir, dentro de los términos y en “cumplimiento” de la
citada Ley en vigencia.

Para nosotros, como sociedad civil, conocedores de 1a problematica que nos
aqueja, imaginar la ciudad desde nuestras aspiraciones, siempre en
cumplimiento con las politicas publicas, resulta de vital importancia nuestra
participacion para construir el modelo de ciudad que siempre hemos aspirado y
luchado: Ciudad que con la participacion ciudadana y gobierno de la mano que
ha resuelto los problemas ambientales y ¢l cuidado de los recursos naturales.

Por lo anterior, ratificamos nuestra propuesta de modificar el Articulo 422 de la
Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano, por lo que para un mejor entendimiento de nuestra propuesta nos
permitimos presentar el siguiente cuadro comparativo:

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y DESARROLLO URBANO

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

Articulo 422. La persona que considere que
se han autorizado o se estdn llevando a cabo,
construcciones, fraccionamientos, conjuntos,
condominios cambios de usos del suelo o de
uso de edificacion, destinos del suelo, actos o

Articulo 422. La persona que considere que se
han autorizado o se estdn llevando a cabo,
construcciones, fraccionamientos, conjuntos,
condominios cambios de usos del suelo o de
uso de edificacion, destinos del suelo, actos o
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acciones urbanas en contravencion a las
disposiciones de esta Ley, a los planes de
desarrollo urbano aplicables, tendrd derecho
a denunciar y exigir a la autoridad
competente para que se dé inicio al
procedimiento administrativo
correspondiente y se lleven a cabo las
suspensiones, demoliciones o modificaciones
u otras medidas o sanciones, que sean
necesarias para cumplir con Jlos citados
ordenamientos, cuando:

l. Se demuestre un deterioro en la calidad de
vida de los asentamientos humanos de la
zona;

II. Causen o puedan causar un dafio al Estado
o Municipio;

lll. Causen o puedan causar un dafio en su
patrimonio; y

IV. Produzcan dafios en bienes considerados
de valor cultural o natural en el Estado,
incluyendo el deterioro de la imagen urbana
de los centros de poblacion.

En caso de que se expidan licencias, pe En
caso de que se expidan licencias, permisos o
autorizaciones contraviniendo lo anterior,
estas serdn nulas y no producirdn efecto
juridico alguno y los servidores publicos que
las otorgaron incurrirdn en responsabilidades
y serdn sancionados conforme a la legislacion
en la materia.

Este derecho se ejercerd ante las qutoridades
competentes o sus superiores inmediatos,
quienes oirdn previamente a los interesados y
en su caso a los afectados y deberdn resolver

acciones urbanas en contravencion a las
disposiciones de esta ley, a los planes de
desarrollo urbano aplicables, tendrd derecho a

denunciar y exigir a la autoridad competente,
MEDIANTE JUICIO DE LESIVIDAD, para que

se dé inicio al procedimiento administrativo
correspondiente y se lleven a cabo las
suspensiones, demoliciones o modificaciones u
otras medidas o sanciones, que sean
necesarias para cumplir con los citados
ordenamientos, cuando:

. Se demuestre un deterioro en la calidad de
vida de los asentamientos humanos de la
zona;

II. Causen o puedan causar un dafio al Estado
o Municipio;

lll. Causen o puedan causar un dafo en su
patrimonio; y

IV. Produzcan dafos en bienes considerados
de valor cultural o natural en el Estado,
incluyendo el deterioro de la imagen urbana
de los centros de poblacidn.

En caso de que se expidan licencias, pe En caso
de que se expidan licencias, permisos o
agutorizaciones contraviniendo lo anterior,
estas serdn nulas y no producirdn efecto
juridico alguno y los servidores publicos que las
otorgaron incurrirdn en responsabilidades y
serdn sancionados conforme a la legislacion
en la materia.

Este derecho se ejercerd ante las autoridades
competentes o sus superiores inmediatos,
quienes oiran previamente a los interesados y
en su caso a los afectados y deberdn resolver
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en un término no mayor de 30-treinta dias | en un término no mayor de 30-treinta dias
naturales, contados a partir de la fecha de | naturales, contados a partir de la fecha de
recepcion del escrito recepcion del escrito.

DECRETO

UNICO: Se reforma por modificacion el Articulo 422 de la Ley de
Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano:

Articulo 422.- Articulo 422. La persona que considere que se han autorizado o
se estdn llevando a cabo, construcciones, fraccionamientos, conjuntos,
condominios cambios de usos del suelo o de uso de edificacion, destinos del
suelo, actos o acciones urbanas en contravencion a las disposiciones de esta Ley,
a los planes de desarrollo urbano aplicables, tendrd derecho a denunciar y exigir
a la autoridad competente, MEDIANTF 1UJICIO DE LESIVIDAD, para que se dé
inicio al procedimiento administrativo correspondiente y se lleven a cabo las
suspensiones, demoliciones o modificaciones u otras medidas o sanciones, que
sean necesarias para cumplir con los citados ordenamientos, cuando:

I. Se demuestre un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos
de la zona;

Il. Causen o puedan causar un dafio al Estado o Municipio;
Ill. Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y

IV. Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el
Estado, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los centros de poblacion.

En caso de que se expidan licencias, pe En caso de que se expidan licencias,
permisos o autorizaciones contraviniendo lo anterior, estas serdn nulas y no
producirdn efecto juridico alguno y los servidores publicos que las otorgaron
incurriran en responsabilidades y serdn sancionados conforme a la legislacion
en la materia.
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Este derecho se ejercerd ante las autoridades competentes o sus superiores
inmediatos, quienes oirdn previamente a los interesados y en su caso a los
afectados y deberdn resolver en un término no mayor de 30-treinta dias
naturales, contados a partir de la fecha de recepcion del escrito.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

Monterrey, Nuevo Ledn, a 5 de marzo de 2024

Colonias Zona Sur de la Ciudad de Monterrey:

FIRMA

COLONIAS ZONA SUR | PRESIDENTES Y REPRESENTANTE DE NUMERO DE
VECINOS VECINOS
REPRESENTADOS
Contry Lic. Lourdes Garza Quepons 5,600
Villa del Rio Ing. Heber Zamarripa Anzaldua 780
Valle Primavera Ing. Jorge Federico Muiiiz Hagelsieb 672
Valle Primavera Dr. Raman Urbano Pifta Lizarraga
Asesor _H CONGRESO DEL ESTADC |
OFICIALIA MAYOR
D\ — 1/ N\ A\ /\\
[l
3 05 MAR 202 “ " JI
DEPARTAMENTO
OPICIALIADE PARTES
MONTERREY N.L.
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Privada Contry Lic. Herlinda Torres Delgado 100
Primavera 3° Sec. | C. Lucia Escalante Hernandez 945
Arroyo Seco Lic. Blanca Aurora Garza Guerra 791
Contry Tesoro Lic. Ana Margarita Rosales Gonzalez 1,083
Rincén de la ' [na Badiano 1,869
Primavera
4°, 5°, 6° Sector
Contry C. Jorge Gonzdlez Gémez 621
Valle de las Brisas T.A.E.T. Claudia Maria Pozo Riestra 3,500
Pedregal la Silla. Lic. Armando Ayala Quijano 4,550
Cd. Satélite Ing. Juan Gerardo Ordéfiez Menchaca 2,718
Torres de Satélite Karla Elizabeth Aldape Maldonado 150
La Primavera ler Lic. Maria Deyanira Salinas Tamez 2,012
Sec. I
H. €O
Lomas del Vergel C. David Rodriguez Castillo * OFIC 1A MAYOR
_ Eimaaia
Asesor D L
| 4 0 5 MAR 2024
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Del Paseo Maria Guadalupe Ayala Gonzdlez 2,100
Residencial

Secl,2y3

Residencial Florida | Maricela Veloguio 1,155
Col. Villa Estadio José Manuel Gordillo Gil 1,000
Jardines Roma Alejandro Salce Guillén 1,500
Fraccionamiento 350
Florida

Asesor

Col. Roma Alma Raquel Gémez Gonzilez 400
Monterrey, A.C.

Las Torres ler Sec. Ramiro Garza Guerrero 2,400
Las Brisas ler Sec. Arq. Alberto Caballero Contreras 270
Asesor 2 I

Lagos del Bosque

TOTAL DE 34,566
REPRESENTACION

DE VECINOS

H. CONGRESO DEL ESTADO)
OFICIALIA MAY RADG

Anexo: copia simple de la autorizacion AKIRA

Deimos 300 Col. Contry Monterrey, N.L. CP. 64860

Tel. 81-8357-7360
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i M [llClplO de Monterrey, Artlculosrs fracuon VI 4 fracczones IyWv,5,8,9, 13 fracuones LlylIX 14 fraLCI

L 6%art(culos 16 fraccnén X 93 94 fraccxonesl V IX XXXVHI XLI y XLIJ, 95, 96 fraccnones 11 yXIl 97 frac i6n VI, 99,
A ASEIRTY X s el Reg.angento de la Ad"umstrac.én Pubhca "-’lumc }Jal de Montf:rrcy,

a




;o /

L Que de acuerdo-al Plan de Desarrollo™Urbano del Municipio de Mont\é?rey 2013-2025 y de acuer

-

V-

Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suele corftenidos en el Plan antes citado, el predio en |
cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA en una Zona Clasificada como CAI-

CORREDOR DE

LOTE) Y 3.8.1 CASA DE HUESPEDES; se consideran como PERMITIDOS.

— \

—

ALTO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTfFAMlLlAR {2 0 MAS V!VIEND’\S POR
.. - //

o A
II. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscritoa esta Secretarfa en fecha 01-primero de marzo del
ig021-d65 mil veintiung, al momento de la inspeccién no se le ‘esta dando uso al predio, el terrenc esta baldfo, no-existe

construccion, no se pede constar los cajones.

,IV. Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 35,063.24 metros cu

/

‘la infqrmacién y los planos presentados por el propio solicitante.

\ ~,

/

‘ N
adrados, Elémbuldos conforme a

V.- Conforme al Plan de Desarrol’io Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de
", Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monteivey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos de

la siguientc manera:

—

e

/
SUPERFICIE A DICTAMINAR: 2,980.089 METROS CUADRADOS )

R . Lineanﬁ?ws j _ CoR NORMA 5 z OE:ROYECT::Z OPINION
J | C.0.S (Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo)- 3 075 2,235.07 0.57 1,698.15 Sicumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) -10.00 v 29,800.89 1000 | 2978774 Si cumple
AREA LIBRE ' 0.25 745019 043 1,281,939 Si cumple
AREA JARDINADA 015 1\ 447,01 0.29 874.33 Si cumple
” | No. de Niveles Mdximo , \ +12 niveles " 26 niveles . __Sicumple

Altura méxima_de cada Nivel ! 4.00 metros *~ *5.28 metros ' Sicumple

" Densidad 150 viv/hectarea ) *150 viv/hectdrea .} **59 viviendas _Sicumple _

* De acuerdd al)Reglamento dé Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en su articulo 39 indica los
siguiente. - “En la Edlificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel ser4 de 4.00 metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necésidades del uso o destino solicitado; esta ser4 determinado mediante Dictamen
que al efecto emita esta Secretarfa”; es importante sefialar que mediante el oficio No. DPTDU 1330/2021, dirigido a‘la Direccién de
Control Urbano en fecha 27<Veintisiete de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, en el cual indica que para la Regularizacién para el
giro de Multifamiliar (59-Unidades Tipo Departamentos) y (122-Casas de Huéspcdes), de los predios.en cuestién presentan una

distribucion 16gica, Por lo cual es factible autorizar la altura prevista de 5.28 metros de piso terminado a nivel inferior de cumbrera.

X*De acuerdo a lo referido en el Artfculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para
el Estado de Nuevo Leon; que a Ia letra dice “Articulo 140. En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana ourbanizada,
se hard referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los

planes,

Slv =66, i

3 ]
VL En cuanto-a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de\

Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Garza Sada, se cumplen de la sigu

entre el chtor 0. 75\-cero punto setenta y cinco”. Por lo que, la densidad se calculé de la siguiente manera.

\'4

\

i

—

ente manera:

ESTACIONAMIENTO CAJONES T PROYECTO ” ( ,
(GIRO) CANTIDAD BS M2 "REQUIERE P
Habitacign Multifamiliar _{, 2.3 CAJONES _ TOTAL DE CAJONES DEL
§ porvivieno Y ¢ g DT LEOENRL T emovecro:
e ; 386 Caj
Casefprrinispedes N | CUARTO | 244 CUARTOS | 244- CAJONES ajones. -
. ) s
REQUIERE UN TOTAL 380- CAJONES j ; 7
§ | / ' !
. \ 4 . 1.
\ 2 o N ¢
.

do al Plar;o dé\ .

\

1

N
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que la necesidad de ca;ones de estactonamlento se tomé en. base ala \ﬁndad Bésica de Se lcio efectiva de la
edificacién a las dreas que

“a vidad soiicxmda, pbr lo que en esa tesitura, sé mforma al sohcntante que-solamente depel:é dar uso d;
deraron, modificara dlchas)

hieran tomadas én cuenta conio tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que 1o se con
-éreas y'como consecuencia aumentara-el requerimlento de cajones, alterdndose el proyecto. autonzado, fo cual traefé como

esiltado la aplicacuin de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este ultimo v
VILEL: sohcxtante pr\ésenta los sxgu’{entes escmtos y dlctamenes externos o )}' = b
. &En. cuam:o -a materia de Proteccxén Civil, deber4 cumplir con las recoméndaciones senalaqlas por la. Dlreccién de
Proteccién Civil del [Estado, mediante- el No. _DPCE-SAP- ]/R-310/2€020 de fecha 25-veinticinco de septiembre del
. 2020- dos mil veinte; emitié dictamen tomando coimo, base el informé de la mspeccxc’m via andlisis d\e riesgos practicada
. "por.el,€. Horacio Le(m Leetch Asesor Externo; registrado bajo el-niimero DPCE-APM-~041/2019, otorgando: MEDIDAS DE

R - PREVENCION DE RIESGOS ¥ DE SEGURIDAD QUE -DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE_CONSTRUCCION,
T-para 1a construccién del proyecto de Demolici6n, con ubicacién en la Avenida Revolucién S/N, Colonia Contry La Silla,
,ldentlﬁcado bajo €l nimero de expedlente catastgm con el fin de identificar, evaluar y analizar los-
,rlesgos internos y externos en dicha materia, conQirriemee en i v,ecto/al cumplimiento de los lineamientos emmdds\ ]
cionamiento; y €l cual esta sujeto a. veruﬁcac;xones que realice: dicha autoridad conforme a lo establecido en el
1tado, que flre emmdo y Qotlﬁcado a‘peticién “de 1a parte solicitante. Por lo cual sera 7 esa dependencxa quien
xfnama acttie en. Lunsecuenua

08. 02 151(17), de ha 12-doce de Abril del 017- dos mil. dlec151ete, hmyado por el Director
de'Cuel;ca Rio Brewo de la Comisi6n Nacional del A ua, Organo Administrativo Desconcentrado\de

i ’nte y Recursos[Naturales con sede en Monterx‘ey, Nuevo Leén P AN :
s . . e §

"xstruccxc,_.,.y. redio Jaibxcado ¢hla Avemda Revo,ucnén S/N, Colonia Contry La Sillg,
en e['Municipio de Monterrey, N.L.

eexpedle te catasti
i scnerada pe .amgarzmdo la

interesado acempaﬁa con Péliza nimero=m
61 n; ubi gt ,Avemda Revolu M Contry La ‘Sllla, JUENLILAUU Daju €L nuinero de expe@ente

| Mu' i lpio de Monterrey, N.L.

~

/A .
arte de la iréccion de. Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria . S \
dlecmueve de Marzo del 2020 dos mil veinte, respecto alos predxos ubicado en la Avenida

Jen la cual

jue-en lps estudlos de vialidad Si sé ‘prevé la modxﬁgacxénal tramo de~la vfa publlca con 1a que counqa el predio,
.Avemda, Revolucxén’ y Sendéro Sur deberé respetar sy limxte de propledad de acuerdo a escrlturas, se deberd

amite de me nto anl TV-000171/20 de fecha 19 de Marzo del 2020) tomando en cuentgel limite
No. BOO 811 08 02: 151(17) de fecha 12 de Aliml del 2017 ﬂrmado por el lngemero bscar Gutiérrez

: h}BRE/ZOZi de: fecha 23Lvemt1tres de bepnembre del 2021 dos ‘mij_-
\el cual fué realizado conforme a Elano ¥ Memoria de Calculo realizada por e-l

“ con‘ imero. de, Cédula Profesi como Asesor en se%lfmdad\ Estruc

con numero de Gédula Pro esmna- S
lmlento en. la }onstrucaén y responsab{@iii'el

‘Medlante oﬁcw numei‘o DPTDU/V/333 / 2021 de fecha 17 dxecnsxete de Septxembre del 2021-dos mil veintiung, emitié
o Materia de V] alldad el ¢ual fue reahza’do conforrhe a la‘informacién presentada por el solicitante y _

o gue el pruye to es factnble desde el punto de v1sta vtal deblend}o cumpllr con lo ingicado en el (mxsmc/:

) . \ /
Fundamentole LC Acu fdo de canﬁdencnardad de facha 29. de marzo deJ afho 2022 por tratarse de |nformaC|on clasific.
g P

quecomuene datos persona!esde confogriidad a lo'dispuestd | por Ia Ley s de- Transparefncna yAcceio ala Informacion
& ﬂn de la 'nfnrma:von asn cofme para"a F!=hﬁrarmn de Ver¥nis P

:u‘;on ¥ Dacr




Fundamento legal: Acuerdo de confidencialidad de fecha 29 de marzo del afio 2022 por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud que contiene datos

)
y . personales de conformidad a lo dispuesto porla Ley de Transparencia y Acceso atanformacién PUblica del Estado de Nuevo Leén ygos Linsamientos en Materia de
R lasificacién y Desclasificacién de la informacién, asl como para la Elaboracién deVersiones Pablicas de los Sujetog/obligados del Estado de Nuevo Leon '
/ Se eliminan & Palabras relativas a datos personales: domicilio, ntmero catastral, cédula prefesicnal, nombre y firmas, 2 - ~,
v / ™
. ‘ / ’
~ , . . N\ \ .
Ve 4 \ * e
s AN v ' AN
| ] . . 3 '
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Y \ i : .
~ ' e Mediante oficio nimero DPTDUYG138/2021, de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, \se\

emi'ti\é OpiniQn Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a Ja informacién presentada por ‘el
solicitante, Los estudios fueron realizados por el (No. Cédul:pu], Estudio Geologico,
por el | (No.-Céd . — wnica de SuSSRESuales se manifiestan

responsabjes. \ o -
- ¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H148/2021, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, se emitié

Opinién Técnico Hidrologica-Hidraulica el cual fue realizado coriforme a la‘information presentada por el solicitante.
El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico realizado por el {No. Cédula
I, el cual dictg_las\caraéterfsticas constructivas de las obras pluviaies vuincnipiavas. )

- )

Por parte de la Direccién ée Ecologia adscrita a esta Secretarfa: N NN
o Mediante oficio No. 2870/2021, dentro del expediente LTA-000373/2020/ de fecha 21‘veirgtiﬁno de Septiembre del .
2021-dos mil veintiuno, cmitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizadc conforfne
a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerde al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal ser4 de Multifamiliar, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los

 cualesseran precisados en el presente Dict‘a}nen:-' y : >
N \ ~ ~
Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE los usos de suelo;solicitados; por  /
lo quela suscri/to Secretaria de Désarrolk} Urbano y Ecologfa del Municipio’de Montetrey, Nuevo Leén: ' \ .
- / 7 :
. '} ACUERDA: N -
s

J . ’l y
PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS-DE USO DE SUELO, /CONS'fRUCCl()N
Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR {59-CINCUENTA Y NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y

EZZ-CASA DE HUESPEDES, en el inmueble ubicaflo en la avenida REVOLUCION S/N, COLONIA CONTRY LA SILLA, DE ,
/ ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero el cuyal tiene una superficie de !

2,9é0.089 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construciiyiTwe woooa.as metro§ cuadrados.
t

1 :
1

—_ ' i
SEGUNDO. El propietario, ocupante o.interesado deber4 cumplir en todo ﬁomento contodas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos: d .
B - / — — ~
A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentacién grafica\Cartulina y Planos (1 de 15 al 15 de 15), la cual debidamente autorizada forina parte integrante del

- \ ~

mismo. : - ; -
\ o Y

-7

" _ ’ 7
B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que €s parte anexa e integral del

acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugalg visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible)% en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. \)

' \ . P o
C) Una-eopia de los planos-aprobadps de Edificacion y Construccion deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicion de

la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién IIl del Reglamento para las. |
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lg siguiente: La \vigencia de las licencias iniciara a par/tir
del dia siguiente a\a notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccié; conforme a la
ficacién: Fraceion IIL.- Mayor de 1,000 metros cuadrados de construccion - 3 afios; Por lo -anterior, al

‘ "sigu'?m‘cbsi i
\ ~ traé se de una construccion tc?tal de 35,063724 mengs cuadrados, se otor€a'al solicitante un plazo de 3

lizar las-obras de construcciéx\Lque se le autorizan.

pary,
3 "" e /s N { - —
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D) Deber4 sujetar la ejecucién dé la; construccién al cumplimiento.de las sigulentes obligaciones y lineamientos
Deberd dar cumplimiento a 16 establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
~»Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo sigulente “El propietario o el Director Responsable de Obra ¢ el
" -asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio’de obra
- terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
. supervisidn.o qsesor}'a Y cuinpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. .., “ Delo
.anterior, se€ deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad

: competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién deobra (Obra Terminada).
2. La presente licencia de construccién se otorga bajo la résponsiva del o los directores responsables de&a obra o
o ."profesidnistzis resporisables que asdman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones; materiales y

. ..., procesos de ejecucién de la obra en sus dl’\Tersgs aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
/ e ajusten a lo dispuesto en‘la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el ‘
- Estado de Nuevo Ieén, Ia Ley de Desérro?{:) Urbano.del Estado de Nuevo T.e6n, en los reglamentos o disposiciones de’
- 'vcarcter general que expida el ayuntamiento de'Monterréy N. L. y en los derh4s ordenamientos jurfdicos aplicables.
-7~ 3. El horario de la‘construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas
o0 Mdbiles, oo T T AT ) -
"4/ En caso de ruptura-de pavimento o que 'se req'ujera trabajar en via. publica, ‘({eberé acudir.a realizar el tramite
.7+ correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa(de Sefvicios Pgiblicos. , — ' ,
v \5 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucién, dimensiones
.y usos de Igs dreas ifidicadas en las plantag arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos Y salidas, etc.), el
% cual cumple con todos y-cada uno de los lineamientos establecidos en €l Plan de*Desarrollo Urbano del Municipio de

A

-~ Monterrey 20132025, de acuerdo a1a zona en la Gue se ubica el predio en cuestién. ,
;.77 .7 6. Paraelsupuesto de pretenderﬁtilizar las banquetas de la vfa publica para colocar momentineamente los materiales de |
ke ‘construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se deber4 obtener de la autoridad municip}l

-7~ competente el permiso correspondiente. . S e -
‘7. El Director Técnico de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones [ a VI, del .
/. -Reglameito para las Construcciones del Municipio de Monterrey. N ' : :
~-__8.. El propietario 0 poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de)
." - responsabilidad a que se refiere el 'Regl',ame_nto, de Construcgién citado. E! propietario o poseedor de un ihmueble para
i .Su.proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director'Responsable de Obra para la ejecucién Lde
" ... la constriccifn, cuando ge trate,de construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y, 4c. Podré/ Contratar directamente o a través del ! ]
_Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios conel .~
~ titular del contrato o0-en sus respetivas ramas o especialidades. Estds podrén ser entre otros, los descritos en el artfculo
L 2 fraccion III del presente Reglamento, en quye caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
sgéneral del pmyecto;{y de 1a obra; lo anterior en base a.los artfculos 8y 9 del Regldmentos para las Construcciones del

N\

s

s

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente. =~ -~ . o { . P
El,?'prp,piet,a‘rﬁiﬁf'Q‘prSegdor' de un inmueble deberd de/disponer obligatOriamente"'y,durante el tiempo que dure la
cd’ﬁsnéqccién;,,dey’r‘r seguro de-responsabilidad’ civil cgm',a,terc_eros que amparg ‘-‘,cualcﬁier dafio que ocasione la

1
Y

omstruceién.” T , L ,
10. - El Director Responsablc/de Obra debcrd vigilar que el procesc constructivo se apegue. irrestrictamente al’

R :aprobado; conel fin de prevenir la consecucion de riesgos. .

—

11> Ng'utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, &nalt‘ramrlos o podarlos.

12. Se entera al Propietarip, Director Responsable de Obra y-Asesores que con el fin de'garantizar la seguridad estructural

de la/construccién debera cumplir con lo cstablecido en los artfculos 8,9, 11, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,

74,75,76 79, 8081, 82,87, 108, 109, 110,°111, 117,118 119, del Reglar/neq_to, para las Construcciones del Municipio de
) y P . ) £ Lo ' 4 !

U Tebiaaous’
T .'" vu%'m/
T , 1 89\2 0 L v ; ALl S’ qR i iR KIRepinrrons | qrancield Ryt - ;

N\
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13. Asi como tamibién debera vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado con elh \
-, fin de prevenir la consecucién de nesgos - /

14. Se hace del conocimiento a los interesaos de su reapons,abxhdad directa y solidaria, que establecen los articulos 89,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las) Construcciones del Municipio de Monterrey y las dxsposmlones
aplicables. de la Ley de Asentamientos Humanos, O denamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de
Nuevo Ledn.

15. Debera de contar con péliza de Seguro de responsabilidad civil ccmtr terceros durante el px(‘oceso const“uctivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
debera dar cobcrtulra ain que la_obra cn construccién éste clausurada b suspendida segun lo schiala ol Art. 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final

. mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de conétruccién y los equlparables a
| domésticos generados por el personal.

17 j\lo‘efe(‘tdar fogatas. para la preparaci6n de alimentos del permnal dé mnqtrucm(m dehera contarse con estufa a base de
gds LP o electricidad. n /

18. Debera disponer los residuos de mane\b espe\:lal provenientes e la construccxbn de tal forma que se privilegie su,

_ reciclaje para la.reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por

. hmltlantes tecnologlcos v/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados.por la Secretarfa de

Desarrollo Sustentable y debera contar con una b\ftécora en el sitio donde registre los volimenes d¢ residuos generados A\
asf como los comprohantes de disposicién de residuos.-de acuerdo a la Ley General para la  Prevencién y Gestién

7 Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia dg Municipio de

Monterrey. - \

19. Las acnvxdades, los-equipos 0 maquinaria que provoquen ruxdo&/o vibraciones, no podrén colocarse en cohndancxa a
via publica y 4 lfmites del predio, en cualquier ubicacion debeljan( estar aislados aciisticamente y no debern sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los l(mltes de 68 dB (A)
de 08:00-2 17:00 horas. | -

20.- Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la gr\/a/y
arena con agua resi idual tratada, asf como con/lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

21.. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los. trabajadores,-esta debera contar con pamlla Queda prohﬁbxda \

. larealizacién de fogatas a cielo abierto.

'22.  Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la'instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

23. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no per)udlcnales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabllldad del edificio,
no splamente durante la‘construccién sino también durante st funcionamiento.

24. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlﬁcw del vecino.

25. Deber4 implementar un programa de hmpleza en donde se mcluya el interior del establecimiento, las-banquetas y las
calles colindantes. Y, P

26. Previo a-la construccion debers realizarse la ..one)uun \.onespondlente a los servicios piblicos y agua potab]e y

I alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de

la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente. N -

27. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cu;nta las banquetas y guarniciones que hayan

: deteriorado con motivo dela ejecucién de laobra.” N '
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mumclpal el oﬁao d’e obra termeada, dQnde el profebmmsta daié fé bajo protesta de decn a verdad, que-la obta fue
' Jecutada ba;o su‘supervision.o asesorfa y curipliendo- con las normas que, laingeni€ria exigey conforme alo autorizado. . {

~.*""Delo antericr; se _deduce, que al término-de’ los traba]os dé construccxon, se_deberd tramitar ante la autoridad
& '-vcompetente (Secretar(a de. Desarrollo Urbano y Ecologfa) la termmicu’)n de obra (Obra Terminada). '
F) En cuanto ala Ediﬂcacnén debem cumplir al iniclo de actlvldades yen tocLo momento co‘1 todas y cada una de las
e slguxentes obligaciones y/o lineamientos: - WA “
- 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorxzados al efecto(Distribucién, dimensiones
" de las reas i _indicadas en las plantas arquuectémcas del proyecto, dxmensmnes de los accesos y sahdas ala zona de
‘ estacnonamlento, alturq de las edificaciones,- etc) \ - v
2." I% podréa-utilizarse cl inmucblc que nos ogupa para un uso diferentc del autonzado en cl preschite acuerdo ni modxﬁcar
%" el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber gbtenido) prevxamente la autorizacién correspondiente.
3 ;Deberé de respetar el uso de\edlﬁcacxén para Mulufamiliar/( 9= Unldades Tipo Departament s} y (122-Casas de .
- -Huéspedes) en el predio en cuestion.
Lo -4, Deberi reépetar el uso do todac y cada una de Ias Areas mdlcadas en eI proyerro arquitecténico que-en éste acto se/
FAR f;autorl a, no deberj 2 COn ada {respetar lo indicado en el proyecto
e " " autorizadoal efe(‘to), q\hedando tota%mente ohhgado a mantener en funh(m los cajones de estacionamiento que indica
- "el proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la presente autorizaci6n.
. 5. Deber4 mantener hablhmdos y en funcronamnento los 380-trescientos ochenta cajones de Estacionamlento, que’
By requiere el proyecto. Con las dimensiones. de 2.70 x 5.00 metros y los ca]ones correspondlentes con las dimensiones de

. " “3.80'x 5.00 metros para personas digcapacitadas. | \
6 Deberé ‘mantener habilitados yen buenas condiciones como minimo 447 01 metros cuadrados de drea de ]ardin que
. requieré el proyecto.

<7. .Debera conservar a la edlﬁcacién en buenas condiciones de establhdad servicxo, aspecto € higiene, evitar que se
=" conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, t’eparar y corregir los desperfectos. S ‘
8 ‘Los acabados en las fachadas’deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
o ,7;’Deberé ‘contar con- la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previehe de tramitar la llcencxa para colocar el tipo de anuncio y lmeamlentos permi‘ﬁdbs antes de cualquier \
‘mgvimiento, .
._',."Deberé 1mplementar un programa de limpieza, en donde se. mcluya el extenor del es;ablecnmlento la fachada, las
] banquetaQ, lamedia calle y en todas sus colindancias. . e
. Debera de contar con el Plan de Contingencias y Ia Umdad lnterna de Respuesta Tnmediata realizado por un
_ .-, ~consultor externo adscrito-a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnlca (analisis de -
- <riesgos) emitida por la diréccién arites mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
o \observanma de laLey de i’roteccién ContraIncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leém>~ |
12 Deberé cumphr con el reglamento de lepxa y Regulacxén Sammna de la S@cretana de Servicios Publicos del Municipio
G)\Deb'ei‘é i‘éspetar lo indicado en la Opinién Técnlca Estructural con oﬂcio No DPT/E/190/SEPT[EMBRE/ZOZI de
.- fecha 23-velntitres. q: Septiembre del 2021-dos mil yeintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técpicos de
¥ Desarrollo Urbano adscrita a esta Spcrétaria el ‘cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de célculo y:
. ‘dem3s documentos aportados por el lnteresado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente:
1./ De’ conformidad-a los artfculos 316, 318 y 319 de l}a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T¢mtor1al y
Desarrollo Urbano para el. Estado. de\Nuevo ‘Ledn, debexé Lumplu con las condiciones de seguridad, n Sy
espeaﬂcacwnes relativas’ al disefio'la-cual es responsablhdad dela- persona que lo realiza, de confo [mld 'd con lo
o T establecido €n Jps articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraecién I inciso E), fraccién 1V incise C), 16 fractionesN 1Ly M1,
N 17, 20,22,42,49 y 94 del Reglamento paralas Construcmones del Mumcxplo dé Montérrey Nuevo Leén.
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normas o especificaciones relativas al disefid y construcci6n, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
__ del Municipio de Monterrey. \ - )
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.
4. Sujetarse a lo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construccmnés@el Municipio de Monterrey.
5. Evsfespoﬁsabxhdad del propietario y Dlrector Responsable de Obra, dar prioridad y términoe a las etitpas de las obr\'as
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludeg o cortes de terreno, asi como |
/ j  supervisar ehproyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. !
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del
Proceso-Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para ’las' Constt’uccmnes del Municipio de Monterrey, ya que en
- caso de no hacerlo asf, 6er4 .acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
\ Responsabilidades Civiles, Penales 3<Admmlstrat1vas a que haya lugar. .
~ ~
-7 \

~ H) En matena de Vialidad debe{é respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/3,33/2021 de fecha 17- dlecnslete de " !

~

Septiembre del 2021-dos mi vemtmno, emitido por la Direccién de Pr/oyectos Técnicos de Dqsarrol]o Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo sxgmenfe se transcribe: — .
_-1) El proyecto debeér4 respetar el siguiente Almeamlento Vial de acuerdo‘al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey* 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Esmdo de Nuevo Lebn y al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey k

a) Para la avenida Revol}xcxén deber4 respetar su limitc dc propiedad de acucrdo a cscrituras. - '
b} Para la avenida-Sendero Sur debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Se deber4 respetar la previsién para una vialidad colindante al Dereche Federal del Rfo La Silla, respetando 12.00

\ metros de ancho medldos tomando como paramento fijo el derecho federal del Rid hacia el interior del predio. (tal y

como se muestra en el tramite de Alineamiento Vial TV-000171/20 de fecha 19 de Marvo del 2020), tomando en cuenta N
/ el limite sefialado en el Oficio No. B00.811. 08. 02-151(17) de fecha 12 de Abril de 2017 firmada por el Ingeniero Qscar
Gutiérrez Santana, entonces Director General del organismo de Cuenca Rfo Bravo de la CONAGUA y en-el plano

respectivo. B . \ N
d) Se debera respetar el derecho federal Ae] Rfo ].a Silla. : s
. ) Se deberé respetar ochavos con 3.00 metros de radio en las esquinas formadas por el cruce de estas vialidades. )

4

Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacién vial por la vialidad prevista ‘paralela y colindante .al Rio La Silla, la cual est4 prev1sta {
dentro del\Plan de Desarrollo Urbano -del Municipio de Ménterrey\2013-2025 Al.respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento~para las-Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe
realizar cualquier tipo de construcci6n, pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea ajardinada. y/o
estacionamiento,en cuyo caso se estard a las disposiciones legales aplicables”.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la fonstruccién de la mencionada vialidad,
{ debido a un requerimiento por parte.de la autoridad Municipal, Estatal o Federal segiin sea la instancia que la lleve a

“cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser

habilitada como via publica, y a resolver su requerimiento de cajones faltantes de acuerdo a los planes vigentes.

3) El proyecto’ debera cumplir con-él requerimiento de cajones de estacioiamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matrizde ({ox’npanblhdad de Usos de-Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2\013 -2025.

4) Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiénto de atuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajon tos en bateria debéran ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas.de
los vehiculos ligeros y el espacid\necesario para abrir las/puertas. Sejpodra aceptar hasta un 25-% de los cajones para
vehiﬂgs cxpactos \Jos cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. Para cajones dispuestos paralelos al p /u.lo de
cu'culacnon o en cordon el, ca)(’)n de estacionamiento debera medir 2.70 x 6.00 metros como minimo.

el
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- S) Se deber{m dlsponel; de ca)ones de esmcmnamlento para pers‘eglas dlscapaatadas, los cuales debe{én ser de 3.80x5.00

BN

& ch lo indicado en Igs articulos 37y 38 del Reglamento de Accesxblhd ddela Cd. de Monterrey.
. Articuly’ 37.- EI niimero de ¢ ‘cajones de estacionamiento para personas. con discapacidad se considera de acuerdo al
"niimero de cajones totales, por lo que deberd/de haber un. cajéh para personas ,con/dzscapaczdad por cada 25 totales 0

‘menos, ~
Articulo/38 Los cajones de\estﬁcwnamzento para gersonas con dlscapaczdad deberdn contar con las s:guxentes
caracter[stzcas . I

- I- La ubicacién debe ser cercana o adyaceme d Ia entrada acceszble, - [ \

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m por.5.00 m de Iongltud
, III Dos cajones de estacionamiento podpdn compartir una circilacién central. E! anché de los dos cajones y circulacién
; central debe tener memo 6.20 m) EI ancho de la cxrculactdn debe ser mfmmo de 1.20my su superﬁae debe tener URI aviso
‘visual o tdctil; ~ ‘ \
“-IV.- Debe indicarse.de reservado eI cajdn de estfzczonamrento con. eI simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.

la superficiedel piso; < 1 i - S~
V.- Lb superficie-de la ruta en dkea de ecta('ronamwnm serd firme, umforme y antvderrapantp y -
. VL- Deben cumplir cén las dlsposwlone,s' de drea libre de paso.
6] -El Desarrollo deber4 dar cumplimierito al reglamento de accesibilidad, deblendo brmdar proteccxén dentro y fuera del
*-Desarrollo, contémplam{b en sus banquetas ¥ pasillos un disefio con rampas . -
7)\ Los cajones debersn estar claramente delimitados mediante pintura sobre Ia superﬁcxe El rea de los ca;ones debera
' ,’ '\ estar en todo momento libre para ger ocupada exclusivamente por thlculos : :
8] " Con respecto-a’la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autonzado como
' exclusivo, de. acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
Q) -Los accesos vehlculares al estacionamiento y a los cajohes de estacionamiento deben estar libreside.cualquier obsticulo

-\ ysalida a losusuarios.
‘10). : ‘En caso.de contemplar algun sistéma para el control de accesos, éste debe ser expedxto y su ubicacién no debe generar_

- réubicacion o el retiro de cua{quier dlsposmvo barrera u obstég:ulo enJos ac! esos que ocasionen que filas vehiculares
. - obstruyan lavia pubhca - % —
L Al respecto,,el Artfculo: 89. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo “del Mumc1plo de Monterrey menciona
tex{ualmente lo siguiénte: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién’ y construccién, lds casetas de control de
77 acceso deberdn ubicarse al interior dél desarrollo, de conformidad 4 lo dlspuesto por la'Ley, de tal manera que ge

‘ albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via piblica. -

: '11) ‘Los accesos vehiculares (entrada v sallda)\deberén tener 6.00 metros de. ancho mimmo\ por proponerse con doble
' Sentido de. circulacién, deacuerdo conel Articulo 64 del Reglarnerxto de Zonificacién y Usos de Suelo. .
ARTiCULO 64. El'acceso ala zcﬁxa de estacnonamlento deberd tener-un ‘ancho mfnimo de 3.00- tres metros cuando se utlhce
sen o de’ ﬂrculacmn (entrada L0 'allda)" : uando sea utxllzado‘ n’ doble sentldo (Pntrada y salida) el ancho
oseré ‘de 6.00zseis met;ros T RSV e ! _
sj.'pasxllos de circulacién vehxcular con cajones dlspuestos a90 grad s con respecto al mlsmo pasxllo o dobleé
senndo de cxrculagén, ‘deberdn teher un ancho mfmmo de 6 OO metrﬁs de gcuerdo al Articulo 65 del Reglaiento de
'+ Zonificacion-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - S
«Los pasxllos de cm:ulac én vehicular no deberén ser utnhzados comio esm{cxonamlento
: Las rampas ylos pasxllos vehxculares deherén permitir-el paso de dos vehfcuﬁos mmulténeamente en dlreccm es.opuestas.
o "13) Las ‘rampas- vehlculares que presenta el ‘proyecto deberén respemr una pendlente méxima del15 % debiendo
'. erar un acabado a annderrapante asu superﬁcxe ’ ;’\

r'URBANQ Y EcommA

metros de acuerdo a’la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto a estos iltinos, deberén cumphr /

- Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 men el menor de sus lados, ubzcarse centrado en'el cajén yde colgr contrastante a

“.. - que afecte sy funcxonahdad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir |
- ningln tipo- de obstaculos- mévﬂes o ﬂjOS ademds de postes o arboles colmdantes alos accesos que dificultgn la entrada -

 filas vehlcmares que salgan de su limlte de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podré ordenar Ia’ -

~



\ AN - \

Lo anterior de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcxplo de Monterrey.

14) El proyecto debera cumplir con el artl'culo 58 del Reglamento de Zomﬁcacxé‘n Ly Usos de Suelo, ya que presenta cajones
€ rampa. ~-

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consxste en combmar las rampas de désplazamzento vertical
tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un'6-seis

-~ por ciento de pendiente. i

15) Se debers sefializar de manera clara los sentidos de c1rculac16n ya\sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasxllos de circulacién y en las ra'npés vehiculares. / e

16) Deberan cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de

™ estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Munieipio de Monterrey. _ ™ ! 4

17} El desarrollo queda nhhgadn aquela nperacxon fue presente, as{ como cualquier servicio q(le ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad yala
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

18) El proyecto deberd tener el sefialamiento (honzontal y vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollﬁ asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DlVYM/SA096/V/2021 firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedg Ojeda, DlreTtor de Ingemer{a Vial y Movilidad de la
. Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 24 de Mayo del 2021 y el plano de propuesta vial respectxvo, el sohcntante
_ ‘queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones: - /

a) Suministro e instalacion del total de sefialamiento especnﬁcadp en al plano de la propuesta vial autorizado.. . ~_. = ™~

b) . El solicitante deber4 delimitar las zonas a intervenir con los dispositivos para el control del tréhsito necesarios para

~ salvaguardar las zonas mencionadas segiin las normas vigentes.— "

c) Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de las cimaras de video deteccién mtegradas enlos serhaforos
ubicados en el crucero tal y como se indiga en los planos autorizados.

19) Ei Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavxmentacxdn correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de construcglén y a la habilitacién de las banquetas
cohndantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. ~

20) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ademés del

sefialamiento (}ie protecci6n de obra necesario ante la autoridad municipal antes de 1mc1ar construccion alguna

v

N

I) En materia de Ecologia, debera de respetar lo illxdicado en el No. 2870/2021, dentro del expediente LTA-
000373/2021 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2021-dos mil vemtluno, émitido por la Direcciéon de
Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ! ! "

Durante la etapa de construccién. - v PR )

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 {NAE). ‘ 2\ v v

1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una biticora en cl perfodo quc dure la obra de Bnstruccién. N

3. El horario delas actividades de construcc':mn sera de lunes a v1ernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

4. Los residuos provenietites de construcciéon deherdn manejarse (almacenamlento transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con e] Reglamente de la Ley General para la Prevencxén y Gestion !ntegrél de los
Residuos;ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
eh el numeral 9.1. 2. 4 def NAE. \ ' N ~

5. Los generadores de residuos de construccién deberén ﬁresentar el calculo de los malcadores de manejo (resxduos

re os obra: \RCO, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos Jpara

didpq s:cu‘)n final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

! s, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccxén no

en t;olmdancxa a casa habitacién, via piblica ni a Ifmxtes del p}'edlo en éQalquxer ubncacxén de n estar
v§ N 10 ! ./ ! d
= t e \ AN “

- ’ /

>
.



4 GOBIERNO oe \" L s o
MONTERREY 7. URBANOY ECOLOGIA

- "alsl”dos acustlcamente yho deberén sobrepasar los lfmxtes méxnmos permxslbles de ruido en mentes ﬁ]a{s (NOM/081
" SEMARNAT- 1994), siendo los l(mites de 68 dB (A) de 08:00 2'17:00 horas.
- 7. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos
.~ permisibles de emisiones de’ ga$es c’ontammantes provemente del escape de ~
. 8. los vehiculos. automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041- SEMARNAT -2006. L
~/7 9, Las unidades de transporte de-residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
<+ Secretaria de Desarroilo Sustentable del ‘Estado y con la autofizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
— - manejo especial. Solamente “podran cargar el material los. vehlculos 9118 cuenta{n con la autorizacién de la Secretarfa
' " (numéral 7.2.1.1 del NAE). : i
10.En caso de que los residuos de construcaén sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de Ios
L lanes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecx/do enla NOM- "
N 161-SEMARNAT-2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.
1 1 Debera minimizar la cantidad y duracién de la emosxcxén dejla tierra a fin de evitar la dispersién d€ polvos, deberd
" implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculo$ que transportan los
- ‘materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos debersn transportarlo) hiimedo y
*cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
\ 12. Deberén humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable don el ohjeto de evitar la suspensi6n de
' partfculas, una vez que se haya' realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de _
v .la‘carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
. ?‘ " materiales. y en zonas de déscarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). -
13 Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0 Agua No Pdtable, esta se’ podré almacenar en cnsternas temporales o
- cargarse en tanques. plpa de las. garzas de servicios de agua tratada con cualqu:er empresa de servicios de agua
vl résidual tratada ‘ \ )
‘ \ -14.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que lmindan que el material y llxngados salgan por lal -
"~ . parte superior;, por los Costados y por la’parte ba]a numeral 7.2.1. 8 De NAE). \
,15 La descarga del camién se har evitando caidas hbres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
camlén lentamente, yensu cas , deber4 manteqer los contenedores de. (naten;iﬂes cerca del vehiculo durante la carga
, (numeral 7.2.1.11 dé{ NAE). ' ) \ J
B ,16 En’caso que se generen lodos producto de la actividad de -construccién, se deben utxhzar vehiculos debidamenté
= habxhtados con cajas” hermétlcas \para su dlsposmmn estos vehicu!os deberan de contar con el permiso
i correspondlente S -~
s 17{ La explotacién de dep itos de bancos de matenal en el interior de1 predno o ublcados fuera del predxo requiere de
/7 previa autorizacién.de la\Secretarfa de Desarrollo Sustenmble, salvo en et caso \de que la Uerra proveniente de los
e movimientos de mv\lacu&n, se utilice en el mismo. !
v \ Coo 18 Deberé minimizar la cantidad y duracién de | exposmén de la tierraa fin dé evitar la dlspersu‘m de polvos. .
s ,19 Al menos una’vez al dia“o.cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
L generado o depositado- polvos y material a granel en las banquetas aceras colmdantes al sitio, debera hacerse
j.hmpleza mediante barridp Yidmedo, mecanico o aspn‘ado :
20, Deberé establecér un procedlmxento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
1, Queda prohlblda la quemnia a: delo ahnerto/de cualqmer material o residuo. Deher4 proveer a los trabajadores de las™
"fmstnlacxones adecua 9as para la preparamén y consumo de sus ahmento§ (tl;)o estufa, calentador de consumo
. elécttico o Gas. N =\
: 22 Deheré txlxzar el nego con agua tratada, agua grls, agua o potable, 0. bxen tratar con un supresor de Py

polms por efecto, del movxmlento dela txerra, evitando formacxén de charcos
23 Las vibraciones que puegan generarse no deberén ‘ser percnbldas en predios colmﬂantes, en este senndo, los e equnpos
/ deberén contar con un sistema de amomguamlento para ewtar la transmlslén deruidoy beracxone§ al entorno

\
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la autoridad correspondiente mediante la pigina ej:lectromca http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-

del-aire con la finalidad de establecer medidas adi ionales a las ya establecndas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire. ) \ \

25.Enjpresencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y N
otros movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que Ia presenaa de viento se
encuentre en condiciones normales. \ ) / : a

-26.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el hmlte del predio, rodeando todo el perimetro con un remétimiento no
menor a\80 cm, con la finhlidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la constru/ccnén en el interior del
predio, queda prohibido la‘instalacién de anuncios sobre estas ebtlucturas salvo que cuenten con el perlmbo
correspondiente. A !

/‘ 27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{€omo insumo de la obra, adem4s de contar con un
sanitario provisional conettado al sxstem/a de drenaje o colocar un sanitaric portatil por cada 25 trabajadpres o
_menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberé realizarse por medio de up prestador de e
» servicios especializado, que cliente conda autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. N
Durante la etapa de operacién. - “~ ) )
Generales ~ =<' ™~
28.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barride-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de’ la instalacién-de sistemas_de naturacién (azoteas verdes) siempre y
_cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de mstalézmn [numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Amblental
Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
29.Cuenta con ingreso del estudio del Manifiesto de lmpact/o Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y,una vez obtenido su resolutivo, debera. ppresentar copia ante esta dependencia.
30. Deberan&ontar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. \ ~
31.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el usb eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por.el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales yuna sustentabllxdad del ednﬁcnoT \
Aspecto Ambiental S .
" Ruido y/o Vibraciones : / foo
32.No deberan existir espacios abiertos principalmente erﬁ( colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar ngganvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
33 Las actividades; ’los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colmdanc1a a
\casa habxtacmn, via ptblica ni a limites del predio, enu\xalquler ubieacién deberan estar aislados acisticame teyno -
) deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en"zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
"\ SEMARNAT - -1994), siendo de 55 dB{A) de.06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00.a 06: 00 horas. g
34.En caso de utilizar hocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, mtercomumcacnén, alarma etc,;

7~

/N

/™ dekerdn estar vrientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen lo\s limites maximos

permisibles de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vxbracxones .
35.No se permite-la ejecucién u operacién de equipos de sonido, mstrumemos musicales, bocinas, amplificadores y
~ similares.en interiores con-espacios abiertos ni en via piiblica. a
Contaminacién del Suelo 7 / : ':
36.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido reahzar cualquler/actmdad en suelo natural.
L
37.Queda prehibido la derrama o vertido de material sélidooliquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

38.Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquldos que puedan afectar ¢f suelo del area,
/ evifando colocar materiales y /o equipos sobre $uelo natural, : / { ~ !
39.Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. | A\

‘ﬂ%’rmmfon}\adnr de energia eléctrica, este no debera estar, sobrd suelo natural, ademés debera
dé%ontencién parae evitar deﬁrames

b ,/ ,/12
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-~ »t.-,,jEmlsiones alAire o o i G R e ' ,
~41,No se deberan percibir oloresapredlos colmdantes P S / T~y
. Contaminacién del Agua - -y .. S 7 : { _

. 42.Es pl‘OhlbldO la derrata o vertido de resxduos sélldos 0 qudbs al drena)e samtarlo 0 pluvral
*-43.Debera registrar sus descargas de agua resxdua? en lq Secretaria de Desarrolio Sustentable previo a ia ope\aa()n del ..
' ;stablecxmlento : 7 r -
"44, Los lfquidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Cficiales Mexicanas.
- .45, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accide Ptales de resxdrxos sélidos o liquides de sustancias
[ _que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
1. fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevemr posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. : . -
- Manejo de Residuos Sélidos —~ S : ’ >
, 46.Deber4 de reglstrarse como generador de recxduos de maneyo espemal ante la Secretar(a de Desarrollo Sustentable del
~Estado. .. - P - s
' '47.Tos residuos qu\e se generen deber4n manejarse (almacenamlento transporte y dxcpnsmén ﬁn\al) adecuadamente de
e conformidad con el Reglamento de la Ley General parala PreVvencién y Gestién Integral de los Residuos. — ’
"1, . 48.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temnorr}al de los residuos generados, dlChOS
e contenedores/de{berén‘de‘ ubicarse dentro del predio sin vistaa vfa pubhca! : i .

.49, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuo$ sélxdos que generen

-~ '50.Deber4 contar con el reglstro npo/volumen y destino de residuos generados : .
“~ Reforestacién - - - C N/ ’

- 51EL predxo (:uenm con arbolado (txpo palmas) en €l predio lascuales tendri que. respetar, en caso de que interfieran con

el proyecto, debera de realizar el permiso correspondiente para su retiro, de lo contrario, se har4 acreedor a las

" sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

SZ.En el espacio destinado a-4rea verde, debéra ser arborizado con 15- -quince drboles de la especne encino, con

) dlmensmnes de 5.0 centimetros; de didmetro en su tallo medido a 1.20. m de altura (de acuerdo. a_la Ley de

Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Url;anp del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccxc’)o N

VI).y debera de contar con f-un- arbol de las mismas.caracteristicas por-cada 2-dos cajone§ de estacionamiento -~

g ,(sxendo ~la cantxéad de-474- cuatrocientos setenta y cuatro arboles), y debido a que los cajones estaran bajo -

- consfriccion, se repuSIeron los 474 ¢ encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco ‘al vivero mumc1p:711 y'se pagaron las

“‘cuotas de: salarig miriimo co espondlentes (de acuerdo al' Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey Art 92); en cas lz de incumplimiento de éste numeral, se har4 acreedqpa las sanciones establécidas en el

reglamento de. Protecc16n Amblental e Imagen Urbana de Monterrey \ T ( _ .

lmagen Urbana : ™ ~ R : : .

53 En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio- (categoria B subtlpo 1,2 6 4), para cumplir con el
,chlamcnto de Anuncxos dcl Mumcxpxo dc Monterrey Art. 16. mcnsos e) y t) Art. 24 musos ajyb)y c), Art. 25,26,27y /

DE ’materla de Geologla deberé respetar !o s‘eﬁalado en el oﬁcio DPTDU/6138/2021 de fecha Z3-velntltres de
Sepuembre del 2021- dog\ mil’ ‘/einuuno, realizag o.porla Djreccién de Proyectos 'l‘écnicos de Desarrollo Urbano™
_.fa&scmnaesta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: - S e . iy
5_D “acuerdo al'Atlas de Riesgo Para. ¢l Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predlo en ¢studio No se encuentra en una
’,"mna ‘de/Riesgo Geoldgico.” Debera _proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedi {Entos—
“constructivos con la finalidad de. garantlzar la segurxdad\ operacmm“xdad y buen funcnonamlento de la viviegday su
", entorno urbano inmediato, - L s ST /
e Se presenta | un§ carta résponsiva firmada por el mmmmmcon No. de Cédula Profesional:
' *con fecha de 23 denS‘e‘ﬁ iembre de 2021, en donde se menciona que: "De acuerdo con los resultadge de los ensa:es

.con d@gma O\ders dvraitedtad @@Mumlebm&mletwnsammy aonwd#gmdew g por ttpne datos
j} pgrsonales de onﬁmldad a ff dispuesto por la Léy de Transparencia'y Acceso & lalnfonglacmn Pablica del Estado de Nuevotgd Lineamientos en Materia de
"’N'f“ca'xo" yDesclazifickNn/déta '"fcr'ra"é" asicome para lalE&bf*Poéh. de Yersi6nes Pdblicac de los Sujstos Obligados de! Esta eNueve Ledn

iVa a/datos‘persqnales:&an:m.o/ ndmero.catastral, mmbxeyﬁrmas;ﬁ
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es posible proponer que como cimentacién del edificio se utilicen Pilas desplantadas a 15.00m, de profundidad medidos a
partir del iltimo sétanoy también la \implementacién de zapatas aisladas-yjo corridas desplantadas a 1.00m. de
profundidad por debajo del nivel de firme del iltimo sétano. -
Con resﬁecto al sistemade estabilizacion definitive para la Estabilizacién de los-Taludes, se propone Io s:,gu:ente para poder
efectuar la excavacion husta 9.75m. de profundidad en formu seyura requerimosrequerimos de un s, istemu de\sustentucmn,
que restituya el confinamiento que se perderd con la excavacién es mediante una barrera de p las coladas en el lugar .
construidas en el perfmetro de la excavacion apuntaladas mediante troqueles metdlicds sujetos o apoyados en muertos o
mediante el sistema de Top Down construyendo la sequnda barrera de pilotes en el siguiente\eje interior dejando el suelo
entre ambos pllotes para que funcione como una berma que nos ayude a estabilizar el sistema de corte y entre 165 pilotes
Sformar marcos cortos para tomar también el empuje horizontal sin la necesidad de colotar anclaje. Con lo anterior Se pensé
agilizarfa las labores de corte y la construccién de la edificacién del centro hacia los costados. )
Por lo tanto, yo el con No. de Cédula Profes:onal -fsoy el responsable de los
resultados tctualizados, debitlo a la modificacion del proyecto.” N ~
_ ® De dcuerdo a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que debera seguir lo mencienado en el estudio presentade con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno. |
e Es responsabilidad del Director de obra, asf comeo del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para ‘que se apegue a lo pfesentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento_para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materla de Responsablhdades N\
\ r
K) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/H148/2021, de fecha 08-ocho de”
Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido\por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: N
Deberé establecer sistemas de-retencién tipo cisterna para almacenar agua a“de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua-potable, como, por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos, sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidenciade caudales pico, y conforme a los articulos 129 ¥ 121 del Reglamento-de Zdnificacién y Bso
de Suelo del Mumc1p10 de Monterf'ey N

~

g
As{ mismo, se proh[be bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y“arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberén
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de —
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione  por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de dr?na)e pluvial. - Ve

—

El predio se encuentra en zona de riesgo Hidrolégico Muy Alto de Encharcamierito (esto de acuerdo al Vwor del Atlas de
+ Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12. Etapa, el cual fye inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), por
* lfrque seguir las recomendaciones. del estudio hidroldgico - hidraulico es. de suma 1mport§mc1a para garantizar la
seg de Ia zona y.edificacién proyectada, se debera tomar én cuenta lo marcado por la Secretaria de Desarrollo
Sus entab ‘del Estado de Nuevo Ledn, en el oﬁcno No 146/SDU/2021—en fecha de 3 de mayo del-2021. Aunadg a lo

Let virtud que

Fundamento legal: Acuerdo de confidencialidad de fecha 29 de marzo del afic 2022 Ppr tratarse de informacion clasificada como cInfiajn
Lednyalos

»ortxcm datcs p"nc"’alcg de cc"‘mn“ /“d alo d'"pucstc perla Lcydc Transparencid y Acceso a la Infarmacién Pablica del Estado de N
Estado de Nuevo Ledn
\

Se eliminan 2 Palabras relativas a datos personales: domicilio, nimero catastraj; n(ombre y firmas. 5
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L) En cuanto a ma‘tena de Protecaén le deberé cumphr con las recomendacnones seiialadas por la Direccién de
. .- ‘Proteccion Cnvnl del Estado, mediante el No. DPCE-SAP- J/R-310/2020; de.fecha 25-veinticinco de septiembre del 2020-
"+ dos mil veinte, emitié dictamen tomando como base el informe de inpe€cién vfa analisis de riesgos practicada por el C.
. Horacio Léén. Leetch, -Asesor Externo, registrado bajo el - num;o DPCE-APM-041/2019, otorgando: MEDIDAS DE
o ‘PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION,
. para la construccién del proyecto de Demolici6n, con ubicacién en la Avenida Revolucién S/N, Colonia Contry La Silla,
identificado bajo el niimero de expediente catastral {70) 32-145-014, con el fin de identificar, evaluar y analizar"j/los riesgos
mternqs y externos en dicha materia, condlcmnando\ el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
i funclonamiento; y el cual est4 sujeto a verificacionés que realice dicha autoridad eonforme a‘lo establecido en el Oficio
c1tado, que fue emitido y notificado a {mncxén dela parte. solicitatite.-Por lo cual se(é a esa dependencia quien debera
mfm marse de dichas medidas, para que la misma autue en c.onse(.uenaa

A\ J

. 3

: TERCERO Se hace saberal propxetano, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
'~ - requerimiéntos referentes y competentes de esta Autondad Mumc:pal se procederé a la aphcacnén de las' sanciones y medldz‘s
de seguridad contenidas en la ley de la matena R . ? |

( .

/

o .. aque e ha
) etente. Lo antenor con fundamento en’el Brticulo 326 de la Ley de
;,Asemamxentos Humanos Ordenamlento Temtonal 4 Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g acuerdo con el’articulo 327 de la Ley de Asenmmxentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano parael
F.stado\de Nuevo Leén i IRE L - i
. SEXTO Por Ser. cuestlén de orden pubhco es deber de la autoridad apembxr a los mteresados en términos del articulo 344
;'de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, ‘el cual establece que: Se sancxonaré con la revocacién de las autonzacwn/es
licencias y permlsos en los €asos’ SIgulentes L Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se.
'-'con51gu1eron coti dolo a ﬁn de obtener la autorizacién correspondlente, 1L Cuanfio se construya un proyecto- diferente al
-+ . autorizado;-o Il Cuando pa/ra el otorgamlento de la llcenqa permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el ~
,’;’ acto en- contravqna(m a alguna dlsposmlén jurfdica v1gente 0 IV. Cuando se—lfaya emmdo por autoridad mcompetente\
: \
SEPTIMO Que con’ fundamento en ef artfculo 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamiento Territorigl y
/ -+ Desarrolle Urbano para el Estado. de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los'derechas de propxeda'ld y se
- dict6 conforme a los. documentos, mformes 'y datos pfoporcnonados .por el solicitante, por lo que ser4 a su cargo y
xespoilsabmdad la. autentxudad validez, calidad, contemuo, céleulos y t‘bpeuﬁ(.d(.l()ﬂeb yue contengan los estudivs, peritajes,
-memorlas,\reSponswas, planos y demas documentos ‘que presente ante 1a’ hutondad, .y con el apercxblmlento de las..
. /sanciories’ qué contempla ef Cédlgo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el Gltimo parrafo y 387 >
Fracmén V1I, para al que por sf-o por mﬁpésita perso%\ proporcipne documentamén falsa o simule cualquier- a@ AN
encia

: obtenel{ autorizacién, rélatwa a edlﬁcacmnes,\o sobre cualquier peticién elevada con tales pr0p651tos a la dep
i admmlstratlva corrfsﬁondlente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado

s
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NOVENO: Previo el pago .de los derechos muni ipales y demds- obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese —
personalmente o por conducto de los . C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuand$ lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.-----==
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H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA B

OFICIALfA DE PARTES

AVISO DE PRIVACIDAD SIMPLIFICADC

El H. Congreso de! Estado de Nuevo Leén, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Finalidades para las cuales seran tratados sus Datos Personales

Sus datos personales seran utilizados para: a) Registro de Iniciativas; b) Registro de Convocatorias. (Otros documentos o
informacién que consideren se presentan); y ¢) Tramites, asuntos administrativos. Los datos personales recabados seran
protegidos, incorporados y tratados en la Oficialia de Partes, adscrita a la Oficialia Mayor de este H. Congreso del Estado.

- Transferencia de Datos
Se informa que no se realizaran transferencias de datos personales, salvo aquéllas que sean
necesarias para atender requerimientos de informacion de una autoridad competente, que
estén-debidamente fundados y motivados.

Mecanismos para el ejercicio de los derechos ARCO

Se informa que podra ejercer sus derechos de Acceso, Rectificacién, Cancelacion u
Oposicién (ARCO) de sus datos personales de forma presencial ante la Unidad de
Transparencia delH. Congreso del Estado, a través de la Plataforma Nacional de
Transparencia (http://www.plataformadetransparencia.org.mx/), o. al correo electrénico
enlace transparencia@hcnl.gob.mx. Si desea conocer el procedimiento para el ejercicio de
estos derechos puede acudir a la Unidad de Transparencia a la direccion antes sefialada,
enviar un correo electrénico a enlace.transparencia@hcnl.gob.mx o bien, comunicarse al Tel:
81815-095000 ext. 1065.

B

Sitio dénde consultar el Aviso de Privacidad Integral
Usted podra cofisultar el Aviso de Privacidad Integral en la siguiente direccion electronica: htt s:/;iwww.henl.gob.mx/privacidad/
o bien, de manera Qresencial en las instalaciones del Congreso del Estado, directamente en la Unidad de Transparencia.

iRt

Ultima actualizacién: Abril 2023

Sl . ) i Si autorizo - @/
Consiento y autorizo que mis datos personales y datos sensibles (si se presenta el caso) : :
sean tratados conforme a lo previsto en el presente aviso de privacidad. : . '

ek _ , ; ~ No autorizo [___] S

Domicilio para recibir las notificaciones que correspondan:

care: I Nam. Ext

Colonia:

Num. Int.

Consiento y autorizo el recibir las notificaciones a través de medios electrénicos; y en su  s; autorizo 9

caso, sefialo el siguien
No autorizo [:]

Municipio:

Teléfono(s): Estado:

Correo;

7/ A / /0 T

. /
NOMBRé Y FIRMA AUTOGI{AFA DEL INTERESADO
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H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA

OFICIALIA MAYOR

Oficio NUm. PL 1932/LXXVI

C. Dip. MAURO ALBERTO MOLANO NORIEGA
PRESIDENTE DE LA COMISION DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO URBANO

PRESENTE.-

Por medio del presente, me permito informarle que en la Sesién celebrada el dia
6 de marzo del presente ano, el C. Presidente del H. Congreso del Estado, turnd ala
comisidn que Usted preside, el escrito signado por la C. Lic. Lourdes Garza Quepons
y un grupo de Vecinos de las Colonias Zona Sur de la Ciudad de Monterrey,
mediante el cual presentan iniciativa de reforma al Articulo 422 de la Ley de
Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, al cual le fue
asighado el nimero de Expediente 18229/LXXVI.

Al respecto, se informa que dicha documentacién ha sido previamente
digitalizada y se ofrece para su descarga a fravés del Cédigo QR aqui
proporcionado, mismo que permanecerd habilitado por los préoximos 7 dias naturales.

Reitero a Usted mi consideracion y respeto.

ATENTAMENTE
Monterrey, N.L., a 6 de marzo de 2024

MTRALm&MTO FLORES

LA OFICIAL MAYOR -
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H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA

OFICIALIA MAYOR

Oficio NUm. PL 5449/LXXVI
Expedientes NUm. 18229/LXXVI

C. Lic. LOUrRDES GARZA QUEPONS
PRESENTE. -

Con relacion a su escrito, presentado en conjunto con un grupo de Vecinos de las
Colonias Zona Sur de la Ciudad de Monterrey, mediante el cual presentan
iniciativa de reforma al Articulo 422 de la Ley de Ordenamiento Territorial,
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, me permito manifestarle que el C.
Presidente del H. Congreso del Estado de Nuevo Ledn, conocié de su escrito
dictado el siguiente acuerdo:

“Tramite: De enterado y de conformidad con lo establecido en los articulos
24 Fraccién lll y el Articulo 39 fraccién IX del Reglamento para el
Gobierno Interior del Congreso, se turna a la Comisidon de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, la cual es presidida por el C.
Dip. Mauro Alberto Molano Noriega.”

Reitero a Usted mi consideracion y respeto.

ATENTAMENTE
Monterrey, N L., a 6 marzo de 2024
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