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El suscrito Diputado JAVIER CABALLERO GAONA, en nombre propig y de todos
quienes integramos el Grupo Legislativo del Partido Revolucionario Institucional de
la Septuagésima Sexta Legislatura al Honorable Congreso del Estado de Nuer
Ledn, en ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 87 y 88 de la
Constitucién Politica del Estado de Nuevo Leén, y con fundamento ademas en los
articulos 102, 103 y 104 del Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del
Estado de Nuevo Leon, presento INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO
POR EL QUE SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE
NOTARIADO DEL ESTADO DE NUEVO LEON Y EL ARTICULO 2449 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN MATERIA DE
DESPOJO DE INMUEBLES, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde que comenzé la Septuagésima Sexta Legislatura, uno de los temas que ha
logrado unir los esfuerzos de los distintos grupos legislativos, poderes del estado,
6rganos autonomos y grupos de la sociedad civil ha sido el combatir el despojo de

inmuebles en la entidad.

Con el objetivo de disuadir la comision de dicho delito y de encontrar los
mecanismos juridicos éptimos para fortalecer los candados que brinden mayor
seguridad juridica para las y los ciudadanos de Nuevo Leédn y la defensa de su
patrimonio, la Comision de Justicia y Seguridad Puiblica realizé el afio pasado mesas
de trabajos con autoridades, expertos y victimas del delito de despojo, a fin de
primero, identificar las areas de oportunidad en la legislacion estatal y las raices del

delito, y a su vez, proponer soluciones y acciones contundentes que permitan se







garantice el respeto al derecho fundamental a la propiedad, en términos de lo

dipuesto por nuestro marco constitucional.

De dichas mesas de trabajo surgieron grandes ideas, las cuales se lograron
materializar mediante una serie de reformas a distintas leyes, aprobandose por
unanimidad por el Pleno del H. Congreso del Estado de Nuevo Ledn, y siendo

publicadas en el Periédico Oficial del Estado el dia 24 de enero del 2024.

Si bien se ha avanzado mucho en la construccién de acuerdos para impedir que se
cometan mas robos de terreno en el estado, recientemente se han identificado
también nuevas areas de oportunidad que abonarian a fortalecer la legislacion
estatal, por lo que se considera éptimo el generar una segunda generacion de
reformas a la Ley del Notariado y al Cédigo Civil del Estado.

Bajo esta Optica, las presentes propuestas de reformas ahondan en aquellas
aprobadas por el Congreso durante el mes de diciembre y publicadas en enero,
pues buscan brindar todavia mayor certeza juridica para las y los gobernados, asi
como optimizar los procesos gubernamentales y mejorar los mecanismos
operativos de las distintas autoridades involucradas. Es decir, con la presente
propuesta no solamente se mantiene el espiritu de las reformas aprobadas hace
unos meses, sino que se va mas alla y se proponen reformas innovadoras que
pondran a Nuevo Leén como un estado ejemplo en la lucha y el combate contra el
robo de terrenos, asi como garante del respeto a la propiedad privada y el

patrimonio de las familias neolonesas.

Entre los distintos puntos que abarca la presente propuesta, se destacan los
siguientes:
1. Se realizan modificaciones de forma para armonizar el texto y guardar
coherencia entre los articulos;
2. Se mantiene el espiritu de la reforma base, por lo que los articulos que se

derogan pasan de un numeral a otro, manteniendo sus textos y operatividad,



3. Se establecen reglas para la operatividad y el uso del sistema de
identificacion de comparecientes mediante el uso de datos biométricos;

4. Se establecen reglas para cuando los comparecientes sean extranjeros;

5. Se establece el uso del Cédigo QR notarial homologado para la identificacion
de los procesos notariales;

6. Se faculta al Colegio de Notarios a celebrar convenios con dependencias y
autoridades proveedoras de certificacion biometrica a fin de poder utilizar
dichos datos en los distintos procediimentos;

7. Se establecen sanciones administrativas para los notarios que no cumplan
con lo dispuesto por la legislacién vigente;

8. Se fijan plazos para la incorporacién del folio real, cédigo qr notarial

homologado, y el uso de datos biometricos en los procedimientos notariales.

Por las consideraciones vertidas en el presente texto y en aras de fortalecer los
mecanismos de seguridad juridica y de prevencién del delito de despojo de
inmuebles, es que sometemos a consideracién de esta Soberania la siguiente

propuesta de iniciativa con proyecto de:

DECRETO

PRIMERO. - Se reforman por modificacién los articulos 30, 84, 106, 107, 126, 133,
138, 138 bis, 181; se derogan el segundo parrafo del articulo 84, recorriendose el
subsecuente, el cuarto parrafo del articulo 87, el segundo y tercer parrafo del
articulo 104, el articulo 104 bis, el cuarto y quinto parrafo del articulo 105, el
segundo, tercer y cuarto parrafo de la fraccion 1X del articulo 106, el articulo 138 bis
1; y se adicionan dos parrafos a la fraccién il del articulo 106, una fraccién Xl al
articulo 106, un tercer, cuarto y quinto parrafo al articulo 107, un primer, segundo y
tercer parrafo al articulo 126, recorriendose el que fuese el primero al cuarto parrafo;
un tercer parrafo al articulo 133, un segundo parrafo al articulo 138 bis,

recorriendose el subsecuente; una fraccion VIII al articulo 156, recorriendose la



subsecuente, todos de la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Leén, para quedar

como sigue:

Articulo 30.- ...

l.- Constituir a eleccion del Titular del Ejecutivo del Estado, hipoteca, depdsito, fianza
o cualquier otro medio juridico de garantia, por un monto de 7,250 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion;

h-aV.-..

Articulo 84.- ...

Asimismo, deberan utilizar la Alerta Registral y Catastral del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledén cuando den fe de cualquier acto u hecho
juridico que deba ser inscrito o del cual se le deba notificar a dicha institucion.

Articulo 87.- ...

Articulo 104.- ...

Articulo 104 bis.- Se deroga

Articulo 105.- ...

Articulo 106.- ...

l-all.- ...

lil.- Consignara las declaraciones que hagan los otorgantes como antecedentes o
preliminares y certificara que ha tenido a la vista los documentos que se le hubieren
presentado y que se hayan relacionado o inserto en la parte expositiva de la

escritura.



Si se tratare de inmuebles, el Notario Publico calificara el titulo de propiedad,
sefalara su naturaleza juridica y su inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad o expresara la razén por la cual no ha sido registrado, debiendo tener a
la vista el original del titulo o copia certificada expedida por la autoridad
competente.

Si la inscripcion del titulo corresponde al sistema de Libros y anotaciones
marginales digitales vigentes, debera asentar las dos ultimas inscripciones
registrales, con excepcion de los titulo que, de acuerdo a la ley, sean de
primera inscripcion.

Si el inmueble se encontrase inscrito bajo el sistema de folio real, sefialara los
datos relativos a la transmision de dominio y anotaciones marginales digitales
vigentes que contenga el mencionado folio.

IV.- a VIl.- ...

IX.- ...

X.-aXl...

Xil.- En el caso de actos juridicos traslativos de dominio, el Notario debera
validar los antecedentes de la escritura con quien se haya realizado la
operacion previa, ya sea mediante titulo de propiedad original o en su caso
con copia certificada del titulo, expedida por la autoridad competente, asi
como, con recibos que demuestren que se encuentra al corriente en el pago
del impuesto predial y del servicio publico de agua y drenaje, en caso de
contar con dicho servicio.

Los testimonios que provengan de Notarios Publicos de otras Entidades
Federativas cuando se trate de inmuebles, deberan ser avalados por quien
tenga el Libro en su poder, ya sea la Direccion de Archivo General de Notarias
o la dependencia que haga sus veces de la Entidad Federativa a la que
pertenezca el Notario, o en su caso el Notario correspondiente.

El notario debera suspender cualquier procedimiento o protocolizacién del
acto juridico del que se trate, cuando la informacién no coincida con el folio
real correspondiente o con la inscripcion del Sistema de Libros y anotaciones

marginales digitales vigentes.



Tratandose de bienes inmuebles propiedad del organismo promotor de la
vivienda y la regularizacion en el Estado, se debera dar vista a dicho
organismo previo a cualquier procedimiento o protocolizacién del acto
juridico del que se trate.

El organismo promotor de la vivienda y la regularizacion en el Estado tendra
5 dias habiles contado a partir de haber recibido la vista para hacer las
observaciones correspondientes en caso de que existan, dejando en todo

caso a salvo los derechos reales que correspondan.

Articulo 107.- El notario hara constar la identidad de los comparecientes con
documentos de identificacion oficial vigentes que las acrediten, que tengan
fotografia, nombre y apellidos de la o las personas de quien se trate o el
documento de identidad que llegaren a autorizar las autoridades competentes,
los cuales en ambos casos examinara y agregara en copia al apéndice,
mismos que deberan ser validados a través de biométricos ante las
instituciones que emitieron dichos documentos, debiendo dejar constancia de
ello en el apéndice de la dicha escritura.

El Notario Publico debera tener cuando menos un sistema de validacion de
documentos de identidad en biométricos.

En el supuesto de fuerza mayor, caso fortuito, o que la autoridad que emitio el
documento oficial con que se identifiquen no cuente con base de datos para
su identificacion biométrica o no le permita al Notario el acceso a ella, y
siempre que el compareciente no cuente con alguna identificacion oficial
mediante la cual se puedan validar sus datos, o cualesquier otra circunstancia
que impida validar biométricos de los comparecientes, el Notario bajo su mas
estricta responsabilidad, debera identificar al o los comparecientes con dos
documentos de identificacion oficial vigentes que las acrediten. Estos
deberan ser distintos al o a los documentos de identificacion que son
utilizados para el sistema de validacion en biométricos, mismos que deberan
tener fotografia, nombre y apellidos de la o las personas de quien se trate. El
notario debera adjuntar al apéndice copia certificada de dichos documentos,



y debera establecer los motivos excepcionales por los cuales se manifiesta
imposible la comprobacion de sus datos biométricos, en el cual los
comparecientes estamparan las huellas de sus dedos indices y su firma.

En el caso de personas de nacionalidad extranjera y que estos manifiestan
bajo protesta de decir verdad que no cuenten con documentos de
identificacidon oficial expedida por autoridades mexicanas que validen su
identificacion a través de biométricos, el Notario bajo su mas estricta
responsabilidad, debera identificar al o los comparecientes con su pasaporte
vigente. El notario debera adjuntar al apéndice copia certificada de dicho
documento, en el cual los comparecientes estamparan las huellas digitales de
sus dedos indices y estamparan su firma.

Ademas, el Notario debera observar y constatar con la simple manifestacion,
que en ellos no observa signos de incapacidad que les impidan celebrar el
acto juridico otorgado ante su fe y que no tenga noticias de que estén sujetos
a incapacidad civil. En aquellos casos que se requiera la presencia de
testigos, su identidad se hara constar de la manera descrita en el presente
articulo.

Articulo 108.- Se deroga

Articulo 126.- Cuando ante su fe se otorgue, revoque, modifique, termine o
renuncie un poder o mandato para actos de dominio, de actos de
administracién para dar en arrendamiento o comodato bienes inmuebles, asi’
como de actos de administracion otorgados por personas morales, cuando
entre el objeto social de éstas, se encuentre la administracién y/o enajenacion
de bienes inmuebles el Notario debera de inscribir el aviso en la Plataforma
del Registro Nacional de Avisos de Poderes Notariales, perteneciente a la
Secretaria de Gobernacién, dentro de los cinco dias habiles posteriores.
Debiendo dejar constancia de ello con una anotacion al pie de la escritura en

los casos aplicables, asi como en el apéndice de dicho instrumento notarial.



El aviso de otorgamiento o modificacion de un mandato o poder debera
contener los datos requeridos por la plataforma anteriormente descrita.

Para la inscripciéon de tramites ante la direccién del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, se debera de anexar la constancia de
inscripcion del poder en el Registro Nacional de Avisos de Poderes Notariales.
Los poderes otorgados fuera de la Republica una vez legalizados deberan
protocolizarse con arreglo a la Ley, debiéndose inscribir en la Plataforma del
Registro Nacional de Avisos de Poderes Notariales, perteneciente a la
Secretaria de Gobernacion, dentro de los cinco dias habiles posteriores, para
que surtan sus efectos, excepto los otorgados directamente ante los Consules

Mexicanos en funciones de Notario, en los que basta la legalizacion.

Articulo 133.- ...

Tendran caracteristicas de papel de seguridad con Coédigo QR notarial
homologado, autorizado por el Ejecutivo del Estado, por conducto de quien tenga
delegada esta facultad en los términos de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en coordinacidn con el Colegio de Notarios
Publicos del Estado.

Este Cédigo QR notarial, debera contener por lo menos, el nombre del Notario,
numero de Notaria, nimero de escritura, fecha de la misma, tipo de acto
juridico y las partes que intervienen en él. Esta informacion sera proveida por

el Notario que expida el QR de referencia.

Articulo 138.- Los Notarios llevaran un libro abierto con 300 paginas autorizado por
el Ejecutivo del Estado o por el funcionario que tenga delegada dicha facultad en el
que se registrardn con numeracién progresiva y por orden cronolégico todas las
actas que autoricen fuera de Protocolo mediante un asiento debidamente explicativo
que contenga cuando menos la denominaciéon del hecho o acto juridico, la
descripcion del documento que se ratifica, el nombre completo de cada una
de las partes comparecientes y la fecha, el cual por ningin concepto debera

borrarse o alterarse. Este libro se cerrard cada afo con la anotacion



correspondiente, autorizada por el Notario y formara parte del Archivo de la Notaria.
Una vez que se agote la capacidad del libro de que se trate, se remitira a la Direccion
del Archivo General de Notarias para su revisién y en su caso, se asentara la
anotacién de cierre correspondiente, procediendo a su resguardo definitivo en dicha
Direccién.

Cuando el Notario advierta que ha utilizado 270 paginas del Libro de Actas, dara
aviso a la Direccion del Archivo General de Notarias, a fin de gestionar un nuevo
libro para seguir actuando, el cual se le entregara una vez entregado a la Direccion
el libro agotado.

Los Notarios remitirdn al Archivo General de Notarias durante el mes de agosto un
respaldo electrénico de los asientos del Libro de Control de Actas fuera de
Protocolo, realizadas durante el primer semestre del afio y otro respaldo electrénico
durante el mes de febrero de las actas generadas durante el segundo semestre del

afio previo.

Articulo 138 Bis. - El titular de la Notaria llevara una carpeta en donde quedaran
depositados ejemplares originales y cotejos en digital de la totalidad de los
documentos certificados en Actas Fuera de Protocolo y los relacionados con este,
ordenada con numeracion progresiva y por orden cronolégico en relacion con estos.
El contenido de estas carpetas se denominara "Apéndice de Libro de Actas Fuera
de Protocolo", el cual se considerara como parte integrante de dicho libro.

A mas tardar tres meses después de la terminacion del Libro de Control de
Actas Fuera de Protocolo al que pertenezcan, las carpetas o Apéndices seran
entregados a la Direccion del Archivo General de Notarias.

Los documentos del Apéndice se arreglaran por legajos, poniéndose en cada uno
de éstos el nimero que corresponda al del hecho a que se refiere y en cada uno de
los documentos se pondra una letra que los sefiale y distinga de los otros que

forman el legajo.

Articulo 138 Bis 1.- Se deroga



Articulo 156.- ...

l.-aVIl.- ...

VIll.- Celebrar convenios con las dependencias, autoridades o autoridades
proveedoras de certificacion biométrica que emitan documentos oficiales de
identificacion cuya base de datos pueda ser compartida y utilizada por los
notarios; y

IX.- Las demas que le confieren esta Ley, sus reglamentos y los Estatutos del
Colegio de Notarios del Estado.

Articulo 181.- ...
A) ...

l.-alV.-..

B) ...

l-all.-...

I1.- Incumplir con lo dispuesto por los articulos 121, 126, 127, 138 y 138 Bis de esta
Ley;

IV.-aV.-..

C)...

l.- ...

D) ...

l- ...

E)..

l.-aVll.- ...

F)...

l-alV.- ...

SEGUNDO. - Se reforma por modificacion el Gltimo parrafo del articulo 2449 del

Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Leén, para quedar como sigue:

Articulo 2449.- ...



l-alll.- ...

El mandato de actos de dominio debera otorgarse sin excepcién en escritura
publica. Lo mismo sera para los casos de mandatos de actos de administracion
otorgados por personas morales cuando entre el objeto social de estas se

encuentre la administracion y/o enajenacién de bienes.
TRANSITORIO

ARTICULO PRIMERGO. - El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su

publicacién.

ARTICULO SEGUNDO. - Por lo que se refiere al Folio Real, la obligacién de su uso
estara sujeta a la publicacién y entrada en vigor de la legislacion reglamentaria
correspondiente, siendo gradual y progresiva segun se vayan incorporando a dicho

sistema registral los inmuebles registrados y catastrados en el Estado.

ARTICULO TERCERO. - El uso del Cédigo QR notarial entrara en vigor 180 dias
naturales posteriores a la publicacion de este decreto.

ARTICULO CUARTO. - En un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la
entrada en vigor del presente decreto, el Poder Ejecutivo del Estado debera realizar

las adecuaciones a los reglamentos correspondientes.

ARTICULO QUINTO. - Los Notarios Publicos tendran 90 dias naturales para llevar
a cabo adquisicion e implementacion de las herramientas digitales necesarias para
dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 107 de la Ley del Notariado del Estado

de Nuevo Leon.
Monterrey, NL., a marzo del 2024

GRUPO LEGISLATIVO DEL



PARTIDO REVOLUCIONARIO INSTITUCIONAL

DIP. JAVI

LERO GAONA

H.» C(&glcmzso Dl&k ‘;{-:g'lr{mo]
AAVE AR
19 MAR 2024 ] |

W by



¢
L




“2024, Afio del Bicentenario del Poder Legislativo del Estado”

H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA

OFICIALIA MAYOR

Oficio NUm. PL 1969/LXXVI

C. Dip. JAVIER CABALLERO GAONA
PRESIDENTE DE LA COMISION DE JUSTICIA Y SEGURIDAD PUBLICA
PRESENTE. -

Por medio del presente, me permito informarie que en Sesidén celebrada el dia 20
de marzo del presente afio, el C. Presidente del H. Congreso del Estado, turné a la
Comision que Usted preside, el escrito signado por el C. Dip. Javier Caballero Gaona,
integrante del Grupo Legislativo del Partido Revolucionario Institucional de la LXXVI
Legislatura, mediante el cual presenta iniciativa de reforma a diversas disposiciones
de la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Ledn y al Cédigo Civil para el Estado de
Nuevo Ledn, en materia de despojo de inmuebles, al cual le fue asignado el nimero
de Expediente 18297 /LXXVI.

Al respecto, se informa que dicha documentaciédn ha sido previamente
digitalizada y se ofrece para su descarga a través del Cédigo QR aqui proporcionado,
mismo que permanecerd habilitado por los préximos 7 dias naturales

Reitero a Usted mi consideracion y respeto.

ATENTAMENTE
Monterrey, N.L., a 20 de marzo del 2024

)
yil

MTRA. ARMIDA SERRATO FLORES

LA OFICIAL MAYOR
H. CONGRESO DEL |
ESTADO DE NUEVO LEO
<.p. archi - XUPO LEGISLATIVO
LNCA/IMMM. L DEL PRI




“2024, Afio del Bicentenario del Poder Legislativo del Estado”

H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA

OFICIALIA MAYOR

Oficio NUm. PL 5629/LXXVI
Expediente NUm. 18297/LXXVI

C. Dir. JAVIER CABALLERO GAONA

INTEGRANTE DEL GRUPO LEGISLATIVO DEL PARTIDO
REVOLUCIONARIO INSTITUCIONAL DE LA LXXVI LEGISLATURA
PRESENTE. -

Con relacidén a su escrito, mediante el cual presenta iniciativa de reforma a
diversas disposiciones de la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Ledn y al
Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, en materia de despojo de inmuebiles,
me permito manifestarle que el C. Presidente del H. Congreso del Estado de

Nuevo Ledn, conocid de su escrito dictado elsiguiente acuerdo:

“Tramite: De enterado y de conformidad con lo establecido en los articulos
24 Fraccién Il y el Articulo 39 fracciones Il y IV del Reglamento
para el Gobierno Interior del Congreso, se turna a las Comisiones
unidas de Legislacion y a la de Justicia y Seguridad Publicq, la cual
es presidida por Usted.”

Reitero a Usted mi consideracion y respeto.

ATENTAMENTE
Monterrey, NL‘ a 20 marzo de 2024

— e

MTRA. ARMIDA SERRATO FLORES

LA OFICIAL MAYOR (g, CONGRESO DEL
ES*!%I)O DE NUEVO LEON

C.C.P. ARCHIVO
LNCA/IMMM




2024, Afio del Bicentenario del Poder Legislativo del Estado”

H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
LXXVI LEGISLATURA

OFICIALIA MAYOR

Oficio NOm. PL 747 /LXXVII

C. Lic. MARIA ANGELICA PEREZ RIVERA
DIRECTORA DEL CENTRO DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS
DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
PRESENTE.-

Por medio del presente ocurso y por instrucciones de la Presidenta del
Congreso del Estado, me permito solicitarle de la manera atenta y respetuosa,
que en virtud de haberse aprobado el dia 10 de diciembre del presente ano, la
reforma a la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Ledn y al Cédigo Civil para el
Estado de Nuevo Ledn, correspondiente al Expediente 18297/LXXVI de las
Comisiones unidas de Legislaciéon y Justicia y Seguridad Publica y dado que en la
Sesidon donde fue puesto a consideracién del Pleno del Congreso de conformidad
con lo establecido en el Articulo 49 Bis del Reglamento para el Gobierno Interior
del Congreso, se presentd una Reserva al contenido del Dictamen, la cual fue
aprobada, y para poder incorporar dicha reserva en el cuerpo del resolutivo del
Dictamen de mérito, le solicito que a través de la Secretaria Técnica sea apoyado
el personal de la Oficialia Mayor dando el formato Integral, de las dos figuras
juridicas para su posterior presentacién a la Directiva para las firmas
correspondientes y poder enviarlo al Ejecutivo del Estado para su Promulgacion y
Publicocién

MTRO. JOEL TREVINO CHAVIRA
OFICIAL MAYOR

c.c.p. archivo
LNCA/JJMMM



