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PROMOVENTE: DIP. CARLOS ALBERTO DE LA FUENTE Y DEMAS INTEGRANTES DEL
GLPAN DE LA LXXVII LEGISLATURA

ASUNTO RELACIONADO: MEDIANTE EL CUAL PRESENTA INICIATIVA DE REFORMA A LOS
ARTICULOS 2346 Y 2346 BIS DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON,
RELATIVA A MODERNIZAR EL REGIMEN JURIDICO DEL ARRENDAMIENTO. SE TURNA CON
CARACTER URGENTE.

INICIADO EN SESION: Miércoles 03 de Diciembre de 2025

SE TURNO A LA (S) COMISION (ES): COMISION DE LEGISLACION.

Mtro. Joel Trevifio Chavira

Oficial Mayor



. . ‘ | Grupo o
Ol%m 2 23“‘\ Legisiatﬁvo

LES TR g L
AEPTUAGESI 4 SEPTIMA LEGIELATURA

DIP. ITZEL SOLEDAD CASTILLO ALMANZA
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
PRESENTE.-

El Grupo Legislativo del Partido de Accion Nacional de la LXXVII del H.
Congreso del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con los articulos 86 y 87 de
la Constitucion Politica del Estado de Nuevo Ledn y con fundamento en los articulos
102, 103 y 104 del Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del Estado
de Nuevo Leén, acudimos a esta soberania a proponer el siguiente proyecto de
decreto por el que se reforman los art 2346 y 2346 Bis del Cédigo Civil para el

Estado de Nuevo Leon al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El arrendamiento de inmuebles representa una de las figuras juridicas de
mayor relevancia social y econémica en Meéxico, pues constituye una via
fundamental para acceder a la vivienda, desarrollar actividades productivas y
garantizar seguridad patrimonial a millones de personas. No obstante, a pesar de
su importancia, persisten vacios normativos que generan incertidumbre,
desigualdad contractual y conflictos que afectan tanto a arrendadores como a

arrendatarios.

Por lo que, la falta de mecanismos claros para acreditar el pago de la renta y
la ausencia de criterios objetivos para la actualizacion de los montos pactados se
ha convertido en una problematica recurrente que la legislacion civil actual no ha

logrado resolver de manera eficaz.

En la practica cotidiana, uno de los principales motivos de controversia deriva

de la negativa de algunos arrendadores a expedir comprobantes o recibos de pago,
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lo que coloca al arrendatario en una posicidon de vulnerabilidad probatoria ante
procedimientos judiciales. Aunque la ley vigente contempia la obligacion de entregar
recibos, la disposicidn carece de precision respecto a los formatos aceptables, los
medios electronicos disponibles y las consecuencias frente a la faita injustificada de
expedicién. Como resultado, miles de arrendatarios se ven obligados a recurrir a
juicios largos y costosos para acreditar pagos que en ocasiones ya realizaron,

afectando su estabilidad econémica y emocional.

El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) reporta en su
Encuesta Nacional de Vivienda (2024) que cerca del 17% de los hogares mexicanos
habita en inmuebles bajo un contrato de arrendamiento, cifra que asciende
significativamente en las areas urbanas. Asimismo, estudios de la Asociacion
Mexicana de Profesionales Inmobiliarios sefialan que mas del 40% de los
arrendamientos en el pais se formalizan sin mecanismos claros de comprobacion
documental, lo que aumenta la probabilidad de conflictos y desalienta la formalidad

contractual.

Ahora bien, México es parte del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC) cuyo articulo 11 reconoce el derecho
a una vivienda adecuada y exige a los Estados establecer mecanismos regulatorios
que protejan a las personas arrendatarias contra condiciones abusivas y situaciones
de inseguridad juridica. El Comité DESC, en su Observacion General No. 4, sefiala
que la seguridad en la tenencia, la proteccién frente a aumentos injustificados de
renta y la claridad contractual forman parte del estandar minimo que los Estados

deben cumplir.

De igual forma, la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, adoptada por

México, establece en su Objetivo 11 la obligacion de garantizar el acceso a
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viviendas seguras y asequibles, lo cual implica generar marcos normativos

modernos, transparentes y que eviten practicas abusivas en el mercado inmobiliario

Asimismo, organismos internacionales recomiendan mecanismos objetivos
de actualizacion de rentas basados en indicadores econémicos, como el indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC), férmula utilizada en mdltiples paises

para evitar incrementos desproporcionados y garantizar estabilidad econdémica.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha establecido, en diversos
criterios, que la aplicacién del indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
constituye un método valido, técnico y razonable para actualizar obligaciones
monetarias, al ser un indicador objetivo y estandarizado que evita aumentos
arbitrarios y favorece la estabilidad econémica entre las partes. La introduccion
expresa de dicho criterio en la legislacion civil permite prevenir abusos y brindar

certeza respecto al comportamiento futuro de las rentas.

En este contexto, resulta indispensable fortalecer el régimen juridico aplicable al

arrendamiento mediante reformas que:

a) Garanticen la expedicion de comprobantes claros, fisicos o electrénicos, que
acrediten los pagos de renta

b) Reconozcan como prueba cualquier medio idéneo ante la negativa del
arrendador.

¢) Establezcan un mecanismo objetivo de actualizacién anual de las rentas,
basado en el INPC o en el indicador econémico que las partes acuerden

formalmente.

Iniciativa Grupo Legislativo del Partido Accién Nacional en materia de arrendamiento. 3



s Grupo
- Legislat:";o PAN

Estas medidas permitirdn reducir la litigiosidad, fomentar la formalidad
contractual, evitar practicas abusivas, otorgar seguridad juridica a ambas partes y
proteger, de manera efectiva, el derecho a una vivienda adecuada y a una relacién

contractual justa y equilibrada.

Por ello, la presente iniciativa busca modernizar el régimen juridico del
arrendamiento, garantizar seguridad juridica a las partes, fomentar la formalidad
contractual, reducir la litigiosidad, prevenir practicas abusivas y dar certeza a
millones de familias que dependen de esta figura para acceder a una vivienda

adecuada.

Por lo anteriormente expuesto, sometemos a consideracién de la Asamblea

el siguiente proyecto de:

DECRETO

UNICO.- Se reforman los art 2346 y 2346 Bis del Cédigo Civil para el Estado de

Nuevo Ledn para quedar como sigue:

Art. 2346. La renta debera pagarse en los plazos convenidos por los

contratantes. A falta de convenio sera por mes vencido.

El arrendador debera expedir, a solicitud del arrendatario, el comprobante que
corresponda por las rentas efectivamente pagadas, pudiendo consistir en un

recibo simple, y/o comprobante fiscal digital, segtin sea el caso.

Dichos comprobantes acreditaran el cumplimiento de la obligacion de pago

del arrendatario. En caso de que el arrendador no lo expida, el arrendatario
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podra acreditar el pago por cualquier medio de prueba reconocido por la
legislacion aplicable, sin perjuicio de las responsabilidades en que incurra el

arrendador por la negativa injustificada de entregar el comprobante
correspondiente.

Art 2346 Bis. La renta podra actualizarse anualmente, conforme al porcentaje
de variacion del indice Nacional de Precios al Consumidor o al indicador

econdémico que las partes convengan expresamente por escrito.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion
en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

ATENTAMENTE.-

Monterrey, Nuevo Le6n, a Ia}b ha de su presentaeidn.

M —

Dip. Carlos Alberto de la Fuente Flores

Coordinador del Grupo Legislativo del g ,

Partido Accion Nacional

DIP. MAURO GUERRA DIP. ITZEL SOLEDAD CASTILLO
VILLARREAL ALMANZA
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