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La que suscribe Irais Virginia Reyes de la Torre, Diputada Federal por Nuevo Ledn
del Partido Movimiento Ciudadano, en ejercicio de las atribuciones establecidas en
el articulo 87 de la Constitucion Politica del Estado de Nuevo Ledn, y con
fundamento en los diversos 102, 103 y 104 del Reglamento para el Gobierno Interior
del Congreso del Estado de Nuevo Leon, presento INICIATIVA CON PROYECTO
DE DECRETO, POR EL QUE SE REFORMA POR MODIFICACION, EL
ARTICULO 3 FRACCION LXXII Y SE ADICIONA LA FRACCION XXVI BIS AL
ARTICULO 10 Y LA FRACCION XII BIS AL ARTICULO 11; TODOS DE LA LEY
DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, sirve de
fundamento a la presente iniciativa, la siguiente:

: Exposicion de Motivos:
La planeacion y desarrollo urbano es indispensable para la organizacion y evolucién
de la sociedad de manera equitativa, econémicamente viable y ambientalmente
sostenible. La idea de la planificaciéon urbana surgié con la revolucion industrial a
mediados del siglo XIX; con ello, el avance tecnolégico y la expansion de las
ciudades modificd totalmente el funcionamiento de los asentamientos humanos y
las comunidades

De acuerdo con desarrolladores y arquitectos, se considera fundamental la
planeacién urbana por las siguientes razones:

a) Elcrecimiento de las urbes como uno de los criterios para establecer medidas
acordes al momento y espacio.

b) La posibilidad de recuperar espacios publicos, con el objetivo de promover el

fortalecimiento del tejido social y prevenir el delito.
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¢) La reactivacion de zonas, para el desarrollo competitivo de la ciudad, con el

fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
d) La promocién de la construccion de viviendas sociales y sustentables, que
permite otorgar apoyo financiero y reducir el impacto en el medio ambiente.

De acuerdo con la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) el crecimiento
demografico en México es urbano. Lo anterior significa que el pais concentrara
alrededor del 83.2% de la poblacion nacional en las ciudades. Estas tendencias
avizoran dos escenarios:

1. Con el incremento en las distancias, tiempos y costos de los trayectos urbanos;
se requerira de mayor inversién para mejorar la conectividad espacial; pero con ello
se incrementara el uso de los vehiculos automotores; lo que tendra impacto en
medio ambiente y en la desigualdad socioecondémica, de quienes habitan las
ciudades.

2. Los asentamientos humanos ilegales o irregulares tenderan a expandirse por la
falta de oferta de suelo habitable. El resultado sera que las personas viviran en
lugares no adecuados, con el riesgo que implica para su vida y patrimonio

Ante los desafios de la urbanizacidén, resulta necesario que las autoridades
encargadas de la planificacion del desarrollo urbano lmplementen métodos
innovadores, para gestionar-la urbanizacién.

Al respecto, Monterrey ha sido noticia porque en las faldas del Cerro de Topo Chico
se venden casas a través de redes sociales, sin contar con titulo de propiedad, ni
factibilidad para los servicios de agua, drenaje o electricidad. Por otra parte, la
lentitud y el exceso de tramites para obtener los principios de construccion afecta la
oferta de vivienda y fomenta que los desarrolladores inmobiliarios inicien o
continden sus trabajos, sin obtener la documentacion correspondiente; no obstante
que, por esta infraccion, la- Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, vigente, establece
una multa maxima de hasta 581 mil pesos
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Ante esta situacion, estoy convencida de que mediante el uso de las tecnologias de
la informacién es posible encontrar una solucién viable a esta problematica, que
permita la construccién de inmuebles, apegados estrictamente a lo que mandata la
ley. Por ello, y considerando que los servicios de gobierno mejoran y atienden las
demandas cildadanas, resulta conveniente contar con una estrategia digital
trasparente y de calidad, que genere una conexién directa de la autoridad con los
gobernados, en materia de construccion.

En este orden de ideas, con la presente iniciativa proponemos reformar los articulos
10y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, para que la Secretaria de Medio Ambiente
(en lugar de la Secretaria de Desarrollo Sustentable a que se refiere la Ley) en
coordinacién con los municipios y viceversa, elaboren una aplicacién tecnolégica,
que permita a las y los nuevoleoneses conocer los requisitos de construccién en la
zona donde residan, asi como para localizar inmuebles en construccion o
remodelacién, cuando se incumpla con la normatividad municipal aplicable.
Consideramos que, de esta manera, se favorecera la planificacion urbana, de
manera sustentable.

La reforma que proponemos se visualiza en el siguiente cuadro comparativo:

LA LEY DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON

Dice: Se propone que diga:

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, | Articulo 3.- ...
se entendera por:

-2 LXXI ... L -3 LXXL.- ...

LXXIl. Secretaria: la Secretaria de|LXXIl. Secretaria: la Secretaria de Medio
Desarrolio Sustentable, dependencia| Ambiente, dependencia estatal
estatal competente en materia de|responsable de establecer, instrumentar
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desarrollo urbano, ordenamiento
territorial y asentamientos humanos;

y coordinar las politicas, estrategias,
planes, programas y acciones que
promuevan el desarrollo urbano y medio
ambiente sustentables:

LXXII.- a XLVII.- ... LXXIIl.- a XLVII.-

Articulo 10. Corresponde a la Secretaria: | Articulo 10.- ...

[.-a XXVI.- ...
l.-a XXVI.-....
XXVl Bis.- En coordinacion con los
municipios del estado crear una base de
datos mediante tecnologia de Ila
informacién, para que las y los

habitantes conozcan los requisitos de
construccion en la zona donde residan,
lo mismo que para localizar inmuebles en
construccion o remodelacién, cuando se
incumpla con la normatividad municipal
aplicable;

XXVIL- @ XXX~ ... XXVIl- a XXX~ ...
Articulo  11. Corresponde a los|Articulo 11.- ...
Municipios:
l.-a Xll.- ... l-a Xll.- ...
Xll Bis.- En coordinaciéon con Ia

Secretaria crear una base de datos
mediante tecnologia de la informacién,
para que las y los habitantes conozcan
los requisitos de construccién en la zona
donde residan, lo mismo que para
localizar inmuebles en construcciéon o
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remodelacion, cuando se incumpla con
la normatividad municipal aplicable;
XIl.-a XXXI.- ...
XHl.-a XXXII.- ...

Cabe resaltar que esta iniciativa ya habia sido presentada el 07 de junio de 2023 y
fue dada de baja por caducidad de conformidad al Reglamento para el Gobierno
Interior del Congreso.

Por lo antes expuesto y fundado, solicito de la manera mas atenta a la Presidencia,
dictar el tramite legislativo que corresponda, a efecto de que se apruebe en sus
términos, el siguiente:

Decreto

Articulo unico. - Se reforma por modificacién el articulo 3 fraccién LXXII y se
adiciona la fraccion XXVI Bis al articulo 10 y la fraccién XlI Bis al articulo 11; todos
de la Ley de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, para quedar como sigue:

Articulo 3.- ...

I.-a LXXI.- ...

LXXIl. Secretaria: la Secretaria de Medio Ambiente, dependencia estatal
responsable de establecer, instrumentar y coordinar las politicas, estrategias,
planes, programas y acciones que promuevan el desarrollo urbano y medio
ambiente sustentables:

LXXHL.- a XLVii.-

Articulo 10--....
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l.a XXVI. ...

XXVI BIS. - En coordinacion con los municipios del estado crear una base de
datos mediante tecnologia de la informacion, para que las y los habitantes
conozcan los requisitos de construccion en la zona donde residan, lo mismo
que para localizar inmuebles en construcciéon o remodelacion, cuando se
incumpla con la normatividad municipal aplicable;

XXVIl.- a XXX. -...
Articulo 11.-
[.-aXll...

Xl Bis. - En coordinacion con la Secretaria crear una base de datos mediante
tecnologia de la informacion, para que las y los habitantes conozcan los
requisitos de construccion en la zona donde residan, lo mismo que para
localizar inmuebles en construccion o remodelacion, cuando se incumpla con
la normatividad municipal aplicable;

XII.- a XXXHl.-...
T Transitorios:

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDOQO. - La Secretaria y los Municipios dispondran de un plazo de hasta seis
meses, contados a partir de la entrada en vigor del presente Decreto, para crear la
base de datos a que se refierg el mismo.

TERCERO.- La base de datos a que se refiere el presente Decreto, sera de facil
acceso y mostrara en el mapa correspondiente, la ubicaciéon de los inmuebles, los
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requisitos que se requieren para construir, asi como cuando éstos se incumplan, o

se trate de inmuebles irregulares.

CUARTO. - Las erogaciones por la implementacion de lo previsto en el presente
Decreto seran cubiertas por el presupuesto asignado a la Secretaria y los
Municipios, correspondiente al ejercicio fiscal 2025.



Monterrey, Nugvo Leén a fech su presentacion
/
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