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PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
H. CONGRESO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
PRESENTE.-

Los suscritos, Diputados José Luis Garza Garza e integrantes del Grupo
Legislativo de Movimiento Ciudadano perteneciente a la LXXVII Legislatura de este
H. Congreso, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 87 y 88 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, 102, 103 y 104
del Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del Estado, sometemos a la
consideracion de esta Honorable Asamblea la siguiente iniciativa con proyecto de
Decreto por el que se reforma el segundo parrafo del articulo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leodn, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El crecimiento de nuestras ciudades ha cambiado la forma en que vivimos. Cada
vez existen mas zonas habitacionales alejadas de los Iugares.donde las personas
trabajan, estudian, realizan sus Compras o tienen acceso a servicios basicos. Para
muchas familias, vivir en estos lugares significa pasar una parte importante del dia

trasladandose de un punto a otro.

En Nuevo Ledn esta situacion es especialmente visible. El crecimiento de la zona
metropolitana ha llevado a. que nuevos desarrolios habitacionales se extiendan
hacia las periferias, mientras que dentro de las propias ciudades todavia existen
areas urbanas y urbanizadas que cuentan con infraestructura, servicios vy

equipamiento que pueden aprovecharse de mejor manera.
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Esto representa un reto para la planeacion urbana. Cada nuevo desarrollo que se
construye lejos de las zonas consolidadas implica llevar o ampliar calles, redes de
agua, drenaje, transporte, alumbrado, servicios y equipamiento. Al mismo tiempo,
las distancias entre las viviendas y los centros de trabajo, las escuelas y otros

servicios se hacen mayores.

La vivienda forma parte de la ciudad y su ubicacion tiene un impacto directo en la
vida diaria de las personas. Una vivienda que se encuentra cerca del transporte, de
los centros de trabajo, de las escuelas, del comercio y de los servicios permite
reducir tiempos de traslado y facilita que las familias tengan acceso a las

oportunidades‘que ofrece la propia ciudad.

Esta situacion también representa un reto para las nuevas generaciones que buscan
adquirir una vivienda y construir su patrimonio. Para muchos jovenes, encontrar una
vivienda dentro de la Zona Metropolitana de Monterrey que sea accesible vy, al
mismo tiempo, se encuentre cerca de sus lugares de trabajo, estudio y servicios, se
ha vuelto cada vez mas complicado. Cuando las opciones de vivienda dentro de las
zonas urbanas son poco accesibles, la periferia termina siendo una de las
alternativas para quienes buscan una vivienda que puedan pagar, aun cuando esto
impliqgue mayores distancias y tiempos de traslado. Por ello, aprovechar las areas
urbanas y urbanizadas que ya cuentan con infraestructura, servicios, equipamiento
y movilidad también puede contribuir a generar mayores alternativas de vivienda y
favorecer due més jovenes 'pUedan acceder a una vivienda sih tener que alejarse

cada vez mas de la ciudad.

Por esta razon, resulta necesario fortalecer dentro de las politicas de vivienda el

aprovechamiento de las zonas que ya cuentan con condiciones urbanas adecuadas.
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La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn ya reconoce la importancia de orientar las inversiones
de vivienda hacia las zonés de mejoramiento urbano. La presente propuesta
incorpora también las zonas de consolidacion y establece que, dentro de la
planeacion de las acciones de vivienda, se procure aprovechar las areas urbanas o
urbanizadas y promover la densificacion habitacional en aquellos lugares que

cuenten con infraestructura, equipamiento, servicios y movilidad suficientes.

Esta medida permite darle mayor sentido a la inversién en vivienda y aprovechar la
ciudad que ya tenemos. Existen sectores que cuentan con calles, redes de servicios,
escuelas, comercios, transporte y otros elementos que forman parte de la vida
cotidiana de sus habitantes. Fortalecer estas zonas mediante una adecuada
incorporacién de vivienda puede contribuir a que la ciudad crezca hacia adentro y

aproveche de manera mas eficiente la infraestructura existente.

La consolidacién urbana también permite acercar a las personas a los servicios y
oportunidades que necesitan todos los dias. Cuando una familia puede vivir mas
cerca de su trabajo, de una escuela 0 de una ruta de transporte, disminuyen los

tiempos y costos que implica trasladarse diariamente.

De igual manera, una ciudad que aprovecha mejor sus areas urbanas y urbanizadas
puede hacer un uso mas eficiente de la infraestructura y de los servicios con los que
ya cuenta. Esto resulta particularmente importante en un Estado como Nuevo Leén,
donde el crecimiento poblacional y la expansién de las zonas habitacionales

representan uno de los principales retos para la planeacién de nuestras ciudades.

La propuesta establece ademas que la densificacion habitacional debera atender
las condiciones de infraestructura, equipamiento, servicios y movilidad previstas en

la propia Ley y en los planes y programas de desarrollo urbano aplicables. De esta
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manera, las acciones de vivienda podran integrarse de manera ordenada a las

caracteristicas y necesidades de cada zona.

Hablar de vivienda también es hablar de movilidad, de servicios, de espacios
publicos y de calidad de vida. La ubicacién de una vivienda puede determinar cuanto
tiempo pasa una persona en el transporte, qué tan cerca tiene una escuela, cuanto
tarda en llegar a un centro de salud o qué tan facil le resulta acceder a su lugar de

trabajo.

Por ello, fortalecer la consolidacion urbana dentro de las politicas de vivienda
representa un paso importante para construir ciudades mas conectadas,
funcionales y cercanas para quienes las habitan. Aprovechar mejor las zonas que
ya forman parte de nuestras ciudades permite orientar su crecimiento de manera

ordenada y generar mejores condiciones para las familias de Nuevo Ledn.

En mérito de lo expuesto, se somete a la consideracién de esta Honorable

Asamblea el siguiente proyecto de:

DECRETO

UNICO. Se reforma el segundo parrafo del articulo 70 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Lebn, para quedar como sigue:
Articulo 70. ...

Los organismos e instituciones de vivienda orientaran prioritariamente sus

inversiones a la edificacion en las zonas consideradas de mejoramiento urbano y
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de consolidaciéon, en los términos de esta Ley y los planes o programas de
desarrollo urbano municipales. Tenderan a vincular la vivienda con la movilidad, los
centros de trabajo y orientaran la planeacion de sus programas hacia politicas de
bienestar social, destinando espacios para la recreacion y construyendo el
equipamiento educativo elemental y comercial que genere la autosuficiencia
funcional de Ids conjuntos habitacionales. En la planeacién de las acciones de
vivienda se procurara el aprovechamiento de las areas urbanas o urbanizadas,
asi como la densificacién en las zonas que cuenten con las condiciones de
infraestructura, equipamiento, servicios y movilidad previstas en esta Ley y

en los planes y programas de desarrolio urbano aplicables.

TRANSITORIOS

PRIMERO. E! presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Las erogaciones en que se incurra por la implementacion de lo previsto
en el presente Decreto correran a costa de la disponibilidad presupuestal asignado
a las autoridades responsables.

TERCERO. Los sujetos obligados en el cumplimiento del presente Decreto, tendran
un plazo maximo de 90 dias naturales, a la entrada en vigor, para la armonizacién

y adecuacién de sus respectivos reglamentos.

En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, 14 de septiembre de 2026
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La presente foja forma parte de la iniciativa comrProyecto de Decreto por el que se reforma el segundo pérrafo de! articulo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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