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H. Congreso Del Estado de Nuevo Leén e o A
Presente: ; T

presenta a este Honorable Congreso la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN POR
ADICION Y MODIFICACION LOS ARTiCULOS 16 BIS FRACCION I
DEL CODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON Y LOS
ARTICULOS 1149,1150 Y 2894 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE NUEVO LEON.

Es menester para la comprension del tema el desmembramiento de los
motivos que dieron nacimiento a esta Iniciativa, presentados en la siguiente:

Exposiciéon De Motivos

Es inconcebible que los hechos ilicitos queden impunes; aun mas
impensable, que se pueda alguien favorecer de su propio dolo, como sucede en
los casos de prescripcion adquisitiva por mala fe. El ordenamiento juridico no
debe premiar a aquellos que atentan contra el orden publico, como o es un
despojador que, por el transcurso del tiempo, se vuelve invulnerable respecto del
delito que cometid, por la prescripcion de la accién penal.
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PRESCRIPCION POSITIVA. RESULTA PROCEDENTE ESTA ACCION CON
SUSTENTO EN EL DELITO DE DESPOJO, CONFORME A LA LEGISLACION
CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO (ABROGADA).

La interpretacién sistemadtica y funcional de los articulos 910, 911, 912y 915 del
Cddigo Civil del Estado de México, abrogado, ponen de manifiesto, que durante
su vigencia, la usucapion era un medio de adquirir la propiedad de los bienes

' Art. 68.- Tiene la iniciativa de ley todo Diputado, Autoridad Publica en el Estado y cualquier
Ciudadano Nuevoleonés.



mediante la posesion de los mismos durante el tiempo y las condiciones
establecidas en la ley (910); asimismo, si bien se establecia como un requisito
para lograr la prescripcion positiva, que la misma fuera en concepto de
propietario, de manera pacifica, continua y publica (911), en cuyo caso, la
jurisprudencia de la actual Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha
establecido el requerimiento de probar la causa generadora de la posesion. Sin
embargo, aquella legislacion permitia que la posesion adquirida por medio de
algun delito se tendria en cuenta para la usucapion a partir de la fecha en la cual
hubiera quedado extinguida la pena o prescrita la accién penal, considerandose
la posesion como de mala fe (915); en cuyo supuesto, la prescripcion operaba
en el plazo de diez anos al ser la posesion de mala fe (912, fraccion Ill); por
tanto, en ese caso, como la posesion se adquiria por medio de un hecho ilicito,
conforme a la legislacion abrogada debe entenderse que era innecesario
acreditar la existencia de un justo titulo, o la causa generadora de la posesion,
como actualmente se exige, pues la causa por medio de la cual se generaba la
posesion de inmueble era el delito de despojo. Bajo esta tesitura, si de acuerdo
con la pretension deducida por el actor en el juicio (con sustento en la legislacion
civil abrogada) reclama la prescripcion positiva de un inmueble, y en los hechos
de la demanda, la causa de pedir se orienta a destacar haber adquirido su
posesion mediante la mera intromisién, traducida en el delito de despojo,
entonces, es incorrecto que sobre esa dimension deba exigirse la justificacion de
la causa generadora de su posesion, o sea, el acto juridico que le dio origen;
pues es inconcuso, lo hizo basado en la ejecucion de un hecho ilicito, y eso es lo
que debe valorarse, 0 sea, los hechos de la demanda y las pruebas presentadas
para ese efecto a fin de determinar la procedencia o no de la accion ejercida.

La anterior tesis condona la adquisicion de los bienes mediante un hecho
ilicito, atentando contra toda légica juridica.

La prescripcion adquisitiva por mala fe mira hacia una finalidad practica,
de no dejar bienes abandonados y mantenerlos productivos, que hacia la justicia,
que Ulpiano definia como "la constante y perpetua voluntad de dar a cada quien
su derecho”.

Es entendible que en el pasado, se haya recurrido a este tipo de practicas
para mantener el control de los bienes que habian sido descuidados por largos
periodos de tiempo; era dificil tener un catastro de todas las propiedades, sus
medidas y colindancias, y sus respectivos duenos, y era casi imposible
comunicarse con éstos para hacerles saber que debian mantener sus predios
activos, por lo cual se tenia que ser pragmdtico para poder conservar la
productividad de las tierras. Dicho pragmatismo se vio reflejado en la
prescripcion adquisitiva -la cual, después de cierto tiempo, era inoponible por la
mala fe- poniendo el bienestar econémico del Estado por encima de la seguridad
juridica del mismo. Poco mas de mil ochocientos afos después, con catastros
electrénicos y medios de comunicacién inmediatos, la practica sigue intacta.

Se deberia hacer un cambio a dicha aberracion legislativa. Aunado al
atentado que le propina a la esencia del Derecho, violenta la libre determinacién
con la cual dispone todo propietario de un bien, siendo el anterior principio la



piedra angular del Estado de Derecho bajo el cual todos los estados
constitucionales pretenden regirse. Es inconcebible que se siga reglamentando
de manera tan arcdica una practica que tiene otras soluciones -mas faciles,
eficientes y juridicamente correctas- con medios que se asemejan a la
autotutela de los derechos. Los derechos no tienen que ser activamente
protegidos para poder conservarlos. Témese por ejemplo el derecho a la libertad
y a la vida: son derechos inherentes al ser humano, y la Ley los tutela,
adecuadamente, de oficio. No se tiene que reportar por el afectado un secuestro,
0 una tentativa de homicidio; son derechos que tutela el orden juridico de
manera primordial. Si hace esto con los derechos mencionados con antelacion,
;por qué deja desprotegido dicho mecanismo de tutela oficiosa al derecho de
propiedad?

La Ley considera que el derecho de propiedad es mherente al ser
humano; la anterior afirmacion se ve reflejada en el numeral 22412 del Cédigo
Civil en vigor de nuestro estado, el cual estatuye que serd nula la donacién de la
totalidad del patrimonio, indicando que el mismo legislador estima que se
necesita de la propiedad para poder subsistir; tanto asi que un acto en el cual se
done la totalidad de los bienes sera nulo de manera absoluta.

¢, Procede la prescripcion adquisitiva por mala fe si el bien siendo prescrito
es el Unico bien en el patrimonio del propietario? Tras no haber disposicion que
diga lo contrario, si puede perder la propiedad el propietario en dichas
condiciones. Lo que lleva a reflexionar: el propietario no puede quedarse sin
bienes en su patrimonio por volicién suya, pero, ¢si puede a través de un hecho
ilicito cuya accién, sea penal o civil, ha prescrito? Dicha ponderacion favorece a
un hecho ilicito sobre una expresion de la autonomia de la voluntad, a través de
un mero legalismo, lo cual delata la injusticia de la figura siendo criticada.
Idealmente se deberia derogar la practica draconiana de premiar a delincuentes
con la adquisicion gratuita de predios, fundada en la autodeterminacion del
propietario respecto de sus bienes, la tutela oficiosa de la ley respecto de los
derechos inherentes al humano, y el derecho al libre desarrollo de la
personalidad. Inclusive, fundado también en el avance de las herramientas
tecnoldgicas que hacen de la prescripcién adquisitiva por mala fe innecesaria.
Con los catastros de hoy en dia, predios descuidados se podrian, por poner un
ejemplo, subastar en venta judicial, cuyo precio seria adjudicado en 2/3 partes al
propietario descuidado.

Es de senalar que el Derecho, ideolégicamente, tiene dos dimensiones,
ambas igual de validas y necesarias para la integracion del orden juridico: una la
ideal, tedrica y perfecta, que emana directamente de la filosofia del Derecho, sin
adulteracion ni influencia exterior alguna. La otra, es la dimension practica del
Derecho, la cual puede quebrantar principios inherentemente juridicos mirando
hacia mejor normar el orden publico. Como ejemplo de la anterior dimension,
proponemos el de la responsabilidad objetiva; esta figura nace para no dejar
cabos sueltos en la comision de hechos ilicitos, y que todo dano sea remediado

2 Art. 2241 - Es nula la donacion que comprende la totalidad de los bienes del donante, si éste no
se reserva en propiedad o en usufructo lo necesario para vivir segun sus circunstancias.



aunque éstos no hayan sido ejecutados de manera dolosa o culposa, lo cual
hara parecer injusta a la mencionada figura, desde el punto de vista del jurista y
practicante tradicional del Derecho. La prescripcion adquisitiva con mala fe
quedaria categorizada en la segunda dimensién, la dimension practica, ya que
violenta los principios de la justicia para privilegiar al orden publico y el
funcionamiento organico de la comunidad, por lo cual no se propondra una
derogacion de la figura, sino una desincentivacién, mediante los mecanismos
gue enseguida se enumeraran y describiran.

En primer lugar, se propone:

Que se aumente la pena correspondiente al delito de Despojo de Cosas
Inmuebles o de Aguas, consagrado en el articulo 397° del Cédigo Penal de
nuestro estado, ya que no es proporcional la pena al dafo patrimonial que
ocasiona la conducta que actualiza el tipo penal previamente mencionado. Para
ilustrar la poca proporcionalidad, proponemos el siguiente ejemplo: el delito de
Robo, cuando el valor de la cosa robada es superior a setecientas cuotas, es
castigado con cinco a quince anos de prision mas una multa de doscientas
cuotas. El delito de Despojo de Cosas Inmuebles o de Aguas es castigado con
seis meses a cinco afnos de prision, mas una multa de tan s6lo ocho a cuarenta
cuotas, independientemente del valor del bien que ha sido despojado.

Hagamos cuentas. El dafo patrimonial que sufre una victima del delito de
Robo cuyo bien sustraido ha sido valuado en setecientas cuotas, es de cuarenta
y nueve mil pesos. Consiguientemente, el reo perderd su libertad entre cinco y
quince anos de su vida. La historia es distinta, tratdndose del delito de Despojo.
La mayor parte de los inmuebles en el comercio valen sustancialmente mas que
la cantidad aludida. E! dano patrimonial que sufre una victima del delito de
Despojo es, la mayor parte del tiempo, superior al de aquel que sufre el delito de
Robo simple en su modalidad mas grave. Sin embargo, el delito de despojo no
estd catalogado como delito grave y tiene penas notoriamente inferiores a la del
delito de Robo simple en su modalidad mas grave.

De lo anterior se logra apreciar una severa desproporcion de las penas vy,
por ende, una pésima demostracién de técnica legislativa por quien sea que
haya conceptualizado al delito de Despojo de las formas previamente
mencionadas. Por lo anterior, se debe reformar el articulo 16 Bis fraccién | del
Cobdigo Penal de nuestro estado para que incluya al articulo 397, al igual que
aumentar la pena contenida en el articulo 398 para que se castigue (utilizando
analégicamente como parametro la pena del delito de Robo simple en su mas
severa modalidad) a quien cometa el delito de Despojo con una pena de prision
de cinco a quince afos, como se detallara en el Decreto propuesto al final del

® Articulo 397.- Comete el delito de Despojo de Cosas Inmuebles o de Aguas: |.- El que de propia
autoridad, haciendo violencia, o furtivamente, o empleando amenazas o engafno, ocupe un
inmueble ajeno o haga uso de el, o de un derecho real que no le pertenezca; il.- El que de propia
autoridad, y haciendo uso de los medios indicados en la fraccién anterior, ocupe un inmueble de
su propiedad, o en los casos en que la ley no lo permite, por hallarse en poder de otra persona, 0
ejerza actos de dominio que lesionen derechos legitimos del ocupante; y lll.- El que en los
términos de las fracciones anteriores, despoje de aguas.
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presente escrito. Lo anteriormente discutido permitira que el tiempo para la
extincion de la accién penal respecto al delito de Despojo sea incrementado, asi
protegiendo mejor al propietario de un bien que pretende usucapir un tercero
que procede de mala fe y, por consiguiente, desincentivando la prescripcion
adquisitiva por mala fe. A lo anterior, se afiaden otras propuestas para reformar
lo respectivo a la figura juridica siendo criticada, pero ahora, desde la optica del
Derecho Civil.

En segundo lugar:

Con base en lo que define y requiere el capitulo del Cédigo Civil en vigor
para el Estado de Nuevo Ledn sobre lo que desde 1928 segun el Maestro Felipe
de la Mata Pizana y Roberto Garzon Jiménez es llamado prescripcidn positiva,
evidenciamos que para poder actualizarse esta figura debera existir un titulo que
justifigue la causa generadora de la posesion que, por ejemplo, podria ser un
contrato de compraventa, donacién, etcétera.

Ahora, partiendo de la premisa que es necesario un titulo que acredite la
calidad de duefio del poseedor, llegamos a la conclusion de que con el apoyo
del Honorable Congreso del Estado de Nuevo Ledn lograremos exigir como
requisito para la actualizacion de la figura, la inscripcién del titulo mencionado
con antelacion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
independientemente de la intencién del solicitante, siendo de buena o mala fe.

Asi, conseguiriamos dos ostensibles cambios; primero, estariamos
desincentivando la usucapién por mala fe, ya que el interesado se estaria
arriesgando a que si se llegaren a probar sus malas intenciones estaria
incurriendo en lo que el Codigo Penal en vigor para el Estado de Nuevo Leodn
contempla en su numeral 249 fraccion IV como una conducta que llevaria a
actualizar el tipo penal de Falsedad en Declaraciones®. El segundo punto de
gran importancia es que al legislar la necesidad de inscripcion, haciendo que la
posesion sea publica y no solamente ante la comunidad sino ante todo aquél
que quiera ir a solicitar informacion ante el Registro Publico, habrd mayor
recaudacion de impuestos para el Estado.

A continuacién se comparara la prescripcién adquisitiva en Nuevo Leon
con la de otros ordenamientos juridicos, tanto nacionales como internacionales.

Tercer punto, comparativo:

A nivel nacional, la prescripcién adquisitiva es visible en cada uno de los
estados de la Replblica, tanto en buena y mala fe, siendo esta una practica
prevista en todo el Estado. Como podemos ver en la tabla (Anexo 1), la regla de
5 anos en buena fe y 10 anos en mala fe es un tanto general, siendo cinco

* “Articulo 249: Comete el delito de falsedad de declaraciones y en informes dados a una
autoridad quien, bajo protesta de decir verdad, incurra en alguno de los siguientes supuestos: [...]
fraccion IV.- Quien rinda informes a una autoridad, en los que afirme una falsedad o niegue la
verdad en todo o en parte”.



estados en los que cambian éstas reglas, a saber: Campeche, Puebla, Morelos,
Veracruz y Estado de México.

En regla general, no se elimina la mala fe de la formula, mas bien se
altera, llegando a duplicar incluso el tiempo requerido para prescribir el bien
inmueble cuando existe mala fe.

A nivel internacional, por otra parte, la prescripcion adquisitiva se ve
regulada de una manera muy distinta. La mayoria de los cédigos no contemplan
la posibilidad de usucapir por mala fe como un escenario ordinario, sino que se
consideran como una excepcion a los supuestos en que opera la prescripcion,
que se permite tras un tiempo considerablemente mayor, e incentivan un cambio,
la buena fe de las partes agilizando la prescripcion misma cuando enajenan bajo
un titulo legitimo.

En el ambito nacional; Puebla, ha duplicado el tiempo requerido, haciendo
que se cumplan veinte anos en la mala fe para prescribir un inmueble. Como
bien se puede ver en el articulo 1407 de su Cédigo Civil.” El mismo caso sucede
en Veracruz, cuya legislacion modifica de un modo parecido la usucapion. Lo
cual se ve reflejado en su articulo 1185 del Cédigo Civil.® Asi como Morelos, y el
Estado de México en sus respectivos cédigos.

Como se mencion6 anteriormente, la prescripcion adquisitiva es una
figura existente en toda la Republica, siendo ésta usada de una manera general
con respecto a tiempos, uso, y funcidén, pero, como demuestran los anteriores
estados, esta practica no es necesariamente reglamentada de una manera
obligatoria, permitiendo a cada estado implementarla de la forma que vea mas
conveniente. En el estado de Nuevo Ledn, la adquisicion se aplica de una
manera idéntica a la de la mayor parte de los estados de la Republica, pero no
necesariamente debe ser asi, y es por esto mismo que la idea de desincentivar
su implementacién en mala fe no es imposible, especialmente si tomamos en
cuenta ejemplos dados a nivel internacional.

Por lo antes mencionado, es menester sefialar como procede el
funcionamiento de ésta figura en los ordenamientos juridicos mas avanzados y
aquellos que conceptualizan la prescripcion adquisitiva con la misma naturaleza
juridica que el Derecho Mexicano, dicese de los sistemas franceses, espafoles
y algunos ordenamientos juridicos latinoamericanos, asi como el sistema inglés,
el cual, aunque de tradicién juridica anglosajona, nos da una perspectiva
interesante respecto al manejo de este tema.

En el ordenamiento juridico francés la prescripcion adquisitiva opera
después de 30 afnos de posesion, la legitimidad de ella reside en que el

® Articulo 1407.- Los bienes inmuebles y los derechos reales constituidos sobre ellos, se
adquieren por usucapién en diez afios, donde poseidos con buena y en veinte con mala fe.”

® “Articulo 1185. Los bienes inmuebles se prescriben: i. En diez afios, cuando se poseen en
concepto de propietario, con justo titulo, con buena fe, pacifica, continua y publicamente; ii. En
diez afios, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcion de posesion; iii. En veinte
arios, cuando se poseen de mala fe si la posesion es en concepto de propietario, pacifica,
continua y publicamente.”



poseedor ejercié actos posesorios con intencion de ser propietario (animus
dominandj), que sea eximido de vicios, de modo que es publica y pacifica, al
igual que la prescripcion en nuestro ordenamiento juridico y que sea a titulo de
propietario, tras lo cual debe solicitar la prescripcién ante un tribunal competente,
donde afirmaran su peticion en el caso que asi corresponda.

Por otro lado, cuenta con una modalidad abreviada de usucapién, por la
cual se adquiere la propiedad tras 10 afios de posesion, en el caso de que se
haya enajenado un bien de buena fe a un propietario putativo que resulta no
tener los derechos sobre el bien enajenado, lo cual se fundamenta en el titulo
vigésimo del Cddigo Civil francés, y se explaya en sus articulos 2219 y
subsiguientes.’

El derecho espanol por su parte en el articulo 1930 y subsiguientes y en
especifico el 1959 de su Cadigo Civil® indica la misma naturaleza juridica que en
el cédigo nacional y que el codigo francés, al ser éstos de la misma raiz y
filosofia juridica, es evidente que la directriz limitante impuesta por el derecho
espanol tiene peso como un modelo imitable en base al cual podemos adaptar
los principios y mecanismos del codigo francés al derecho local.

Lo que resulta alarmante es que nuestro pais, sea el lugar donde el plazo
para poder prescribir el derecho sea el menor en relacién con los demas paises
con tradicion juridica Romano-germanica, como se puede comprobar en
contraste de los codigos civiles argentino, chileno y uruguayo en sus respectivos
numerales®

A este mismo respecto, anexamos una tabla comparativa donde se
sefalan los plazos de cada pais para la obtencion de la propiedad via usucapion.
En la legislacion esparola se exigen 10 afos de posesién constante y presente,
y 20 de posesion con ausencias, siempre respaldado bajo un titulo de propietario
obtenido de buena fe, y la mala fe no se contempla como un supuesto.

En Inglaterra, por otro lado la prescripcion adquisitiva es llanamente
inadmisible, respecto a los muebles como a los bienes inmuebles. El derecho de
la propiedad en el ordenamiento juridico ingles no supedita el derecho absoluto
de propiedad a la posesion de hecho.

Por lo aqui sehalado podemos concluir que la regulacion y los
mecanismos de control necesarios para desincentivar la posibilidad de obtener

7 Art. 2262 .- Todas las acciones, tanto reales como personales, prescriben a los treinta afios sin
que quien alegue la prescripcion esté obligado a presentar un titulo o que se pueda oponer
contra él la excepcién deducida de la mala fe.(Cédigo Civil Francés)

8 Art. 1959.- Se prescriben también el dominio y demas derechos reales sobre los bienes
inmuebles por su posesién no interrumpida durante treinta afos, sin necesidad de titulo ni de
buena fe, y sin distincién entre presentes y ausentes, salvo la excepcion determinada en el
articulo 539. (Cdadigo Civil Espafiol)

% Art.3999 - El que adquiere un inmueble con buena fe y justo titulo prescribe la propiedad por la
posesion continua de diez afios.(Cédigo Civil Argentino).

Art. 2508.- El tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de dos afios para los muebles y de
cinco anos para fos bienes raices. (Codigo Civil Chileno).
Art. 1204.- De la prescripcion de diez y veinte afios 1204. La propiedad de bienes inmuebles u
otros derechos reales se adquiere por la posesién de diez anos entre presentes y veinte entre
ausentes, con buena fe y justo titulo (Cédigo Civil Uruguayo).



la propiedad por medios juridicamente cuestionables como la usucapion de mala
fe, es imprescindible aumentar en nuestros codigos los plazos para prescribir por
este mismo medio, siguiendo el ejemplo de los estados de la Republica antes
mencionados.

Por lo manifiesto en los ordenamientos juridicos extranjeros, lo mas
razonable y légico es modificar el mecanismo de la prescripcion adquisitiva en la
cual se limite la mala fe como una posibilidad de adquirir bienes por medio de
una modificacion en los plazos y la obligatoriedad de registrar un justo titulo que
respalde el derecho.

Decreto.

Primero.- Se reforman por modificaciéon y adicion los articulos 16 Bis,
fraccion | y 398 del Cddigo Penal para el Estado de Nuevo Leodn, para que lean:
(énfasis anadido)

"Art. 16 Bis- Para todos los efectos legales se califican como delitos
graves consignados en este cédigo:

l.- Los casos previstos en los articulos 66, primer parrafo; 150; 151; 152;
153; 154; 158; 159; 160; 163; 164; 165; 165 Bis; 166 fracciones Il Y IV; 172
ultimo parrafo; 176; 176 Bis; 181 Bis 1; 183; 191; 192; 196; 197; 197 Bis; 201
Bis; 201 Bis 2; 203 segundo parrafo; 204; 208 ultimo parrafo; 211; 212 fraccion
Il; 214 Bis; 216 fracciones Il Y 1li; 216 Bis ultimo parrafo; 218 fraccion 1ll; 222 Bis
cuarto parrafo; 223 Bis; 225; 226 Bis; 240; 241; 242; 242 Bis; 243; 245; 250
segundo parrafo; 265; 266; 267; 268; 271 Bis 2; 298; 299; 303 fraccion Ill; 312;
313; 313 Bis 1; 315; 318; 320 parrafo primero; 321 Bis; 321 Bis 1; 321 Bis 3;
322; 325; 329 ultima parte; 331 Bis 2; 355 segundo parrafo; 358 Bis 4; 363 Bis 4
fracciones | y II; 365 fraccion VI; 365 Bis; 365 Bis |; 367 fraccion lll; 371; 374
fraccion X; 374 ultimo parrafo; 377 fraccion Ill; 379 segundo pérrafo; 387; 395;
397; 401; 403; 406 BIS; 431; 432; 434 y 439 parrafo primero. También los
grados de tentativa en aquellos casos, de los antes mencionados, en que la
pena a aplicar exceda de cinco anos en su término medio aritmético;"

"Art. 398.- Al responsable del delito de despojo de cosas inmuebles o
aguas, se lo sancionara con una pena de cinco a guince afos de prision, y
multa de doscientas cuotas." ,

Segundo.- Se reforma por modificacion los articulos 1149 y 1150 del
Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, ademads, se remueve la segunda
fraccion del primer articulo citado, para quedar como sigue:

Art. 1149.- Los bienes inmuebles se prescriben:

l.- En cinco afos, cuando se poseen con justo titulo, en concepto de
propietario, buena fe, pacifica, continua y publicamente;



Il. En veinte afios, cuando se poseen de mala fe, si la posesion es en
concepto de propietario, pacifico, continua y publica, debiendo
demostrar la inscripcion al Registro Plblico de la causa generadora
de la posesion.

lll.- Se aumentara en una tercera parte el tiempo sefalado en las
fracciones 1 y Il si se demuestra, por quien tenga interés juridico en ello,
que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la mayor parte
del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho el poseedor de
finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado en poder de aquel.

Art. 1150.- Los bienes muebles se prescriben en tres afios cuando son
poseidos con buena fe, pacifica y continuamente. Faltando la buena fe,
se prescribiran en diez afios.

Tercero.- Se reforma por modificacion el articulo 2894 fraccion primera
del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala los
documentos que deberan ser inscritos en el Registro Publico.
Compartimos y se sefiala en negritas la adicién a la disposicion civil:

Art. 2894 - Se inscribiran en el Registro:

|- Los Titulos por los cuales se adquiere, transmite, modifica, grava o
extingue el dominio, la posesion, asi como la posesion con finalidad de
prescripcién positiva o los demas derechos reales sobre muebles e
inmuebles.

Transitorios.

Unico.- El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Diario Oficial del Estado.

Firmas

/)
a&én Zapata Garza

Robert




ANEXO 1

Estados

Buena fe

Mala fe

Bienes
Muebles
(Tiempo)

Bienes
Inmuebles
(Tiempo)

Bienes
Muebles
(Tiempo)

Bienes
Inmuebles
(Tiempo)

Modalidades

Aguascalientes

v 3
anos

v 5
anos

/ 5
anos

v 10
afnos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripcion
deberd
inscribirse en
el Registro
Pablico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Baja California

la
prescripcion
positiva
debera
hacerse de
buena fe,
pacifica y
continua y
pUblicamente

10




Baja California
Sur

v

10

afos.

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripciéon
debera
inscribirse en
el Registro
Pablico para
gue poseedor
cuente con
titulo.

Campeche

anos

v

15
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

La sentencia
ejecutoria
gue declare
procedente la
accion de
prescripcion,
se inscribira
en el registro
publico, y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

Coahuila de
Zaragoza

v

10
anos

En concepto
de posesion
pacifica,
continua y
publica.

Colima

v

10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

Chiapas

v

10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y

11




publica.

La sentencia
ejecutoria
que declare
procedente la
accion de
prescripcion,
se inscribira
en el registro
publico, y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

Chihuahua

v 10
anos

Durango

v/ 10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

Si se
adquiere con
violencia,
aungue cese
ésta,
seguiran los
plazos
establecidos
para la mala
fé.

Guanajuato

v/ 5
anos

v/ 10
anos

se requiere
qgue la
posesion sea
civil, pacifica,
continua y
publica, y con
base en estos
elementos,
prescribiran,
que se tenga
justo titulo y
gue se
acredite la
causa
generadora o
el justo titulo
gque legitime
esa posesion

12




Guerrero

anos

Debera ser de
manera
pacifica,
continua y de
buena fe.

Hidalgo

v/ 5
anos

anos

v 10
anos

en concepto
de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica, pero
en el caso de
la
prescripcion
corta, se
requiere un
justo titulo y
buena fe

Jalisco

v 10
afnos.

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
gue declare la
prescripcion
deberd
inscribirse en
el Registro
Publico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Estado de
México

afos

/5
afos

v 10
afos

Debe ser en
concepto de
propietario y
darse
pacifica,
continua y
publicamente

Morelos

v/ 20
afnos

Debe ser
Cierta,
ademas debe
ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,

13




continua y
publica.

Nayarit

W

v

10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

La sentencia
ejecutoria
que declare
procedente la
accion de
prescripcién,
se inscribira
en el registro
publico, y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

Nuevo Ledn

v

10
anos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripcion
debera
inscribirse en
el Registro
Publico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Oaxaca

v

10
anos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripcion
debera
inscribirse en

14




el Registro
Publico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Puebla

v

10
anos

v 10
afos

v

20
anos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica.

Querétaro

v

10
afios

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripcion
debera
inscribirse en
el Registro
Plblico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Quintana Roo

anos

v

5
ahos

v

10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

La sentencia
ejecutoria
que declare
procedente la
accion de
prescripcion,
se inscribira
en el registro
publico, y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

San Luis Potosi

v 3
anos

v

10
anos

Posesion
pacifica ,
publica y
continua , se

15




le llama
prescripciéon
positiva.

Sinaloa

afos

v/

10
anos

Sonora

v/ 5
anos

v

10
afos

Acreditar la
causa
generadora de
la posesion y
que esté en
ejercicio de
propietario con
independencia
de que esta
provenga de
un justo titulo

Tabasco

v 5
anos

v/

10
anos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica.

Tamaulipas

afnos

v/

10
anos

Sélo pueden
ser
usucapidos
los bienes
que estan en
el comercio.
Adquirida y
disfrutada en
concepto de
propietario,
pacifico,
continuo y
publico.

Se puede
completar el
plazo
necesario
para
usucapir,
agregando al
tiempo que
haya poseido
la persona
que pretende
prescribir el
tiempo que
poseyéd la
persona que
le transmitio
el bien, con

16




tal de que
ambas
posesiones
reunan los
requisitos
legales
necesarios
para poder
usucapir.

L.a sentencia
ejecutoria
que declare
procedente la
accién de
prescripcion
se inscribira
previa
protocolizacié
n ante
Notario
Publico en el
Registro
Pablico de la
Propiedad y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

El efecto de
la
interrupcion
es inutilizar,
para la
usucapion,
todo el
tiempo
transcurrido
antes de ella.

Tlaxcala

= LN

v 10
afnos

Debera ser de

manera civil,
pacifica,
continua y

publica. Una
vez obtenida
la sentencia
ejecutoriada,
juez remite
copia
certificada al
Director del
Registro
Publico de la
Propiedad y

17




del Comercio
del Estado
para que
actor pueda
obtener su
titulo de
propiedad.

Veracruz

v 10
anos

v/

20
anos

Debe ser en
concepto de
propietario,
de manera
pacifica,
continua y
publica. La
sentencia
ejecutoria
que declare la
prescripciéon
debera
inscribirse en
el Registro
Publico para
que poseedor
cuente con
titulo.

Yucatan

anos

afos

v/

10
ahos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica.

La sentencia
ejecutoria
gue declare
procedente la
accion de
prescripcion,
se inscribira
en el registro
publico, y
servira de
titulo de
propiedad al
poseedor.

Zacatecas

v 5
anos

v

10
anos

En concepto
de
propietario,
pacifica,
continua y
publica. Si se
adquirid la
posesion con
violencia, aun

18




¢ P

cuando cese
esta, sequira
el plazo
necesario
para la mala
fe.

Ciudad de
México

en concepto
del
propietario,
pacifica,
continua y
publica,
objeto de
inscripcion de
posesion.
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-

Pais

Buena fe

Mala fe

Bienes
Muebles
(Tiempo)

Bienes
Inmuebles
(Tiempo)

Bienes Muebles
(Tiempo)

Bienes
Inmuebles
(Tiempo)

Modalidades

Argentina

v 10
anos

v 10
anos

O No

O No

No hay P.A.
por mala fe,
sino que
después de 20
afos, no se
puede imponer
excepcion de
mala fe.

Francia

afnos

Colombia

v 10
anos

Debe ser en
concepto de
propietario, de
manera
pacifica,
continua y
publica.

Estados
Unidos

afnos

afos

v/ 10 afios

v 10
anos

Posesién de la
propiedad, no
utilizacién
ilicita u
obtencion con
violencia, uso
publico, y uso
exclusivo del
que utiliza.
también se
puede agregar
el tener un
titulo, buena
fe, pago de
impuestos
sobre la
propiedad, y
que no se haya
obtenido a
mano armada
0 que no sea
territorio
gubernamental
(si es '
inmueble)

El
Salvador

v 10
ahos

v 10
afos

El que quiera
aprovecharse
de la

20




prescripciéon
debe alegarla;
el Juez no
puede
declararla de
oficio.

La prescripcion
puede ser
renunciada
expresa o
tacitamente;
pero solo
después de
cumplida.
Para ganar la
prescripciéon

ordinaria se
necesita
posesion
regular no
interrumpida,
durante el
tiempo que las
leyes
requieren.
Espafa vV 3 v 10 0 No (6 O No
afos afos afios
entre para
present perder
es, 20 excepcid
afos n de
entre mala
ausent fe).
es.
Puerto /5 v/ 10 v/ 10 afos v 30 Debera ser de
Rico afos afios para los afios | manera
propieta continua,
rios que pacifica,
residen publica y como
en P.R. propietario.
v/ 20 afios
para los
propieta
rios que
vivan
fuera.
México v 3 v 5 afos v 5 afos v 10 En concepto de
afos afios | propietario,
pacifica,
continua y
publica.
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Pert

v

10
anos

Debera ser de
manera
continua,
pacifica,
publica y como
propietario. Es
necesario
juicio para ser
declarado
propietario. La
sentencia
tendra calidad
de titulo y éste
debe
inscribirse en
el Registro
respectivo. En
donde se
cancelara el
del duefno
anterior.

Brasil

20 afos

20 afos

20 afios

20 afos

sin
interrupcién,
sin oposicion,
posea como
suyo el
inmueble,
adquirira el
inmueble.

Canada

v 10 afnos

v

10
afnos

No existe
distincion
entre buena o
mala fe, solo
se contempla
que se dé una
posesion
continua y
pacifica.

China

*
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