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PRESENTE. |

El Diputado Heriberto Tréviﬁo Canta y los Diputados integrantes del Grupo
Legislativo del Partido Rek/olucionario Institucional de la Septuagésima Sexta
Legislatura al Honorable C&ngreso del Estado de Nuevo Ledn, en ejercicio de las
atribuciones establecidas eﬂ la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn, en su articulos 87 y 88, asi como los diversos 102, 103 y 104 del
Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del Estado, presentamos ante
esta Soberania, iniciativa materia de gestion integral de renovacion urbana, al tenor
de la siguiente: |

|

EXPOSICION DE MOTIVOS

|
Como sabemos, México es [parte de la agenda 2030, un plan global que establece
17 objetivos de desarrollo sostenible (ODS) para erradicar la pobreza, proteger el
planeta y garantizar la paz y la prosperidad para todos, en este sentido, presento la
siguiente iniciativa como una medida que pueda contribuir a conseguir los logros,
por medio de la gestidn integral de renovacién urbana, la cual es un proceso que
busca mejorar las condicipnes de vida de las personas que habitan en zonas
degradadas o vulnerables de las ciudades, mediante la intervencién fisica, social,
econdmica y ambiental de cpichos espacios, la gestién integral de renovacion urbana
podria contribuir con los siguientes objetivos;

|
- El Objetivo 11, que busc§ lograr ciudades y comunidades sostenibles, inclusivas,

seguras y resilientes, medi?nte la recuperacion del patrimonio urbano, la mejora de
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la infraestructura y los servicios basicos, la promocion de la participacion ciudadana
y la cohesidn social, y la reduccién de los riesgos y los impactos del cambio climético.

- Con el Objetivo 8, que busca promover el crecimiento econémico sostenido,

inclusivo y sostenible, el empleo pleno y productivo y el trabajo decente para todos,
mediante la generacion de pportunidades laborales, el fomento del emprendimiento
y la innovacion, y el fortaletimiento de las capacidades locales.

- Con el objetivo 10, que Eusca reducir la desigualdad dentro y entre los paises,
mediante la inclusion de los grupos mas desfavorecidos, el respeto a la diversidad
cultural y el acceso equitativo a los beneficios del desarrollo urbano.

Ahora bien, tener centros eranos que ofrezcan mejores condiciones de vida podra
ayudar a la eliminacién del abandono de casas, un problema por el que pasa nuestro
pais, el cual afecta a miII&nes de personas a nivel social y econdmico que tiene
diversas causas y consecLlencias. Segln el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), en 2020 habia mds de 6 millones de viviendas deshabitadas en
el pais, lo que representa el 14.2% del total de las unidades habitacionales. Para el

caso en especifico de nuestto estado, el delegado de INFONAVIT Nuevo Ledn, Sergio

abandonadas en el estado.

Zertuche Romero, en febrer de 2020 declaro existen entre 50 mil y 60 mil viviendas

Este fendmeno en México Ts un problema complejo que afecta a diversos sectores
de la sociedad. Estas

viviendas, que fueron construidas por programas
gubernamentales o privados, quedan deshabitadas por diversas razones, como el

incumplimiento de pago, la lejania de los centros urbanos, la falta de equipamiento

o la violencia.
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Ahora bien, estas viviendas se han convertido en focos de inseguridad, donde
aumenta la posibilidad de \que se cometan delitos de alto impacto, como robos,
extorsiones, secuestros o asesinatos. De igual forma, se genera un gran problema

de insalubridad con la basura que se almacena y la maleza que crece sin control.

El abandono de vivienda es un fendémeno complejo que tiene multiples causas y
consecuencias. Por un lado, se relaciona con factores econémicos, sociales y
ambientales que afectan la calidad de vida de las personas y las comunidades.
Algunos de estos factores son la falta de oferta de trabajo, el sobreendeudamiento,
la mala planeacién urbana, la baja calidad de las construcciones y la insuficiencia de
servicios publicos, como escuelas, centros médicos y transporte eficiente. Estos
factores impiden el desarrollo integral de las personas y las comunidades, y generan
situaciones de pobreza, exclusién, o como ya lo habiamos mencionado de violencia
e inseguridad que motivan lel abandono de vivienda. Por otro lado, el abandono de
vivienda tiene efectos negativos tanto para los propietarios como para las
comunidades y el medio ambiente. Entre estos efectos se encuentran:

- La pérdida de patrimonio: EI abandono de vivienda implica la renuncia a un
bien que representa una inversidon y una fuente de ingresos para los
propietarios, ademas, el abandono de vivienda puede generar problemas
legales, como el incumplimiento de obligaciones fiscales, hipotecarias o de

mantenimiento.

- La depreciacion del valor de las propiedades: El abandono de vivienda afecta
el valor de mercado |de las propiedades, tanto de las abandonadas como de
las vecinas, esto se debe a que el abandono de vivienda genera una imagen
negativa del entorno urbano, que reduce el atractivo y la demanda de las

viviendas.
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- El deterioro del entorno urbano: El abandono de vivienda contribuye al
deterioro fisico y social del entorno urbano, por un lado, las viviendas
abandonadas se convierten en focos de insalubridad, vandalismo,

delincuencia y ocupacion ilegal por otro lado, el abandono de vivienda debilita
el tejido social y la cohesidon comunitaria, al generar vacios urbanos,
desconfianza, desinterés y falta de participacién ciudadana.

- El desperdicio de recursos naturales: El abandono de vivienda implica el
desperdicio de recursos naturales que se utilizaron para su construccién,
como materiales, energia y agua, ademas, el abandono de vivienda genera
un impacto ambiental negativo, al aumentar la emisiébn de gases
contaminantes, la generacidn de residuos sélidos y la ocupacién desordenada
del territorio.

- La reduccidn de la oferta habitacional: El abandono de vivienda reduce la
oferta habitacional disponible para atender la demanda existente, esto agrava
el problema del déficit habitacional, que afecta especialmente a los sectores
mas vulnerables de la poblacién.

Para enfrentar este problema, y poder coadyuvar con los objetivos de la agenda
global 2030, se requiere de una politica integral que involucre a los distintos niveles
de gobierno, al sector privado, a las organizaciones sociales y a los ciudadanos. Es
por ello que, con la presente iniciativa se plantea generar las herramientas juridicas
necesarias para atacar la lroblemética desde la raiz, donde las dependencias se
coordinen para atender IaE necesidades de la poblacidon y convertir los centros
urbanos abandonados o deteriorados, en centros urbanos que garanticen un

incremento en la calidad de vida de los habitantes, por medio de impulsar la
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generacion de empleo, fortalecer la seguridad publica y el estado de derecho,
mejorar la calidad y la ubiEacio’n de las viviendas, promover la rehabilitacién y el
reciclaje de los espacios atibandonados, incentivar el uso eficiente y sustentable de
los recursos naturales y forhentar la participacion ciudadana y la corresponsabilidad
social. :

En este sentido es que proponemos una nueva forma de programacion que ayude
con las necesidades de la poblacién, se propone introducir a la gestidn integral de
renovacion urbana, como una estrategia que busca recuperar el valor social,
ambiental y econdmico de las zonas urbanas que presentan un deterioro fisico y
funcional. Esta estrategia implica la participacion de diversos actores, como el
gobierno, la sociedad civil y los habitantes, para disefiar e implementar proyectos
que mejoren las condiciones de vida, la infraestructura, los servicios, el espacio

publico y el patrimonio cultural de las areas intervenidas.

Este tipo de programas de gestién integral de renovacion urbana estara dirigido a
esas zonas con un alto indice de abandono o deterioro con el objetivo de recuperar
el valor de nuestro Estado, por medio de fomentar la innovacion, la competitividad
y la generacion de empleo, reduciendo el impacto ambiental, el consumo de recursos
y la vulnerabilidad frente al cambio climatico, y con ello ayudar a los Municipios a
ser mas sustentables.

A continuacién, con fines de ilustrar la propuesta de reforma se presenta el siguiente
cuadro comparativo:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRI'I:ORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON
Texto Vigente | Texto Propuesto
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, | Articulo 3. Para los efectos de esta Ley,
se entendera por: se entendera por:
I ...a XXVL ... I ...a XXVI. ...
XXVII. Desarrollo Urbano:|el proceso de | XXVII. Desarrollo Urbano: el proceso de
planeacion y regulacion de la|planeacién y regulacién de la
Fundacion, Conservacion, | Fundacién, Conservacién, Mejoramiento
Mejoramiento, Consolidacion y | Renovacion Urbana, Consolidacion y
Crecimiento de los Centros de|Crecimiento de los Centros de
Poblacidn; Poblacidn;
XXVIILI. ... a XC1V. ... XXVIII. ... a XCI1V. ...
XCV. Zona de Renovacion Urbana:
Es un area que se identifica como
necesitada de una transformacion
completa en infraestructuras vy
espacios publicos, con el objetivo
de recuperar el potencial
econdmico, social y ambiental de la
ciudad.
XCV. Zonificacion: ... XCVI. Zonificacion: ...
XCVI. Zonificacion Primaria: ... XCVII. Zonificacidon Primaria: ...
XCVII. Zonificacion Secundaria: ... | XCVIII. Zonificacion Secundaria: ...
Articulo 11. Corresponde a los|Articulo 11. Corresponde a los
Municipios: Municipios:
I. Elaborar, aprobar, administrar y | 1. Elaborar, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas | ejecutar los planes o0 programas
municipales de desarrollo urbano, de | municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacion, pareiales y los | centros de poblacién, de gestién
demas que de éstos deriven, incluyendo | integral de renovacion urbana y los
la  zonificacion prevista en lo | demas que de éstos deriven, incluyendo
conducente, adoptando| normas vy |la zonificacion prevista en o
criterios de congruencia, coordinacién y | conducente, adoptando normas vy
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ajuste con otros niveles superiores de
planeaciéon y las normas oficiales
mexicanas que expida la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
del Gobierno Federal, asi como aprobar
los reglamentos y disposiciones de

caracter general en |materia de
ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, zonificacion, construccion,

estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimiento; tratandose de los planes
0 programas municipales antes citados,
se deberd solicitar a |la autoridad
competente la dictaminacién, analisis y
calificacion de la congruencia de dichos
planes 0 programas con |la planeacion
estatal, asi mismo, posteriormente se
debera solicitar su inscripcién en la
Direccién del Registro Pulblico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su
publicacion en el Periddico Oficial del
Estado, y su incorporacion en el sistema
de informacion territorial y urbano a
cargo de la Secretaria antes citada;

II. Formular, aprobar y administrar la
zonificacion prevista en los programas
de desarrollo urbano, di centros de
poblacién, pareiates y los demds que de
éstos deriven, los reglamentos en
materia de ordenamiento territorial,
desarrollo urbano, zonificacion vy
construccion; adoptando normas y
criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con otros niveles superiores de
planeacion y las normas oficiales
mexicanas, asi como | vigilar su
cumplimiento;

criterios de congruencia, coordinacién y
ajuste con otros niveles superiores de
planeacién y las normas oficiales
mexicanas que expida la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
del Gobierno Federal, asi como aprobar
los reglamentos y disposiciones de

caracter general en materia de
ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, zonificacidon, construccion,

estacionamientos, asi como vigilar su
cumplimiento; tratdndose de los planes
0 programas municipales antes citados,
se debera solicitar a la autoridad
competente la dictaminacion, analisis y
calificacion de la congruencia de dichos
planes o programas con la planeacidn
estatal, asi mismo, posteriormente se
deberd solicitar su inscripcion en la
Direccidon del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto
Registral y Catastral del Estado y su
publicacion en el Periddico Oficial del
Estado, y su incorporacién en el sistema
de informacion territorial y urbano a
cargo de la Secretaria antes citada;

II. Formular, aprobar y administrar la
zonificacién prevista en los programas
de desarrollo urbano, de centros de
poblaciéon, de gestion integral de
renovacion urbana y los demas que
de éstos deriven, los reglamentos en
materia de ordenamiento territorial,
desarrollo urbano, zonificaciéon vy
construccion; adoptando normas vy
criterios de congruencia, coordinacién y
ajuste con otros niveles superiores de
planeacidn y las normas oficiales
mexicanas, asi como vigilar su
cumplimiento;
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II1. ... a XXXIII. ...

III. ... a XXXIILI. ...

Articulo 17. El Consejo Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano, tendra las siguientes funciones:

I.  Analizar, evaluar y emitir
recomendaciones a las autoridades
sobre la ejecucion y cumplimiento de los
planes y programas de desarrolio
urbano estatal, regional, de zona
conurbada o metropolitana;

II. ...alll ..

IV. Emitir opiniones y recomendaciones
sobre las acciones, obras, inversiones y
servicios que contemplen los programas
de desarrolio urbano estatal, regional,
de zona conurbada o metropolitano, de
acuerdo a la prioridad de estos;

V. ...aXVIL ...

Articulo 17. El Consejo Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, tendra las siguientes funciones:

I. Analizar, evaluar vy emitir
recomendaciones a las autoridades
sobre la ejecucion y cumplimiento de los
planes y programas de desarrollo
urbano estatal, regional, de zona
conurbada, metropolitana o de gestion
integral de renovacion urbana;

II. ...alll ..

IV. Emitir opiniones y recomendaciones
sobre las acciones, obras, inversiones y
servicios que contemplen ios programas
de desarrollo urbano estatal, regional,
de zona conurbada, metropolitano y de

gestion integral de renovacion
urbana, de acuerdo a la prioridad de
estos;

V. ...aXVIL ...

|
ARTICULO 23.- La Ccimisién Estatal
tendra las siguientes funciones:

I...alV...

V. Estudiar y promover las medidas
legislativas y administrativas necesarias
y mas efectivas para el ordenamiento
urbano de los centros de poblacién; ¥

ARTICULO 23.- La Comisidon Estatal
tendra las siguientes funciones:

I....alV...

V. Estudiar y promover las medidas
legislativas y administrativas necesarias
y mas efectivas para el ordenamiento
urbano de los centros de poblacidn;
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VI. Las demds que para el cumplimiento
de sus objetivos y funciones se tengan
que realizar.

VI. Las demas que para el cumplimiento
de sus objetivos y funciones se tengan
que realizar; y

VII. Analizar y opinar sobre la
viabilidad de los programas de
gestion integral de renovacion
urbana.

Articulo 50. El sistema estatal de
planeacion del desarrollo ‘urbano es el
conjunto de planes o programas
tendientes al ordenamiento territorial de
los asentamientos hurrtjanos y la
regulacidn de las acciones de fundacion,
conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros|/de poblacion
en la entidad, y estara integrado por:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urgano;

II. Los programas regionales de
desarrollo urbano;

III. Los programas metroﬁolltanos o de
zonas conurbadas;

IV. Los programas sectoriales;

V. Los planes 0 programas municipales
de desarrollo urbano;

VI. Los programas de de‘sjrrollo urbano
de centros de poblacion:

VIL. Los programas parciaIes.

Articulo 50. El sistema estatal de
planeacion del desarrollo urbano es el
conjunto de planes o programas
tendientes al ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos vy Ia
regulacién de las acciones de fundacion,
conservacion, mejoramiento,
renovacion urbana y crecimiento de
los centros de poblacion en la entidad,
y estara integrado por:

I...aV...

VI. Los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacion;

VIIL. Los programas parciales; y

VIII. Los programas de gestion
integral de renovacion urbana.

|
Articulo 53. El andlisis de |la
congruencia, entre los planes o
programas de desarrollo urbano se
realizara respecto a los siguientes

Articulo 53. ...

temas: ‘
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I....a VIIL ...

IX. El cumplimiento del procedimiento
para la consulta de los planes o
programas municipales de desarrollo
urbano, programas de desarrollo
urbano de centros de | poblacién o
programas parciales, conforme lo indica
el articulo 56 de esta Ley.

I. ...a VIIL. ...

IX. El cumplimiento del procedimiento
para la consulta de los planes o
programas municipales de desarrollo
urbano, programas de desarrollo
urbano de centros de poblacion,
programas parciales o programas de
gestion integral de renovacion
urbana, conforme lo indica el articulo
56 de esta Ley.

Articulo 64. Los programas de
ordenacion de las zonas metropolitanas
0 conurbaciones integraran el conjunto
de acciones para promover el desarrollo
urbano en la zona de que se trate y
estableceran las normas y politicas en
materia de ordenacién y regulacién de
los asentamientos humanos en dichas
zonas.

Los programas de ordenacion de las de
las zonas metropolitanas 0
conurbaciones deberan contener:

I...aVIL ..

VIII. Las bases para la elaboracién y
ejecucion de los programas parciales o
sectoriales que se vayan a realizar en la
zona conurbada;

IX. ... a XVIL ...

XVIII. Las propuestas de programas
parciales o sectoriales por realizar en la
zona metropolitana o conurbada, que
estableceran el diagndstico, los

Articulo 64. ...

I. ...a VIL ...

VIII. Las bases para la elaboracion y
ejecucion de los programas parciales,
programas de gestion integral de
renovacion urbana o sectoriales que
se vayan a realizar en la zona
conurbada;

IX. ... a XVIL ...

XVIII. Las propuestas de programas
parciales, de gestion integral de
renovacion urbana o sectoriales por
realizar en la zona metropolitana o

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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objetivos y las estrategias
gubernamentales para los diferentes
temas o materias, priorizando los temas
de interés metropolitano establecidos
en esta Ley.

conurbada, que estableceran el
diagndstico, los objetivos y las
estrategias gubernamentales para los
diferentes temas 0 materias,
priorizando los temas de' interés
metropolitano establecidos en esta Ley.

Articulo 88. Corresponde a los
Municipios  formular, |aprobar vy
administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su
territorio, mediante una zonificacion
primaria y una zonificacion secundaria.

Los planes o programas de desarrollo
urbano municipal tienen por objeto el
ordenamiento territorial y regulacion de
los procesos de  conservacion,
mejoramiento, consolidacion y
crecimiento de los asentamientos
humanos del territorio municipal,
contemplaran, ademas de lo sefialado
en el articulo 60 de esta Ley, lo
siguiente:

I. ...a VIIL ...

Articulo 88. Corresponde a los
Municipios  formular, aprobar vy
administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su
territorio, mediante una zonificacion
primaria y una zonificacién secundaria.

Los planes o programas de desarrollo
urbano municipal tienen por objeto el
ordenamiento territorial y regulacién de
los  procesos de  conservacion,
mejoramiento, renovacion urbana
consolidacion y crecimiento de los
asentamientos humanos del territorio
municipal, contemplaran, ademas de lo
sefialado en el articulo 60 de esta Ley,
lo siguiente:

I ...a VIIL ...

Capitulo Quinto BIS
De los Programas de la Gestion
Integral de Renovacion Urbana

Articulo 92 BIS. Los programas de
gestion integral de renovacion
urbana tienen el objetivo de
transformar los espacios urbanos,
atendiendo las necesidades vy
prioridades fisicas, sociales y
econdmicas de cada zona, con el fin
de mejorar la calidad de vida de sus

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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habitantes, recuperar el
patrimonio historico y cultural, asi
como potenciar el desarrollo
sustentable de los municipios.

Los programas de gestion integral
renovacion de urbana deberan ser
contemplados en los programas
sectoriales de desarrollo urbano
contemplados en la presente Ley.

Dentro de estos programas de

renovacion urbana, se
estableceran las acciones
intersectoriales, que sean

necesarias, entre las diferentes
dependencias y entidades para la
implementacion de la gestion
integral.

Los programas de gestion integral
de renovacion urbana se elaboran
por la dependencia encargada del
desarrollo urbano del Municipio o
los institutos municipales de
planeacion urbana, y se ajustan a
los programas municipales o de
centros de poblacidn.

El Municipio con la opinion de
viabilidad del Consejo Estatal,
nombrara un representante el cual
tendra la responsabilidad de
coordinar las acciones
intersectoriales e
interinstitucionales contemplados
en el programa de gestion integral.

Los programas de gestion integral
de renovacion urbana no podran
modificar las politicas y estrategias

INICIATIVA EN MATH
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establecidas en los planes de los
cuales derivan.

Articulo 92 BIS 1. Los programas de
gestion integral de renovacién
urbana deberan contener:

I. La delimitacion de los inmuebles
Y zonas que afecten;

I1. La referencia al plan o programa
de desarrollo urbano del cual
derivan, expresando el
aprovechamiento predominante
del suelo previsto para él;

III. Un diagndstico de la situacion
actual y las necesidades de la zona,
describiendo los siguientes
aspectos;

a) Caracteristicas demograficas,
sociales y actividades econdmicas
de la zona que se trate;

d) La estructura vial, secciones
viales, transporte publico vy
movilidad;

e) Infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos;

g) Paisaje, imagen urbana y
espacio publico.

1V. Una vision estratégica y un plan
de accion que definan los
objetivos, las metas, las acciones,
los recursos, los plazos y los
indicadores de seguimiento y
evaluacidn del programa;

INICIATIVA EN MATE
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V. Una programacion de las

acciones intersectoriales e
interinstitucional que garantice la
coordinacion y la
complementariedad de las

intervenciones publicas y privadas
en el territorio, que incluyan:

a) Una descripcion de cada uno;

b) Prioridades de ejecucion vy
programacion;

c) Responsables de ejecutarlo:
sector publico, sector privado,
asociaciones de vecinos y otros
mecanismos;

d) Presupuestos preliminares;

e) Fuentes de financiamientos
posibles.

VI. La demas informacion que se
considere pertinente y explicativa
del programa;

VII. La informacion a que se
refieren los lineamientos 0 normas
técnicas estatales expedidas por la
Secretaria y las normas oficiales
mexicanas que expida la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano;

VIII. Los mecanismos financieros y
fiscales que, conforme a lo
establecido en la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, permitan que los

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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impactos generados por cambios
de usos de suelo, modificacion en
coeficientes o incremento en
densidades, asi como los costos de
la ejecucidon o introduccién de
infraestructura primaria, servicios
basicos, otras obras y acciones de
interés publico urbano; se carguen
de manera preferente a los que se
benefician directamente de los
mismos, y que permitan una
sostenibilidad financiera, técnica,
social y ambiental que asegure la
viabilidad y la continuidad del
programa en el corto, mediano y
largo plazo.

IX. ElI anexo grafico que

corresponda.
Capitulo Séptiho Capitulo Séptimo
De las Acciones de Codservacién y | De las Acciones de Conservacion y
Mejoramiento Mejoramiento y Renovacion
Urbana

Articulo 244 BIS. Se consideran
zonas sujetas a una renovacion
urbana, aquellas que se
encuentren en un alto indice de
abandono o deterioro.

Articulo 244 BIS 1. Las acciones
empleadas para la renovacion
urbana, buscaran en todo
momento mejorar la calidad de
vida de sus habitantes, recuperar
el patrimonio histdrico y cultural y,
estaran encaminadas a generar un
mayor valor social, ambiental y
econdomico en la zona.,
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Articulo 244 BIS II. Para los casos
de renovacion urbana, se hara un
programa de gestion integral de
renovacion urbana, donde se
estableceran las acciones
necesarias para cumplir con los
objetivos, tales como:

a) La dotacion de infraestructura y
equipamientos, que garantice una
sustentabilidad en la poblacion.

b) Establecer los servicios y
espacios publicos de calidad que
respondan las necesidades de la
poblacion.

c) El fomento de la inclusion social
y la diversidad funcional.

d)El respeto por la identidad y la
memoria colectiva de los lugares.

Articulo 244 BIS III. La
renovacion, regeneracion,
restauracion, proteccion,
densificacion y reordenamiento de
las areas urbanas deterioradas,
fisica o funcionalmente, total o
parcial, se hara conforme a las
siguientes disposiciones:

1. Las areas urbanas deterioradas,
sujetas a mejoramiento, deberan
estar identificadas en los planes o
programas de Centros de
poblacion;

II. En las 2zonas sujetas a
renovacion urbana se debera
desarrollar el gestion integral de

INICIATIVA EN MAT|

ERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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renovacion urbana que
corresponda de acuerdo con lo
sefalado en el plan o programa de
desarrollo urbano de Centro de
Poblacion; y

III. En el programa de gestion
integral de renovacion urbana
correspondiente se deberan
indicar los compromisos y
responsabilidades de las
autoridades municipales y de los
particulares en la ejecucion del
mismo.

Por lo anteriormente expuesto es que me dirijo a esta Soberania para presentar el
siguiente:

L DECRETO

Primero. Se reforman la fracciones XCV, XCVI, XCVII y XCVIII del Articulo 3, la
fraccién Iy II del Articulo 11, las fracciones I y IV del Articulo 17, las fracciones V y
VI del Articulo 23, el primqr parrafo y la fraccién VII del Articulo 50, la fraccién IX
del Articulo 53, las fracciones del VIII y XVIII del Articulo 64, el segundo parrafo del
Articulo 88, la denominact’m del Capitulo Séptimo llamado “De las Acciones de
Mejoramiento, conservacién y Renovacién Urbana”; y se adicionan una fraccion VII
del Articulo 23, la fraccién yIII del Articulo 50, un Capitulo Quinto BIS llamado “De
los Programas de la Gestién Integral de Renovacién Urbana”, un Articulo 92 BIS, un
Articulo 92 BIS I, un Artl’cu’to 244 BIS, un Articulo 244 BIS I, un Articulo 244 BIS 1I
y un Articulo 244 BIS 111, todos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para quedar como

sigue:

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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I ...a XXVL ...

XXVII. Desarrollo Urbano: kel proceso de planeacion y regulacion de la Fundacion,
Conservacién, Mejoramiento Renovacion Urbana, Consolidacion y Crecimiento de
los Centros de Poblacion;

XXVIIL. ... a XCIV. ...

XCV. Zona de Renovacion Urbana: Es un area que se identifica como
necesitada de una transformacion completa en infraestructuras y espacios
publicos, con el objetivo de recuperar el potencial econémico, social y
ambiental de la ciudad.

XCVI. Zonificacion: ...

XCVII. Zonificacion Primaria: ...
XCVIII. Zonificacion Secundaria: ...
Articulo 11. Corresponde a los Municipios:

I. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacién, de gestion integral de renovacion
urbana y los demas que de éstos deriven, incluyendo la zonificacion prevista en lo
conducente, adoptando normas y criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con
otros niveles superiores de planeacién y las normas oficiales mexicanas que expida
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno Federal, asi
como aprobar los reglamentos y disposiciones de caracter general en materia de
ordenamiento  territorial, desarrollo urbano, zonificacidn, construccidn,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; tratandose de los planes o
programas municipales antes citados, se debera solicitar a la autoridad competente
la dictaminacién, analisis y calificacién de la congruencia de dichos planes o
programas con la planeacidn estatal, asi mismo, posteriormente se debera solicitar
su inscripcién en la Direccidn del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del
Instituto Registral y Catastral del Estado y su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado, y su incorporacién en el sistema de informacidn territorial y urbano a cargo
de la Secretaria antes citada;

II. Formular, aprobar y administrar la zonificacion prevista en los programas de
desarrollo urbano, de centros de poblacidn, de gestioén integral de renovacion
urbana y los demds que de éstos deriven, los reglamentos en materia de
ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacion y construccién; adoptando

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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normas y criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles superiores
de planeacidn y las normas oficiales mexicanas, asi como vigilar su cumplimiento;

III. ... a XXXIII. ...

Articulo 17. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
tendra las siguientes funcipnes:

I. Analizar, evaluar y emitir recomendaciones a las autoridades sobre la ejecucion y
cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano estatal, regional, de
zona conurbada, metropolitana o de gestion integral de renovacion urbana;

II. ...alllL ...

IV. Emitir opiniones y recomendaciones sobre las acciones, obras, inversiones y
servicios que contemplen los programas de desarrollo urbano estatal, regional, de
zona conurbada, metropolitano y de gestion integral de renovacion urbana, de
acuerdo a la prioridad de ‘stos;

V... aXVIL ..

ARTICULO 23.- La Comisidn Estatal tendra las siguientes funciones:
I..alV. ..
V. Estudiar y promover las medidas legislativas y administrativas necesarias y mas
efectivas para el ordenamiento urbano de los centros de poblacion;
VI. Las demas que para el cumplimiento de sus objetivos y funciones se tengan que
realizar; y
VII. Analizar y opinar sobre la viabilidad de los programas de gestion
integral de renovacion urbana.

|
Articulo 50. El sistema estatal de planeacidn del desarrollo urbano es el conjunto
de planes o programas tendientes al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la regulacién de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento,
renovacion urbana y crecimiento de los centros de poblacion en la entidad, y
estara integrado por:

I...aV...
VI. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién;

INICIATIVA EN MATERIA DE GESTION INTEGRAL DE RENOVACION URBANA
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VII. Los programas parciales; y
VIII. Los programas de gestion integral de renovaciéon urbana.

Articulo 53. ...

I. ...a VIIL ...

IX. El cumplimiento del procedimiento para la consulta de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, programas parciales o programas de gestion integral de renovacion
urbana, conforme lo indica el articulo 56 de esta Ley.

Articulo 64. ...
I....a VIIL ..

VIII. Las bases para la|elaboracién y ejecucién de los programas parciales,
programas de gestion integral de renovacion urbana o sectoriales que se
vayan a realizar en la zona conurbada;

IX. ... a XVIIL ...
XVIII. Las propuestas de programas parciales, de gestion integral de renovacién
urbana o sectoriales por realizar en la zona metropolitana o conurbada, que
estableceran el diagndstico, los objetivos y las estrategias gubernamentales para los
diferentes temas o materias, priorizando los temas de interés metropolitano
establecidos en esta Ley.

Articulo 88. Corresponde a los Municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio, mediante una
zonificacion primaria y una zonificacion secundaria.

Los planes o programas de desarrollo urbano municipal tienen por objeto el
ordenamiento territorial | y regulacion de los procesos de conservacion,
mejoramiento, renovacion urbana consolidacion y crecimiento de los
asentamientos humanos |del territorio municipal, contemplaran, ademas de lo
sefialado en el articulo 60 de esta Ley, lo siguiente:

I. .. a VIIL ...

Capitulo Quinto BIS
De los Programas de la Gestion Integral de Renovacion Urbana
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Articulo 92 BIS. Los programas de gestién integral de renovacién urbana
tienen el objetivo de transformar los espacios urbanos, atendiendo las
necesidades y prioridaies fisicas, sociales y econdmicas de cada zona, con
el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes, recuperar el
patrimonio histérico y cultural, asi como potenciar el desarrollo
sustentable de los municipios.

contemplados en los programas sectoriales de desarrollo urbano
contemplados en la presente Ley.

Dentro de estos programas de renovacion urbana, se estableceran las
acciones intersectoriales, que sean necesarias, entre las diferentes
dependencias y entidades para la implementacion de la gestidn integral.

Los programas de geltién integral renovacion de urbana deberan ser

Los programas de gestlén integral de renovacion urbana se elaboran por
la dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o los
institutos municipales de planeacion urbana, y se ajustan a los programas
municipales o de centros de poblacion.

representante el cual tendra la responsabilidad de coordinar las acciones
intersectoriales e interinstitucionales contemplados en el programa de
gestion integral.

El Municipio con la opi?én de viabilidad del Consejo Estatal, nombrara un

Articulo 92 BIS 1. Los programas de gestion integral de renovacién urbana
deberan contener:

I. La delimitacion de los inmuebles y zonas que afecten;

I1. La referencia al plan o programa de desarrollo urbano del cual derivan,
expresando el aprovechamiento predominante del suelo previsto para él;

II1. Un diagnostico de|la situacidon actual y las necesidades de la zona,
describiendo los siguientes aspectos;

a) Caracteristicas demograficas, sociales y actividades econémicas de la
zona que se trate;

d) La estructura vial, s%cciones viales, transporte publico y movilidad;
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e) Infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;
g) Paisaje, imagen urbana y espacio publico.

IV. Una vision estratégica y un plan de acciéon que definan los objetivos,
las metas, las acciones, los recursos, los plazos y los indicadores de
seguimiento y evaluacion del programa;

V. Una programacion de las acciones intersectoriales e interinstitucional
que garantice la coordinacion y la complementariedad de las
intervenciones publicas y privadas en el territorio, que incluyan:

a) Una descripcion de cada uno;
b) Prioridades de ejecucion y programacion;

c) Responsables de| ejecutarlo: sector publico, sector privado,
asociaciones de vecinos y otros mecanismos;

d) Presupuestos preliminares;
e) Fuentes de financiamientos posibles.

VI. La demas informac1i6n que se considere pertinente y explicativa del
programa;

VII. La informacion a que se refieren los lineamientos o normas técnicas
estatales expedidas por la Secretaria y las normas oficiales mexicanas que
expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano;

VIII. Los mecanismos financieros y fiscales que, conforme a lo establecido
en la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
permitan que los impactos generados por cambios de usos de suelo,
modificacion en coeficientes o incremento en densidades, asi como los
costos de la ejecucion o/introduccién de infraestructura primaria, servicios
basicos, otras obras y acciones de interés publico urbano; se carguen de
manera preferente a los que se benefician directamente de los mismos, y
que permitan una sostenibilidad financiera, técnica, social y ambiental
que asegure la viabilidad y la continuidad del programa en el corto,
mediano y largo plazo. |
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que asegure la viabiIiTad y la continuidad del programa en el corto,
mediano y largo plazo.

IX. El anexo grafico que corresponda.

Capitulo Séptimo
De las Acciones de Coﬁservacién y Mejoramiento y Renovacioén Urbana

Articulo 244 BIS. Se corsideran zonas sujetas a una renovacion urbana,
aquellas que se encuentren en un alto indice de abandono o deterioro.

Articulo 244 BIS 1. Las‘ acciones empleadas para la renovacion urbana,
buscaran en todo momento mejorar la calidad de vida de sus habitantes,
recuperar el patrimonio histérico y cultural y, estaran encaminadas a
generar un mayor valor social, ambiental y econdmico en la zona.

Articulo 244 BIS II. P;ra los casos de renovacion urbana, se hara un
programa de gestion integral de renovacion urbana, donde se
estableceran las acciones necesarias para cumplir con los objetivos, tales
como:

a) La dotacion de infraestructura y equipamientos, que garantice una
sustentabilidad en la poblacion.

b) Establecer los servicios y espacios publicos de calidad que respondan
las necesidades de la poblacién.

c) El fomento de la incltﬂsién social y la diversidad funcional.
d)El respeto por la idenﬁidad y la memoria colectiva de los lugares.

Articulo 244 BIS III. La renovacion, regeneracion, restauracion,
proteccion, densiﬁcaciﬁn y reordenamiento de las areas urbanas
deterioradas, fisica o funcionalmente, total o parcial, se hara conforme a
las siguientes disposiciones:

I. Las areas urbanas deterioradas, sujetas a mejoramiento, deberan estar
identificadas en los planﬁs o programas de Centros de poblacion;

II. En las zonas sujetac a renovacion urbana se debera desarrollar el
gestion integral de renovacién urbana que corresponda de acuerdo con lo
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seifialado en el plan o programa de desarrollo urbano de Centro de
Poblacion; y ‘

III. En el programa de gestion integral de renovacion urbana
correspondiente se deberan indicar los compromisos y responsabilidades
de las autoridades municipales y de los particulares en la ejecucion del
mismo.

\ TRANSITORIO:

Primero: El presente Decrbto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el Periddico Oficial del Estado.

Segundo: El Ejecutivo del Estado establecera dentro del proyecto de egresos de
cada ejercicio fiscal los recursos necesarios para el funcionamiento e implementacién
de los programas de gestién integral de renovacidn urbana dentro de la clasificacién
programatica del Proyecto de Presupuesto de Egresos del Estado de los ejercicios
en los que se encuentre en funciones dichos programas.
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