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LXXIII LEGISLATURA
PRESENTE.

Por medio de la presente, me permito allegar a esta H.
Legislatura, la Iniciativa de Decreto de Reforma, a diversos articulos de la
Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

Acompafiando para tal efecto la siguiente documentacion,
Exposicién de Motivos, copia fotostdtica de la Ley del Instituto Registral y
Catastral del Estado, con sus reformas y el proyecto de Reglamento Interior de
la Ley antes citada.

Reitero a esta H. Legislatura, la_seguridad de mi atenta y
distinguida consideracion.
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H. CONGRESO DEL ESTADO

LXIIi LEGISLATURA

PRESENTE.- DE

C. JESUS AMADO GARZA RIVERA mexicano, mayor de edad, casado, abogado, al corriente de mis
obligaciones fiscales, originario de Garcia, N.L. y con domicilio para oir y recibir notificaciones en la

Que en mi caracter de ciudadano nuevoleonés en el derecho que me confiere el Articulo 68 de la
Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn, ocurro ante esta H. Legislatura local para el efecto
de presentar mi EXPOSICION DE MOTIVOS, de Iniciativa de Decreto de Reforma a los articulos 2,
6,7,9,17, 23 fraccion.Vl y 24 de la LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE
NUEVO LEON.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En virtud de que la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, no cumple con
la reforma constitucional al Articulo 26 fraccién B de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que establece lo siguiente.

El Estado mexicano contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica cuyos
datos seran considerados oficiales. Para la federacién, estados, distrito federal y municipios, los
datos contenidos en el sistema serédn de uso obligatorio en los términos que establezca la ley.

La responsabilidad de normar y coordinar dicho sistema estara a cargo de un organismo con
autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio propio, con las facultades
necesarias para regular la captacion, procesamiento y publicacién de la informacion que se genere
Yy, proveer su observancia.

Con la reforma constitucional anteriormente mencionada, se dio origen a la ley y a la creacion del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y la cual fue aprobada por la LXXI
Legislatura y Publicada en el Periédico Oficial # 121-1l del 11 de septiembre del aiio 2009 por el
Ejecutivo del Estado.

Ahora bien la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, requiere adecuar su
marco Juridico y dar validez legal plena a los sistemas electrénicos del Instituto, para lograr el
alcance, aplicacion y efectividad de los principios de modernidad y que se garantice la publicidad
de los derechos reales susceptibles de inscripcion y contar con una informacién Estadistica y
Geografica de los inmuebles del Estado.

Objeto de la Iniciativa

La presente Iniciativa de reforma propone que el Instituto Registral y Catastral del Estado,
cuente con la certeza y seguridad Juridica de los derechos de propiedad de los nuevoleoneses,
para el efecto de alcanzar los siguientes objetivos se requiere:

e Adecuar su marco Juridico y otorgar validez plena a los sistemas electrénicos del Instituto
Registral y Catastral del Estado;

* Implementar el sistema de Folio Real Electrénico;

e Proporcionar la informacidn Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado;

e Establecer la vinculacién y la homologacion de {a informacién Registral y Catastral del
Estado.




Motivacion de Iniciativa

En términos generales el suscrito C. JESUS AMADO GARZA RIVERA, identifico en el sistema de
Registral y Catastral del Estado, los siguientes problemas:

l.-Existe una gran omision en la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado, ya que no
establece en su Articulo 2 (dos) para lo que fue creado el Instituto, nada mas lo define como un
6rgano descentralizado, tiene personalidad juridica y patrimonio propio, y goza de autonomia
juridica, técnica y econdmica, lo cual resulta totalmente limitado ya que la reforma constitucional
al articulo 26 fraccion B de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece.

° Que es un organismo publico descentralizado, con autonomia técnica y de gestion, personalidad
juridica y patrimonio propio, responsable de normar y coordinar el sistema estatal de informacién
Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado.

Por lo que se propone reformar el Articulo 2 (dos) de la Ley del Instituto Registral y Catastral del
Estado, para él efecto de subsanar dicha omisién, y se cumpla con su objetivo y con la
responsabilidad de normar y coordinar el sistema estatal de Informacion Estadistica y Geogréafica
de los inmuebles del Estado.

Il.- El marco Juridico del Instituto Registral y Catastral del Estado, requiere de adecuaciones con el
objeto de soportar los procesos contemplados en el sistema Registral y Catastra del Estado, como
clarificar las atribuciones de los funcionarios, establecer todas las definiciones y otorgar validez
legal de los documentos electrénicos del Instituto, es por lo que se propone reformar los
Articulos 6(seis), 7 (siete) y 9 (nueve) de la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado para el
efecto de otorgar.

° Validez legal plena de los documentos electrénicos del Instituto.
° Validez legal plena a los servicios electronicos del Instituto.
° Validez legal plena a los manuales de organizacién, de procedimientos y del sistema informatico.

Ademas me permito allegar esta H. Legislatura, el proyecto del Reglamento Interior del Instituto
Registral y Catastral del Estado, para que en el caso de considerarse procedente esta Iniciativa de
reforma a la ley citada, se envie al Ejecutivo del Estado para su aprobacién. (ANEXO 1)

lll- Otro grave problema del Instituto, es que no cuenta con una informacion integral de los
inmuebles inscritos en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad, por lo que es necesario:

° Implementar el Sistema de Folio Real, que consiste en un documento fisico o electrénico, que
contenga la informacion histérica requerida para las operaciones Registrales y Catastrales, en la
cual se integren los archivos electrénicos con las inscripciones y anotaciones de cada finca, con el
propésito de garantizar la calidad de las inscripciones y la eficiencia de los servicios, ademas esta
modalidad permitira consultar de forma agil y de manera integral y certera todas las inscripciones
y anotaciones de cada finca, con esto la Direccion del Registro Publico de la Propiedad del
Instituto, facilita las transacciones, protege los derechos de propiedad, garantiza la certeza juridica
de la titularidad de los inmuebles inscritos y evita litigios que a su vez impacten en la disminucién
de costos por imparticién de justicia y cumple con el principio registral de Tracto-Sucesivo de las
inscripciones registrales.

Lo anterior se propone a reformar en el Articulo 9 de la Ley del Instituto Registral y Catastral del
Estado.

IV.- Por mandato constitucional el Instituto Registral y Catastral del Estado, contara con un
sistema de informacion Estadistica y Geogréfica de los inmuebles del Estado, cuyos datos seran
oficiales, para la federacion, estados, distrito federal y municipios, los datos contenidos en el
sistema seran de uso obligatorio en los términos que establezcan la ley.

Por lo tanto el Instituto a través de la Direccion de Catastro, debera de proporcionar y publicar la
informacion Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado, mediante el informativo de valor




catastral, el cual debe contener niimero de expediente catastral (clave del municipio, regidn
catastral, nimero de manzana y digitos del lote), nombre del propietario y su domicilio,
descripcidn catastral del predio(area de terreno y construccion, uso o destino del suelo autorizado,
linderos, medidas perimetrales y su ubicacién geo referenciada), tipo de terreno y construccion,
valor unitario del predio y datos de inscripcién del Registro Publico de la Propiedad del Instituto.

Lo anterior se propone a reformar en el Articulo 9 de la Ley del Instituto Registral y Catastral del
Estado.

V.- El Instituto Registral y Catastral del Estado, debe vincular y homologar la informacion Registral
y Catastral, la relacién entre las Direcciones de Catastro y Registro Piblico de la Propiedad debe
ser bidireccional; es decir, la informacion debe de fluir del Catastro al Registro y viceversa. El
Registro Publico de la Propiedad, documenta la propiedad legal y necesita de la informacion del
Catastro, que registra las caracteristicas fisicas e identifica limites (drea, linderos, medidas
perimétricas, ubicacidn geo referenciada) y asi contar con la certeza, al momento del proceso de
calificacion, de que lo descrito en el titulo corresponda a la realidad, fortaleciendo la inscripcion y
publicidad registral.

Lo anterior se propone a reformar en el Articulo 7 de la Ley del Instituto Registral y Catastral del
Estado.

Beneficios de la Iniciativa

° Se establece en el objeto del Instituto, que se cuenta con un Sistema de informacion Estadistica y
Geografica de los inmuebles del Estado, y que es el responsable de normar y coordinar el sistema
Estatal de Informacion Estadistica y Geogréfica de los inmuebles del Estado.

° La presente Iniciativa de reforma a diversos articulos a la Ley del Instituto Registral y Catastral del
Estado, otorga la validez legal plena a los sistemas electrénicos del Instituto, y lo actualiza y hace
viable su marco Juridico.

* La implementacién del Folio Real Electrénico, garantiza la calidad de las inscripciones y la
eficiencia de los servicios y permite consultar de forma &gil y de manera integral y certera las
inscripciones y anotaciones de cada finca y reduce conflictos juridicos que a su vez impacten en la
disminucién de costos de imparticion de justicia.

¢ lLa informacién Estadistica y Geografica en los procedimientos notariales, registrales y
catastrales, garantiza y protege los derechos de propiedad de los nuevoleoneses, y eleva la
recaudacién de contribuciones locales, como lo son, los impuestos sobre adquisicion de inmuebles
y el impuesto predial.

® La vinculacién, homologacion y la armonizacién de la informacién Registral y Catastral, fortalece
los principios registrales de inscripcién y publicidad registral.

Por las consideraciones antes expuestas, me permito someter a la consideracién de ésta H.
Legislatura, lo siguiente:

PROYECTO DE INICIATIVA DE DECRETO DE REFORMA EN LA QUE SE ADICIONA Y SE DEROGAN
DIVERSAS DISPOSICIONES A LA LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO, DE
NUEVO LEON.

Articulo 2.-Se reforma y se adiciona este articulo, para quedar de la siguiente forma.

Articulo 2.-El Instituto es conforme a lo dispuesto en el apartado B del articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el organismo publico descentralizado,
con autonomia técnica y de gestién, personalidad juridica y patrimonio propio, responsable de
normar y coordinar el Sistema Estatal de Informacion Estadistica y Geogréfica de los inmuebles
del Estado.

Articulo 6.- Se reforma y se adiciona a este articulo, para quedar de la siguiente forma.




Articulo 6.- Para los efectos de la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado se entendera
por:

l.-Instituto: Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén (JRCNL).

1l.-Junta de Gobierno: Junta de Gobierno del Instituto.

ll.-Consejo Ciudadano: Consejo Ciudadano del Instituto.

IV.-Director General: Director General del Instituto.

V.-Director de la Direccion de Registro: Director del Registro del Instituto.

VI.-Director de la Direccion de Catastro: Director de Catastro del Instituto.

VIl.-Registrador: Registrador Ptblico de la Propiedad del Instituto.

Viil.-Coordinador: Coordinador de las Direcciones de Catastro y Registro del Instituto.
IX.-Notario: Notario Piblico.

X.-Usuario: Persona Fisica o Moral, Privadas u Oficiales, Nacionales o Extranjeras, que realizan
operaciones registrales y catastrales en el Instituto.

Xi.-Tercero Registral: Todos aquellos que tengan constituido, derechos reales y gravdimenes
sobre bienes o derechos que sean objeto de inscripcién.

Xil.-Legislacion: Disposiciones formal y materialmente legislativas.

XHl.-Normatividad: Disposiciones materialmente legislativas.

XIV.-Registro: El Registro Publico de la Propiedad, el que se constituye para efectos de la
funcion registral.

XV.-Catastro: El Catastro del Instituto, el que se constituye para efectos de la funcién catastral.
XVI.-Documento: Cualquier escrito que conste fisicamente o electrénicamente.
XVIi.-Informacién: Informacion Estadistica y Geografica de interés Estatal.

XVIiI.-Informacion Estadistica: Conjunto de resultados cuantitativos o datos que se obtienen de
las Actividades Estadisticas y Geogrdficas.

XIX.-Informacion Geografica: Conjunto organizado de datos espaciales geo referenciados que -
mediante simbolos y cédigos genera el conocimiento acerca de las condiciones fisico-
ambientales de los inmuebles del Estado.

XX.-Red Geodésica Estatal: Compuesta por estaciones geodésicas, horizontales, verticales y
gravimétricas distribuidas de forma homogénea en el territorio del Estado.

Xl.-Mddulo de Acceso de Informacién del Instituto: Son los érganos administrativos encargados
de recibir las solicitudes de acceso a la informacién y, en su caso, entregar los documentos
solicitados, con el propésito de proporcionar a los usuarios la orientacién necesaria para facilitar
el acceso a la informacién.

Xll.-Informativo catastral: documento que contiene la descripcién catastral del inmueble (drea,
uso de suelo o destino autorizado, linderos, medidas perimetrales y su ubicacion geo
referenciada).

XXI.-SIMIRC: Sistema Integral de Modernizacién del Instituto Registral y Catastral del Instituto.
XXIV.-GEO-INFORMA: Sistema Informatico que contiene la captura, almacenamiento,
organizacion, custodia, seguridad, consulta, reproduccién, verificacion, administracion,
transmisidn, publicacién, conservacién y actualizacién de la informacién registral y catastral del
Instituto.

XXV.-Forma Pre codificada: Es el documento electrénico base del sistema de folio electronico
registral y catastral.

XXVi.-Folio Real Electrénico: Es el sistema de informacién histérica requerida para las
operaciones registrales y catastrales del Instituto.

XXVIi.-Base Central de Datos: Coleccidn de datos Registrales y Catastrales del Instituto.
XXViil.-Firma Electrénica: Es el medio de ingreso al sistema electrénico del Instituto y producird
los mismos efectos que la firma autdgrafa, expedida por la autoridad certificadora en los
términos de la Ley sobre Gobierno Electrénico y Fomento al uso de tecnologias de Informacién
del Estado.

Articulo 7.- Se reforma y se adiciona a este articulo, para quedar de la siguiente forma.
Articulo 7.- El Instituto tendra por objeto.

I.- Captacidn, procesamiento, integracion, organizacién, captura, almacenamiento y custodia de
la informacion electrénica, del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y el
Catastro del Estado, y que forme parte de la Base Central de Datos de la Direccion de
Informacién del Instituto.

Il.- Normar y coordinar el sistema de Informacién Estadistica y Geografica de los inmuebles del
Estado.




lil.- Homologar, vincular y armonizar la informacién Registral con la Catastral.

IV.- Proporcionar y publicar la informacion Estadistica y Geogréfica de los inmuebles del Estado,
en los menores costos posibles en la entrega de la informacién solicitada.

V.- El Instituto operara con un programa informdtico y con una base central de datos que debe
contar con un respaldo electrénico, mediante dicho programa se garantizarad la seguridad,
consulta, reproduccidn, verificacién, administracién, transmisién, publicacién, conservacién y la
actualizacion de la informacién del Instituto Registral y Catastral del Estado.

Vi.-Establecer mddulos de acceso de informacién electrénica y fisica, para el efecto de
proporcionar la informacién Registral y Catastral de manera integra, clara, precisa y oportuna.

Vil.-Prestar los servicios relativos al Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio y del
Catastro del Estado.

Viil.-Garantizar la certeza juridica de los derechos inscritos, mediante tecnologias de la
informacién, con personal profesionalizado bajo un sistema de gestién de calidad.

Articulo 9.-Se reforma y se adiciona a este articulo, para quedar de la siguiente forma.
Articulo 9.- En el cumplimiento de su objeto, el Instituto tendrd competencia para lo siguiente:

l.- Regular, administrar y prestar los servicios inherentes a la captacién, procesamiento
integracion, organizacion, captura, almacenamiento y custodia electrénica de la informacion del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y el Catastro del Estado, y que forme
parte de la Base Central de Datos de la Direccién de Informacién del Instituto. En este orden, entre
otras cosas debera:

A).- El Instituto podra autorizar el acceso a la base central de datos, al internet a los usuarios
que asi lo soliciten, con los requisitos y lineamientos que emita el propio Instituto, sin que dicha
autorizacion implique en ningun caso inscribir o modificar asientos registrales y catastrales del
Estado.

B).- Proporcionar la recepcidn y la inscripcion de los documentos electrénicos y de manera
fisica de los procedimientos Registrales y Catastrales del Estado;

I.-Para el efecto de esta ley son documentos electrénicos del Instituto.
° Folio Real Electrénico,
° Imagenes digitales de documentos externos e internos del Instituto,

® Los que se generen con firma digital: constancias certificadas, copias certificadas de
inscripciones y anotaciones, copias certificadas de los documentos externos en poder del
Instituto,

° Firma digital.
Il.-Para el efecto de esta ley son servicios electrdnicos del Instituto.
° Prelacidn de solicitudes de Inscripcién y Anotaciones realizadas por medios electrénicos.

° Archivos electrénicos que el Instituto envie a los usuarios por medios de comunicacion
electrénica y a los documentos que se impriman en base en dichos archivos electrénicos.

° Estrados electrénicos que publique el Instituto.

C).- Establecer convenios de servicios electrénicos y en ventanilla, con los Notarios Publicos, las
autoridades Judiciales, los usuarios institucionales y los particulares en el mercado inmobiliario;

D).- Celebrar convenios de coordinacion, colaboracion e intercambio de informacién con el
Registro Agrario Nacional y con los Organismos Publicos del Estado, destinados a la




regularizacion de la tenencia de la tierra, para el efecto de inscripcion de los titulos de propiedad
y dar de alta en el padrén catastral, para garantizar el patrimonio de los nuevoleoneses;

E).- Establecer el Folio Real Electrénico, en las operaciones registrales y catastrales;
F).- Proporcionar la informacién Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado;

G).- El instituto debe contar con una infraestructura informética que garantice la viabilidad de
las operaciones mediante sistemas que promuevan la eficiencia y eficacia y que garanticen la
inviolabilidad de los procesos y la informacién del Instituto.

Il. Regular, organizar, integrar y administrar el Registro Publico de la Propiedad y la prestacion de
los servicios inherentes al mismo, y celebrar con la Federacién y operar, en su caso, el registro, en
materia comercial, dentro de las atribuciones delegadas o convenidas. En este orden, entre otras
cosas debera:

A).-Ser el depositario de la Fe Piblica Registral, y ejercitarla a través del Director del Registro
Piblico de la Propiedad del Instituto, cuyo ejercicio se apoyara en los Registradores Puablicos de
la Propiedad.

B).-Garantizar la certeza y la seguridad Juridica de las inscripciones y publicidad de los actos
inscritos.

C).-Garantizar en los procedimientos registrales la observancia y cumplimiento de los Principios
que rigen el Sistema Registral como son, Publicidad, Inscripcién, Especialidad, Consentimiento,
Tracto Sucesivo, Rogaci6n, Prioridad o Prelacién, Legalidad y Calificacion Registral, Legitimacion
y Fe Publica.

D).- Proporcionar el Sistema de Folio Real Electrénico, que consiste en integrar los archivos
electrénicos con las inscripciones y anotaciones de cada finca.

E).-Realizar por conducto del Director del Registro Publico de la Propiedad o mediante los
Registradores, la calificacion y la autorizacién de todas las operaciones registrales, como son las
inscripciones, anotaciones, certificaciones, rectificaciones y cancelaciones de actos juridicos y
demds actos de su oficina, resolviendo en término improrrogable de 3 (tres) dias a partir de la
fecha en que se hubiere solicitado.

lll. Regular, organizar, integrar y administrar el Catastro Estatal y la prestacién de los servicios
inherentes al mismo; y ejercer funciones de autoridad administrativa y fiscal. En este orden, entre
otras cosas debera:

A).- Proporcionar la informacién Estadistica y Geografica de los Inmuebles del Estado,

B).- Efectuar la Identificacion, delimitacion, descripcién catastral, clasificacion, valuacién,
revaluacién, organizacion territorial y la inscripcién con su informacion Estadistica y Geografica
en el padrdn catastral de los bienes inmuebles urbanos y rusticos ubicados en el Estado.

C).- Realizar los trabajos técnicos y topograficos que se requieran, para determinar la localizacién y
superficie de predios y construcciones dentro del territorio del Estado.

D).- Elaborar y mantener actualizado el inventario inmobiliario estatal y los planos
correspondientes.

E).- Practicar la valuacién de inmuebles, dentro del territorio estatal, asi como proporcionar
asistencia técnica, en el dmbito consultivo, cuando asi lo disponga la ley o lo contrate con
particulares o personas morales oficiales; en este sentido, podra prestar servicios periciales en
valuacién de inmuebles.

F).- Celebrar convenios, con los Municipios del Estado, para que se les proporcione asistencia
técnica o, inclusive, se sustituya en las funciones catastrales municipales, en los términos de los
dispositivos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 119, 130y 132 de la
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Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y 108 Bis, 119, 120y 121 de la Ley
Organica de la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Leén.

IV. Tramitar y resolver los recursos administrativos que se interpongan en contra de los actos
administrativos definitivos, que realicen las estructuras administrativas de apoyo a la Direccidn
General del Instituto.

V. Desarrollar tecnologia propia, para la realizacién de sus tareas administrativas, asi como para
comerciar con ella.

VL. Auxiliar a los érganos constitucionales del Gobierno del Estado, a los érganos constitucionales
auténomos o a los Municipios, previo convenio que se celebre al respecto, en las areas de la
competencia del Instituto.

Vil. Fiscalizar, determinar, liquidar, cobrar y administrar las contribuciones y demas créditos
fiscales, civiles o comerciales a su favor, procediendo, en el caso de los que sean de naturaleza
fiscal, a ejercitar la facultad econémica coactiva, de ser necesario.

VIIl. Proponer, al Ejecutivo del Estado, la expedicién de la normatividad, obligatoria para los
particulares y los 6rganos constitucionales del Gobierno del Estado, relativa a las materias de su
competencia, sin perjuicio de la legislacion existente al respecto.

IX. Celebrar convenios, dentro de las materias de su competencia, con el Estado, la Federacién y
los Municipios, cualquiera de sus dependencias o entidades, asi como con los 6rganos
constitucionales autdnomos.

X. La demds que le otorgue la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, la
legislacién o la normatividad.

Articulo 17.-Se deroga de este articulo en la fraccién | el inciso a, en virtud de que se duplica el
contenido con la del inciso b. y por lo tanto el consejo ciudadano estard integrado por 8
miembros, para quedar el articulo de la siguiente forma.

Articulo 17.- El consejo ciudadano es un érgano especial de asistencia técnica y control social
que se integra por los siguientes 8 miembros, con derecho de voz y voto:

I.- Por las organizaciones de profesionistas y empresarios en el Estado:

a.- El Presidente de algunas de las organizaciones profesionales de abogados, a invitacién del
Director General del Instituto.

b.- El Presidente del Colegio de Notarios Piblicos del Estado de Nuevo Leén.

c.- El Presidente de la CAmara Nacional de Comercio, Servicios y Turismo de Monterrey.
d.- El Presidente de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices del Estado de Nuevo Ledn.
e.- El Presidente de la Cimara de la Industria de la Transformacion de Nuevo Ledn.

Il.- Por las instituciones de educacién superior el Estado:

a.- El Rector de la Universidad Auténoma de Nuevo Leén.

b.- El Rector del Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey.

c.- El Rector de la Universidad de Monterrey.

Articulo 23 fraccion VI. Se reforma y se adiciona en este articulo en la fraccién VI, para quedar
de la siguiente forma.

Fraccién VI.- Administrar y prestar los servicios inherentes a la captacion, procesamiento,
integracion, organizacién, captura, almacenamiento y custodia electrénica de la informacién de




las bases de datos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y del Catastro
del Estado.

Articulo 24.-Se reforma y se adiciona en este articulo, para quedar de la siguiente forma.

Articulo 24.- El Director General del Instituto, para el mejor desempefio de sus atribuciones, se
auxiliara, entre otros, con: una Direccidon de Informacién, una Direccion del Registro Publico, una
Direccién de Catastro, Contraloria Interna, Coordinacién Juridica, Coordinacion de Modernizacion
y una Coordinacién de Control de Procesos Registrales y Catastrales, asi como de las demas
estructuras administrativas que disponga la legislacién y la normatividad.

TRANSITORIOS

PRIMERQO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Estado.

(H. CONGRESQ DEL ESTADO |
H. Cpéﬁ'&%\?_m MAYOR |

Al




LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- La presente ley es de orden publico e interés publico y social, y tiene por objeto la
constitucion y organizacion del organismo descentralizado denominado Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 2.- El Instituto es conforme a lo dispuesto en el apartado B del articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el organismo publico descentralizado,
con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio propio, responsable de
normar y coordinar el Sistema Estatal de Informacién Estadistica y Geografica de los inmuebles
del Estado.

Por lo anterior, el Instituto se constituye como autoridad, para los efectos de las atribuciones que
en materia de derecho publico se le confieren, entre las que se encuentran todas las de caracter
fiscal, con respecto de las materias de su competencia, incluyendo la facultad econémico coactiva,
para el cobro de contribuciones y demas créditos de caracter fiscal, en los términos de la
legislacién aplicable.

Asi mismo por esta ley se afectan los recursos que corresponden al Estado, relativos a los
derechos que se obtienen por los servicios que se presten en materia de registro publico de la
propiedad y del comercio y catastro, en los términos de la Ley de Hacienda para el Estado de
Nuevo Ledn, para pasar a formar parte, de manera permanente, del patrimonio con que se
constituye y se le garantiza autonomia econémica al instituto. No obstante, sus remanentes
patrimoniales corresponden al Estado de Nuevo Ledn. El Estado no podra contratar financiamiento
otorgando en garantia bienes o ingresos presentes o futuros del Instituto.

Articulo 3.- La sede central o el domicilio principal del Instituto, se establecera dentro del area
metropolitana de la Ciudad de Monterrey, pero podra contar con oficinas en las localidades que se
estimen necesarias, dentro del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 4.- La legislacion aplicable a los érganos constitucionales del Gobierno del Estado de
Nuevo Ledn, sera de aplicacidn supletoria a la legislacion propia de la constitucion, organizacion,
funcionamiento y procedimiento del instituto En todo caso, la legislacion que regule la creacion,
organizacién, funcionamiento y procedimientos del Instituto, emanada del proceso legislativo del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, sera obligatoria e imperativa, para el mismo.

Articulo 5.- En los actos en que el Instituto obre en su faceta de particular, es decir, en tanto
realice actos de derecho privado, se le aplicaran las mismas normas que a cualquier otra persona
moral oficial.

Articulo 6.- Para los efectos de esta Ley se entendera por:




L.-Instituto: Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon (IRCNL).

Il.-Junta de Gobierno: Junta de Gobierno del Instituto.

lll.-Consejo Ciudadano: Consejo Ciudadano del Instituto.

IV.-Director General: Director General del Instituto.

V.-Director de la Direccion de Registro: Director del Registro del Instituto.

Vl.-Director de la Direccién de Catastro: Director de Catastro del Instituto.
VIl.-Registrador: Registrador Publico de la Propiedad del Instituto.

Vill.-Coordinador: Coordinador de las Direcciones de Catastro y Registro del instituto.
IX.-Notario: Notario Phblico.

X.-Usuario: Persona Fisica o Moral, Privadas u Oficiales, Nacionales o Extranjeras, que realizan
operaciones registrales y catastrales en el Instituto. '

Xl.-Tercero Registral: Todos aquellos que tengan constituido, derechos reales y gravamenes
sobre bienes o derechos que sean objeto de inscripcidn.

XIl.-Legislaci6n: Disposiciones formal y materialmente legislativas.
Xiil.-Normatividad: Disposiciones materialmente legislativas.

XIV.-Registro: El Registro Piblico de la Propiedad, el que se constituye para efectos de la
funcion registral.

XV.-Catastro: El Catastro del Instituto, el que se constituye para efectos de la funcion catastral.
XVI.-Documento: Cualquier escrito que conste fisicamente o electronicamente.
XVIlL.-Informacién: Informacidn Estadistica y Geografica de interés Estatal.

XVIil.-Informacion Estadistica: Conjunto de resultados cuantitativos o datos que se obtienen de
las Actividades Estadisticas y Geograficas.

XIX.-Informacién Geografica: Conjunto organizado de datos espaciales geo referenciados que
mediante simbolos y cédigos genera el conocimiento acerca de las condiciones fisico-
ambientales de los inmuebles del Estado.

XX.-Red Geodésica Estatal: Compuesta por estaciones geodésicas, horizontales, verticales y
gravimétricas distribuidas de forma homogénea en el territorio del Estado.

XXI.-Médulo de Acceso de Informacién del Instituto: Son los 6rganos administrativos encargados
de recibir las solicitudes de acceso a la informacién y, en su caso, entregar los documentos




solicitados, con el propdsito de proporcionar a los usuarios la orientacion necesaria para facilitar
el acceso a la informacién.

XXIl.-Informativo catastral: documento que contiene la descripcion catastral del inmueble (area,
uso de suelo o destino autorizado, linderos, medidas perimetrales y su ubicacién geo
referenciada).

XXII.-SIMIRC: Sistema Integral de Modernizacién del Instituto Registral y Catastral del Instituto.

XXIV.-GEO-INFORMA: Sistema Informdtico que contiene la captura, almacenamiento,
organizacion, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracién,
transmisién, publicacién, conservacion y actualizacién de la informacion registral y catastral del
Instituto.

XXV.-Forma Pre codificada: Es el documento electrénico base del sistema de folio electronico
registral y catastral.

XXVl.-Folio Real Electrénico: Es el sistema de informacion histdrica requerida para las
operaciones registrales y catastrales del Instituto.

XXVIl.-Base Central de Datos: Coleccién de datos Registrales y Catastrales del Instituto.

XXVIil.-Firma Electrénica: Es el medio de ingreso al sistema electrénico del Instituto y producira
los mismos efectos que la firma autdgrafa, expedida por la autoridad certificadora en los
términos de la Ley sobre Gobierno Electrénico y Fomento al uso de tecnologias de Informacién
del Estado.

Articulo 7.- El Instituto tendra por objeto.

I.- Captacion, procesamiento, integracién, organizacién, captura, almacenamiento y custodia de
la informacién electrénica, del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y el
Catastro del Estado, y que forme parte de la Base Central de Datos de la Direccién de
Informacion del Instituto.

Il.- Normar y coordinar el sistema de Informacién Estadistica y Geogrifica de los inmuebles del
Estado.

lil.- Homologar, vincular y armonizar la informacién Registral con la Catastral.

IV.- Proporcionar y publicar la informacién Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado,
en los menores costos posibles en la entrega de la informacién solicitada.

V.- E Instituto operara con un programa informatico, y con una base central de datos, que debe

contar con un respaldo electrénico, mediante dicho programa se garantizara la seguridad,




consulta, reproduccion, verificacién, administracién, transmisién, publicacién, conservacién y la
actualizacidn de la informacidn Registral y Catastral del Instituto.

Vi.-Establecer médulos de acceso de informacién electronica y fisica, para el efecto de
proporcionar la informacion Registral y Catastral de manera integra, clara, precisa y oportuna.

VIl.- Prestar los servicios relativos al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y del
Catastro del Estado.

Vill.-Garantizar la certeza juridica de los derechos inscritos, mediante tecnologias de la
informacién, con personal profesionalizado bajo un sistema de gestion de calidad.

Articulo 8.- Son principios fundamentales de las actuaciones y la organizaciéon administrativa del
Instituto, los siguientes:

|. Veracidad;

Il. Transparencia;

lIl. Legalidad;

IV. Honestidad;

V. Seguridad;

VI. Certidumbre;

VII. Orden;

VIil. Probidad;

IX. Fe publica registral;

X. Responsabilidad;

Xl. Eficiencia;

XII. Eficacia;

XIil. Economia;

XIV. Maxima autonomia de las fuentes informativas;
XV. Recursividad informativa;

XVI. Especializacion informativa;

XVIl. Universalidad informativa;




XVIII. Asistencia tecnoldgica.

TiTULO NI

COMPETENCIA DEL INSTITUTO

Articulo 9.- En el cumplimiento de su objeto, el Instituto tendra competencia para lo siguiente:

l.- Regular, administrar y prestar los servicios inherentes a la captacion, procesamiento
integracién, organizacién, captura, almacenamiento y custodia electrénica de la informacion del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y el Catastro del Estado, y que forme
parte de la Base Central de Datos de la Direccién de Informacion del Instituto. En este orden, entre
otras cosas debera:

A).- El Instituto podra autorizar el acceso a la base central de datos, por medio del internet a los
usuarios que asi lo soliciten, con los requisitos y lineamientos que emita el propio Instituto, sin
que dicha autorizacién implique en ningin caso inscribir o modificar asientos registrales y
catastrales del Estado.

B).-Proporcionar la recepcién y la inscripcion de los documentos electrénicos y de manera fisica
de los procedimientos Registrales y Catastrales del Estado;

I.-Para el efecto de esta ley son documentos electrénicos del Instituto.
° Folio Real Electrénico,
° Imagenes digitales de documentos externos e internos del Instituto,

° Los que se generen con firma digital: constancias certificadas, copias certificadas de
inscripciones y anotaciones, copias certificadas de los documentos externos en poder del
Instituto,

° Firma digital.
Il.-Para el efecto de esta ley son servicios electrdnicos del Instituto.
° Prelacién de solicitudes de Inscripcién y Anotaciones realizadas por medios electrénicos.

° Archivos electrénicos que el Instituto envie a los usuarios por medios de comunicacién
electrénica y a los documentos que se impriman en base en dichos archivos electrénicos.

° Estrados electronicos que publigue el Instituto.

C).- Establecer convenios de servicios electrénicos y en ventanilla, con los Notarios Publicos, las
autoridades Judiciales, los usuarios institucionales y los particulares en el mercado inmobiliario;

D).- Celebrar convenios de coordinacién, colaboracién e intercambio de informacién con el

Registro Agrario Nacional y con los Organismos Publicos del Estado, destinados a la




regularizacion de la tenencia de la tierra, para el efecto de inscripcion de los titulos de propiedad
y dar de alta en el padrén catastral, para garantizar el patrimonio de los nuevoleoneses;

E).- Establecer el Folio Real Electrénico, en las operaciones registrales y catastrales;
F).- Proporcionar la informacion Estadistica y Geografica de los inmuebles del Estado;

G).- El instituto debe contar con una infraestructura informatica que garantice la viabilidad de
las operaciones mediante sistemas que promuevan la eficiencia y eficacia y que garanticen la
inviolabilidad de los procesos y la informacidn del Instituto.

Il. Regular, organizar, integrar y administrar el Registro Piblico de la Propiedad y la prestacién de
los servicios inherentes al mismo, y celebrar con la Federacion y operar, en su caso, el registro, en
materia comercial, dentro de las atribuciones delegadas o convenidas. En este orden, entre otras
cosas debera:

A).-Ser el depositario de la Fe Publica Registral, y ejercitarla a través del Director Pablico de la
Propiedad del Instituto, cuyo ejercicio se apoyara en los Registradores Publicos de la Propiedad.

B).-Garantizar la certeza y la seguridad Juridica de las inscripciones y publicidad de los actos
inscritos.

C).-Garantizar en los procedimientos registrales la observancia y cumplimiento de los Principios
que rigen el Sistema Registral como son, Publicidad, Inscripcidon, Especialidad, Consentimiento,
Tracto Sucesivo, Rogacidn, Prioridad o Prelacién, Legalidad y Calificacion Registral, Legitimacion
y Fe Publica.

D).- Proporcionar el Sistema de Folio Real Electrénico, que consiste en integrar los archivos
electrdnicos con las inscripciones y anotaciones de cada finca.

E).-Realizar por conducto del Director del Registro Publico de la Propiedad o mediante los
Registradores, la calificacién y la autorizacién de todas las operaciones registrales, como son las
inscripciones, anotaciones, certificaciones, rectificaciones y cancelaciones de actos juridicos y
demas actos de su oficina, resolviendo en término improrrogable de 3 (tres) dias a partir de la
fecha en que se hubiere solicitado.

Ill. Regular, organizar, integrar y administrar el Catastro Estatal y la prestacién de los servicios
inherentes al mismo; y ejercer funciones de autoridad administrativa y fiscal. En este orden, entre
otras cosas debera:

A).- Proporcionar la informacion Estadistica y Geografica de los Inmuebles del Estado,

B).- Efectuar la Identificacion, delimitacion, descripcién catastral, clasificacion, valuacion,
revaluacién, organizacién territorial y la inscripcion con su informacion Estadistica y Geografica
en el padrén catastral de los bienes inmuebles urbanos y risticos ubicados en el Estado.




C).- Realizar los trabajos técnicos y topograficos que se requieran, para determinar la localizaciony
superficie de predios y construcciones dentro del territorio del Estado.

D).- Elaborar y mantener actualizado el inventario inmobiliario estatal y los planos
correspondientes.

E).- Practicar la valuacién de inmuebles, dentro del territorio estatal, asi como proporcionar
asistencia técnica, en el ambito consultivo, cuando asi lo disponga la ley o lo contrate con
particulares o personas morales oficiales; en este sentido, podra prestar servicios periciales en
valuacion de inmuebiles.

F).- Celebrar convenios, con los Municipios del Estado, para que se les proporcione asistencia
técnica o, inclusive, se sustituya en las funciones catastrales municipales, en los términos de los
dispositivos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 119, 130y 132 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y 108 Bis, 119, 120y 121 de la Ley
Orgadnica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

IV. Tramitar y resolver los recursos administrativos que se interpongan en contra de los actos
administrativos definitivos, que realicen las estructuras administrativas de apoyo a la Direccién
General del Instituto.

V. Desarrollar tecnologia propia, para la realizacién de sus tareas administrativas, asi como para
comerciar con ella.

VI. Auxiliar a los érganos constitucionales del Gobierno del Estado, a los 6rganos constitucionales
auténomos o a los Municipios, previo convenio que se celebre al respecto, en las dreas de la
competencia del Instituto.

VII. Fiscalizar, determinar, liquidar, cobrar y administrar las contribuciones y demas créditos -
fiscales, civiles o comerciales a su favor, procediendo, en el caso de los que sean de naturaleza
fiscal, a ejercitar la facultad econdmica coactiva, de ser necesario.

VIIl. Proponer, al Ejecutivo del Estado, la expedicion de la normatividad, obligatoria para los
particulares y los 6rganos constitucionales del Gobierno del Estado, relativa a las materias de su
competencia, sin perjuicio de la legislacion existente al respecto.

IX. Celebrar convenios, dentro de las materias de su competencia, con el Estado, la Federacion y
los Municipios, cualquiera de sus dependencias o entidades, asi como con los 6rganos
constitucionales auténomos.

X. La demds que le otorgue la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, la
legislacion o la normatividad.

TiTULO N

ORGANOS DE GOBIERNO, CONTROL SOCIAL Y ADMINISTRACION DEL INSTITUTO




Articulo 10.- El Instituto contara con los siguientes 6rganos:
I. La Junta de Gobierno.
Il. El Consejo Ciudadano.
Ill. La Direccién General.
Capitulo |
Junta de Gobierno

Articulo 11.- La Junta de Gobierno es el érgano de gobierno del Instituto y se integra por los
siguientes miembros, con derecho de voz y voto:

I. El Ejecutivo del Estado;

Il. El Secretario General de Gobierno;

. El Secretario de Finanzas y Tesorero General;

IV. El Procurador General de Justicia;

V. El Presidente Ejecutivo de la Agencia para la Planeacion del Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn.

Por cada miembro propietario, el titular podrd nombrar a un suplente, debiendo acreditarlo
previamente ante la Junta de Gobierno, mediante el documento en el que se informe de su
designacidn.

El Ejecutivo del Estado tendrd el caracter de Presidente de las sesiones de la Junta de Gobierno,
pero en su ausencia presidira las sesiones el Secretario de Finanzas y Tesorero General.

La Secretaria de la Junta de Gobierno se ocupara por el Director General del Instituto, y debera
dar fe de las sesiones, levantando un acta y una lista de asistencia de los integrantes que
estuvieron presentes.

Articulo 12.- La Junta de Gobierno celebrara dos sesiones ordinarias anuales: la primera, durante
el mes de junio y, la segunda, durante el mes de diciembre, de cada afio. En la primera deberan
evaluarse el ejercicio financiero y el administrativo del Instituto, del periodo anual inmediato
anterior. En la segunda deberan aprobarse los presupuestos de ingresos y egresos y el programa
general de trabajo del Instituto, para el proximo ejercicio anual.

Los ejercicios anuales iniciaran el 1 de enero y terminaran el 31 de diciembre, de cada ano.

La convocatoria a las sesiones ordinarias anuales debera realizarse por el Director General, el
Ejecutivo Estatal o la mayoria de los integrantes de la Junta de Gobierno, con una anticipacion
minima de cinco dias habiles.




Articulo 13.- Las sesiones extraordinarias, de la Junta de Gobierno, podran celebrarse en cualquier
momento, previa convocatoria que realice el Director General del Instituto, el Ejecutivo Estatal o la
mayoria de los integrantes de esta Junta, con una anticipacién minima de tres dias habiles.

No obstante lo anterior, en caso de urgencia, a juicio del Director General, del Ejecutivo Estatal o
de la mayoria de los integrantes de la Junta de Gobierno, podra convocarse a sesién extraordinaria
a celebrarse inclusive el mismo dia.

Articulo 14.- Las notificaciones de las convocatorias, a todo tipo de sesiones, podran realizarse por
cualquier medio de comunicacién, incluidos todos los electrénicos, pero debera recabarse
constancia de la misma.

Articulo 15.- Las sesiones de la Junta de Gobierno serén vélidas si hubiere un quérum de al menos
3 de sus integrantes y las resoluciones se tomaran por mayoria de los presentes.

Articulo 16.- La Junta de Gobierno tendra las siguientes atribuciones:
I. Aprobar y evaluar el cumplimiento del Programa Anual General de Trabajo.

Il. Aprobar y evaluar el cumplimiento del Plan Institucional de Largo Plazo, mismo que prevera
periodos de al menos 20 afios, pudiendo modificarse en todo momento. Después del primer Plan
Institucional de Largo Plazo del Instituto, los siguientes deberan aprobarse al menos 3 afios antes
de que concluya el periodo de prevision del anterior.

iIl. Aprobar los presupuestos anuales de ingresos y egresos, asi como sus modificaciones.

IV. Analizar y aprobar, en su caso, los informes sobre el ejercicio financiero y administrativo, del
periodo anual anterior, mismos que debera presentar el Director General, a la Junta de Gobierno,
en la primera sesion ordinaria del afio posterior al que se evalde. El Director General deberd poner
a disposicién de la junta de Gobierno, desde el mes de abril de cada afio posterior al que se
hubiere ejercido, los informes referidos y sus anexos, asi como cualquiera de los expedientes
administrativos que requiera, para que pueda realizar los trabajos de evaluacién de la gestion.

V. Conocer y aprobar, en su caso, los informes especiales que rinda el Director General.

VI. Aprobar, en su caso, la enajenacién o gravamen, por cualquier titulo, del patrimonio
inmobiliario del Instituto, asi como la adquisicion de deuda a cargo de éste.

VIL. Discutir, a iniciativa de cualquiera de sus integrantes o de la Direccién General, y aprobar, las
propuestas de la normatividad, obligatoria para los particulares, para el propio Instituto y para los
érganos constitucionales del Gobierno del Estado, relativa a las materias de la competencia del
Instituto; para enviarlas al Ejecutivo Estatal, para su consideracién y, en su caso, expedicion.

VIIl. Tramitar y resolver los procedimientos de responsabilidad administrativa iniciados en contra
del Director General.




IX. Las demds que le atribuyan la Constitucion, la legislacion o la normatividad.
Capitulo Il
Consejo Ciudadano

Articulo 17.- El Consejo Ciudadano es un érgano especial de asistencia técnica y control social
que se integra por los siguientes 8 miembros, con derecho de voz y voto:

l.- Por las organizaciones de profesionistas y empresarios en el Estado:

a.- El Presidente de alguna de las organizaciones profesionales de Abogados a invitacién del
Director General del Instituto.

b.- El Presidente del Colegio de Notarios Piblicos del Estado de Nuevo Ledn.

c.- El Presidente de la Cimara Nacional de Comercio, Servicios y Turismo de Monterrey.
d.- El Presidente de la Cimara de Propietarios de Bienes Raices del Estado de Nuevo Leén.
e .- El Presidente de la Camara de la Industria de la Transformacion de Nuevo Ledn.

Il.- Por las instituciones de educacion superior del Estado:

a. El Rector de la Universidad Auténoma de Nuevo Leén.

b. El Rector del Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey.

c. El Rector de la Universidad de Monterrey.

Por cada miembro propietario, el titular podrd nombrar a un suplente, debiendo acreditarlo
previamente ante el Consejo Ciudadano, mediante el documento en el que se informe de su
designacion.

El Director General del Instituto tendré el caracter de Presidente de las sesiones del Consejo
Ciudadano, pero sélo tendra derecho a voz y a votar en caso de empate, por lo que s6lo tendrd
voto de calidad.

La Secretaria del Consejo Ciudadano se ocupara por el titular del area de Registro Pdblico de la
Propiedad del Instituto, y debera dar fe de las sesiones, levantando un acta y una lista de
asistencia de los integrantes que estuvieron presentes.

Articulo 18.- El Consejo Ciudadano celebrara sesiones cuando asf lo requiera, previa convocatoria
que realice su Presidente o la mayoria de sus integrantes, con una anticipacion minima de siete
dias habiles.

No obstante lo anterior, en caso de urgencia, a juicio de su Presidente o de la mayoria de sus

integrantes, éste podra convocar a sesién a celebrarse inclusive el mismo dia.




Articulo 19.- Las notificaciones de las convocatorias, a todo tipo de sesiones, podran realizarse por
cualquier medio de comunicacion, incluidos todos los electrénicos, pero debera recabarse
constancia de la misma.

Articulo 20.- Las sesiones del Consejo Ciudadano seran vélidas si hubiere un quérum de al menos 5
de sus integrantes y las resoluciones se tomaran por mayoria de los presentes.

Articulo 21.- El Consejo Ciudadano ésta facultado para:
I. Formular propuestas administrativas y normativas a la Direccion General.
Il. Formular observaciones, sobre la operacién del Instituto, a la Direccién General.
1. Apoyar técnicamente a la Direccién General, en los asuntos que ésta le consulte.
IV. Denunciar irregularidades administrativas a la Junta de Gobierno.
Capitulo Il
Direccién General

Articulo 22.- El Director General serd nombrado y removido por el Ejecutivo del Estado, a
propuesta del Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado.

Articulo 23.- E| Director General tendra las siguientes atribuciones:

I. Dirigir la administracién del Instituto, apoyédndose en las estructuras administrativas que
disponga la legislacion o la normatividad.

Il. Encabezar la Administracion del Instituto, estando facultado para nombrar y remover
libremente a sus integrantes.

Ill. Proponer, a la Junta de Gobierno, la estructura que deba adoptar la Administracion, a fin de
que se proponga al Ejecutivo del Estado la expedicién de la normatividad respectiva, para que se
pueda cumplir con las funciones inherentes al objeto del Instituto.

IV. Crear los manuales operativos de la Administracién, con base en la legislacion y la normatividad
propia del Instituto.

V. Administrar los recursos humanos, materiales y financieros del Instituto, de acuerdo con
establecido en las normas legales aplicables.

VI. Administrar y prestar los servicios inherentes a la captacién, procesamiento, integracion,
organizacién, captura, almacenamiento y custodia electrénica de la informacion de las bases de
datos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso, y del Catastro del Estado.

VII. Organizar, integrar y administrar el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su
caso, y la prestacién de los servicios inherentes al mismo.




VIIl. Organizar, integrar y administrar el Catastro Estatal y la prestacion de los servicios inherentes

al mismo

IX. Representar al Instituto, en toda clase de actos juridicos, con todas las facultades generales y
especiales, que requieran clausula especial, que correspondan a un apoderado general para: actos
de administracién, pleitos y cobranzas, y actos de administracion en materia laboral individual y
colectiva, actos cambiarios y actos de dominio limitado exclusivamente a bienes muebles. No
obstante lo anterior, en los casos en que por la realizacién de los actos juridicos, el Instituto ha de
contraer deuda, el Director General debera contar con autorizacion de la Junta de Gobierno. En
todos los casos, para realizar actos de dominio sobre bienes inmuebles, el Director General se
sujetara al acuerdo previo, de la Junta de Gobierno, en el que se especificaran los términos en que
debera celebrarse el acto juridico que corresponda. Asi mismo, podra otorgar, delegar, sustituir y
revocar poderes para pleitos y cobranzas, en general, y para actos de administracion en materia
laboral y colectiva, sin que por ello se considere sustituido o restringido en sus poderes.

X. Proponer, a la Junta de Gobierno, el Programa Anual General de Trabajo.
X1. Proponer, a la Junta de Gobierno, el Plan Institucional de Largo Plazo.

Xil. Formular los proyectos de presupuesto de ingresos y egresos del Instituto, y proponerlos, para
su consideracién, a la Junta de Gobierno.

XIII. Informar sobre el ejercicio financiero y administrativo, del periodo anual anterior, a la Junta
de Gobierno, en la primera sesién ordinaria del afio posterior al que refiera el informe. El Director
General debera poner a disposicién de la Junta de Gobierno, desde el mes de abril de cada afio
posterior al que se hubiere ejercido, los informes referidos y sus anexos, asi como cualquiera de
los expedientes administrativos que requiera, para que pueda realizar los trabajos de evaluacion
de la gestién.

XIV. Rendir informes especiales, a la Junta de Gobierno.

XV. Proponer las cuotas, precios y tarifas de los servicios que preste el Instituto, para que, por
conducto del Ejecutivo del Estado, se solicite al Congreso su disposicion en las leyes respectivas.

XVI. Proponer el precio de los bienes que genere el Instituto, para su venta al pablico en general.

XVII. Por si o por medio de las estructuras administrativas de apoyo, con que cuente: fiscalizar,
determinar, liquidar, cobrar y administrar las contribuciones y demas créditos fiscales, civiles o
comerciales a favor del Instituto, procediendo, en el caso de los que sean de naturaleza fiscal,
inclusive a ejercitar la facultad econdmico coactiva, de ser necesario.

XVIIl. Formular iniciativa de propuesta de normatividad, en las materias de competencia del
Instituto, a fin de que sea discutida y, en su caso, aprobada por la Junta de Gobierno, y en este
caso, se envie como propuesta al Ejecutivo del Estado, para su expedicion.




XIX. Asistir y participar en las sesiones de la Junta de Gobierno y del Consejo Ciudadano, en los
términos establecidos en esta Ley.

XX. Ejecutar los acuerdos y disposiciones de la Junta de Gobierno, proveyendo, en la esfera
administrativa, lo necesario, para su exacta observancia.

XXI. Tramitar y resolver los recursos administrativos que se interpongan en contra de los actos
administrativos definitivos, que realicen las estructuras administrativas de apoyo a la Direccién
General del Instituto.

XXII. Tramitar y resolver los procedimientos de responsabilidad administrativa iniciados en contra
de los titulares de las distintas estructuras administrativas que lo apoyen.

XXIll. Determinar, calificar e imponer las sanciones que procedan, por infracciones a las
disposiciones administrativas y fiscales relacionadas con el objeto del Instituto.

XXIV. Las demads que le atribuyan la Constitucion, la legislacion o la normatividad.

Articulo 24.- El Director General del Instituto, para el mejor desempefio de sus atribuciones, se
auxiliard, entre otros, con: una Direccion de Informacion, una Direccién del Registro Pablico, una
Direccién de Catastro, Contraloria Interna, Coordinacién Juridica, Coordinacién de Modernizacion
y una Coordinacién de Control de Procesos Registrales y Catastrales, asi como de las demas
estructuras administrativas que disponga la legislacién y la normatividad.

TiTULO IV
DEL PATRIMONIO
Articulo 25.- El Instituto contara con patrimonio propio, mismo que se integrara con:

I. Las aportaciones que, con cargo al Presupuesto de Egresos del Estado, apruebe la Legislatura
local.

Il. Las aportaciones, por cualquier titulo, y los pagos que le hagan los Municipios del Estado, la
Federacion o los drganos constitucionales auténomos, de conformidad con los convenios que
celebren con el Instituto.

lll. Las aportaciones, por cualquier titulo, las transferencias, donaciones, subsidios y pagos que
realicen, a su favor, los 6rganos constitucionales de los gobiernos estatales, municipales o federal,
asi como los drganos constitucionales auténomos.

IV. Las aportaciones, por cualquier titulo, y los pagos que le hagan las personas fisicas o morales
privadas u oficiales, nacionales o extranjeras.

V. Las contribuciones y demas créditos fiscales legalmente establecidos a su favor.

VI. Los bienes muebles e inmuebles que adquiera, por cualquier titulo.




VII. Los ingresos que, por cualquier concepto, obtenga por la venta de sus activos o productos y
por la prestacion de sus servicios.

VIII. Los ingresos que perciba por concepto de aprovechamientos y productos, segun la
conceptualizacién del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 26.- Los bienes y los créditos que integren el patrimonio del Instituto son imprescriptibles
e inembargables.

TiTuLov
PREVENCIONES ESPECIALES

Articulo 27.- En el ejercicio de sus cargos, los servidores piblicos del Instituto quedan sometidos a
la legislacién sobre responsabilidades de los servidores publicos del Estado, pero para estos
efectos especificos debe considerarse lo siguiente:

1. En cuanto a la responsabilidad administrativa:

a. En el caso de las estructuras administrativas de apoyo a la Direccion General, se entendera por
superior jerarquico el Director General.

b. En el caso del Director General, se entendera por superior jerarquico la Junta de Gobierno.

Il. En cuanto a la responsabilidad politica seran sujetos de juicio politico los integrantes de la Junta
de Gobierno y el Director General.

. En cuanto a las responsabilidades de orden laboral y de derecho privado se regularan por las
disposiciones aplicables, para los servidores publicos de los 6rganos constitucionales del Gobierno
del Estado de Nuevo Ledn.

IV. En cuanto a la responsabilidad penal, todo servidor publico del Instituto debera responder de
sus actos como cualquier particular.

Articulo 28.- En materia de acceso a la informacion publica seran aplicables, al Instituto, las
disposiciones que al respecto establezca la legislacion especial de la materia, tal y como aplica
para las autoridades en el Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 29.- En materia de rendicién de cuentas, el Director General del Instituto estara obligado
a rendir informe anual de sus actividades, por escrito, a la Junta de Gobierno.

Articulo 30.- El ejercicio financiero del Instituto queda sometido a la normatividad aplicable a los
6rganos constitucionales del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 31.- Las relaciones de trabajo, entre el personal que labore para el Instituto y él mismo, se
regiran por el apartado B del articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y la Ley del Servicio Civil del Estado de Nuevo Ledn.




TRANSITORIOS

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Primero.- Esta Ley entrara en vigor el 1° de enero de 2011.
(REFORMADO, P.O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Segundo.- El Ejecutivo del Estado expedira la normatividad para precisar la estructura
administrativa de las dependencias de apoyo a la Direccion General.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Tercero.- El Consejo Ciudadano deberd instalarse dentro de los 60 dias naturales siguientes a la
entrada en vigor de la presente ley.

(REFORMADO, P.0O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Cuarto.- Las atribuciones, funciones y obligaciones en materia registral y catastral que estén
conferidas por la legislacion y la normatividad a cualquier dependencia o entidad del Gobierno del
Estado de Nuevo Ledn, se entenderan conferidas y serdn desempefiadas por el Instituto.

(REFORMADO, P.O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Quinto.- Las atribuciones, funciones y obligaciones que la legislacién y la normatividad otorguen a
la Secretaria General de Gobierno y a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General dei Estado, con
respecto de las materias registral y catastral, se entenderan conferidas por el Instituto Registral y
Catastral del Estado, a partir de la entrada en vigor de la presente ley.

(REFORMADO, P.0O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Sexto.- Las atribuciones, funciones y obligaciones que la legislacion y la normatividad otorguen al
Secretario General de Gobierno y al Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado, con
respecto de las materias registral y catastral, se entenderdn conferidas al Director General del
Instituto, a partir de la entrada en vigor de la presente ley.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Séptimo.- Las atribuciones, facultades y obligaciones conferidas a la Direccién General del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Secretaria General de Gobierno y a la Direccién del
Catastro de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, establecidas en la legislacion
y en la normatividad en vigor en el Estado de Nuevo Ledn, se entenderan conferidas y seran
ejercidas por el Instituto, a partir de la entrada en vigor de la presente ley.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)




Octavo.- Las facultades y obligaciones conferidas al Director General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y a los Registradores Publicos de la Propiedad y del Comercio, en la
legislacién y normatividad en vigor, se entenderdn conferidas y seran ejercidas respectivamente
por el Director del Registro Publico y los Registradores Publicos del Instituto.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Noveno.- Las facultades y obligaciones conferidas al Director de Catastro y a los Jefes Catastrales,
en la legislacion y la normatividad en vigor, se entenderdn conferidas y seran ejercidas
respectivamente por el Director de Catastro y los Jefes de Catastro del Instituto.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Décimo.- Las funciones del Instituto, en su caracter de érgano fiscal auténomo, se regiran por lo
establecido en la legislacién aplicable, en vigor, en el Estado de Nuevo Leon.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Décimo Primero.- El personal que actualmente labora en la Direccién General del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio y en la Direccién de Catastro y que, en su caso, pase a laborar al
Instituto, conservara los derechos que haya adquirido en virtud de su relacion laboral con la
Administracion Pablica Estatal.

(REFORMADO, P.O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Décimo Segundo.- Los bienes muebles e inmuebles del Estado y los recursos administrativos y
financieros afectados al funcionamiento de la Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y de la Direccién de Catastro, serdn transferidos al patrimonio del
Instituto, quedando facultado este Gltimo, para modificar y redistribuir las partidas del
Presupuesto de Egresos que correspondan al ejercicio fiscal en que entre en vigor esta Ley, sin
exceder los montos autorizados para las referidas dependencias.

(REFORMADO, P.0O. 07 DE JUNIO DE 2010)

Décimo Tercero.- La substanciacion y decisién de los asuntos y procedimientos que actualmente se
encuentran en tramite y que estén pendientes de resolucion en la Direccion General del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio y en la Direccidn de Catastro, cualquiera que sea su estado,
seran resueltos por el Instituto, a través de sus drganos competentes y de conformidad con las
disposiciones procedimentales legales vigentes a la fecha en que fueron iniciados los tramites
respectivos.

(REFORMADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)

Décimo Cuarto.- En el cumplimiento de esta Ley, el titular del Poder Ejecutivo del Estado de Nuevo
Leén, podré reorganizar la Administracién Publica Estatal, en las areas que se afecten, quedando
facultado para modificar y redistribuir las partidas del Presupuesto de Egresos, para el ejercicio




fiscal en que entre en vigor esta Ley, sin exceder los montos autorizados, para las dependencias

gue se reorganicen.

(DEROGADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)
Décimo Quinto.- Se deroga.
(DEROGADO, P.0. 07 DE JUNIO DE 2010)
Décimo Sexto.- Se deroga.

Por lo tanto enviese al Ejecutivo del Estado, para su promulgacion y publicacion en el Periédico
Oficial del Estado.

Dado en el Salén de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, en
Monterrey, su capital, a los treinta y un dias del mes de agosto de 2009. PRESIDENTE: DIP. ANGEL
VALLE DE LA O; DIP. SECRETARIO RICARDO PARAS WELSH; DIP. SECRETARIA POR MINISTERIO DE
LEY: MARIA ELISA IBARRA JOHNSTON. RUBRICAS.-

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento. Dado en el
Despacho del Poder Ejecutivo del Estado de Nuevo Ledn, en Monterrey, su capital a los 3 dias del
mes de septiembre del afio 2009.

EL C. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON
JOSE NATIVIDAD GONZALEZ PARAS
EL C. SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
JORGE CANTU VALDERRAMA
EL. C. PROCURADOR GENERAL DE JUSTICIA
LUIS CARLOS TREVINO BERCHELMANN
EL C. SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO GENERAL DEL ESTADO
RUBEN EDUARDO MART{NEZ DONDE

A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS TRANSITORIOS DE LOS DECRETOS QUE
REFORMAN LA PRESENTE LEY.

P.0. 07 DE JUNIO DE 2010. DEC. 77

Unico.- E} presente Decreto entrard en vigor a partir del dia de su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado.




REGLAMENTO INTERIOR DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL
DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente ordenamiento es el Reglamento de la Ley del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn y tiene por objeto establecer los
procedimientos y lineamientos a la que se sujetara la prestacion de los servicios
registrales y catastrales en el Estado, asi como determinar las atribuciones y
responsabilidades de las autoridades del Instituto.

Articulo 2.- Normatividad del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn y supletoriedad de otras Leyes a la Ley del Instituto y del presente
Reglamento, las normas contenidas en los siguientes ordenamientos Juridicos Federales,
Internacionales, Estatales y Municipales:

1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
. Tratados Internacionales en Derechos Humanos suscritos por México.
Il. Constitucion Politica del Estado de Nuevo Ledn.

Iv. Ley de Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica.

V. Ley Federal de transparencia y Acceso a la Informacion.

VL. Reglamento Interior de la Ley de Sistema Nacional de Informacidon Estadistica
VIl.  Geografica.

VIIl. Leyes de Planeacion Federal, Estatal y Municipal del Estado Nuevo Ledn.

IX. Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Nuevo Ledn.

X. Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn.

Xl. Cddigo Civil Federal.

Xll.  Cédigo de Comercio.

Xlll.  Ley de Operaciones de Crédito.

XIV. Reglamento interior del Registro Publico de Comercio.

XV. Leyde Sociedades Mercantiles.

XVI. Ley de Sociedades Cooperativas.

XVII. Ley Agraria.

XVill. Ley de Notariado del Estado de Nuevo Ledn.

XIX. Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nuevo Ledn.

XX. Leyde desarrollo Urbano del Estado y de los Municipios.

XXI.  Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Nuevo Ledn.

XXIl. Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion del Estado de Nuevo Ledn.

XXIIl. Ley sobre Gobierno Electronico y Fomento al uso de tecnologias de
Informacién del Estado de Nuevo Ledn.




XXIV.

XXV.

VII.
VIII.

Xl.
Xil.
Xl
Xiv.
XV.
XVL.
XVIlL.
XVIll.

XIX.

XX.

XXI.

Reglamento Interno del Comité Estatal de Informacion Estadistica y Geografica
del Estado de Nuevo Leon.
y demas normas de aplicacidon supletoria.

Articulo 3.- Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

Instituto: Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn (IRCNL).

Junta de Gobierno: Junta de Gobierno del Instituto. ‘

Consejo Ciudadano: Consejo Ciudadano del Instituto.

Director General: Director General del Instituto.

Director de la Direccion de Registro: Director del Registro del Instituto.

Director de la Direccién de Catastro: Director de Catastro del Instituto.
Registrador: Registrador Publico de la Propiedad del Instituto.

Coordinador: Coordinador de las Direcciones de Catastro y Registro del
Instituto.

Notario: Notario Publico.

Usuario: Persona Fisica o Moral, Privadas u Oficiales, Nacionales o Extranjeras,
que realizan operaciones registrales y catastrales en el Instituto.

Tercero Registral: Todos aquellos que tengan constituido, derechos reales y
gravamenes sobre bienes o derechos que sean objeto de inscripcion.
Legislacion: Disposiciones formal y materialmente legislativas.

Normatividad: Disposiciones materialmente legislativas.

Registro: El Registro Publico de la Propiedad, el que se constituye para efectos
de la funcion registral.

Catastro: El Catastro del Estado, el que se constituye para efectos de la funcién
catastral.

Documento: Cualquier escrito que conste fisicamente o electronicamente.
Informacion: Informacion Estadistica y Geografica de interés Estatal.
Informacién Estadistica: Conjunto de resultados cuantitativos o datos que se
obtienen de las Actividades Estadisticas y Geograficas.

Informacion Geografica: Conjunto organizado de datos espaciales geo
referenciados que mediante simbolos y cddigos genera el conocimiento acerca
de las condiciones fisico-ambientales de los inmuebles del Estado.

Red Geodésica Estatal: Compuesta por estaciones geodésicas, horizontales,
verticales y gravimétricas distribuidas de forma homogénea en el territorio del
Estado.

Mddulo de Acceso de Informacion del Instituto: Son los o6rganos
administrativos encargados de recibir las solicitudes de acceso a la informacion
y, en su caso, entregar los documentos solicitados, con el propédsito de
proporcionar a los usuarios la orientacion necesaria para facilitar el acceso a la
informacion.




XXIl. Informativo catastral: documento que contiene la descripcion catastral del
inmueble (area, uso de suelo o destino autorizado, linderos, medidas
perimetrales y su ubicacién geo referenciada).

XXIll.  SIMIRC: Sistema Integral de Modernizacion del Instituto Registral y Catastral
del Instituto.

XXIV. GEO-INFORMA: Sistema Informatico que contiene la captura, almacenamiento,
organizacion, custodia, seguridad, consulta, reproduccién, verificacidn,
administracidon, transmision, publicacidon, conservacién y actualizacion de la
informacion registral y catastral del Instituto.

XXV. Forma Pre codificada: Es el documento electronico base del sistema de folio
electroénico registral y catastral.

XXVI. Folio Real Electrénico: Es el sistema de informacién histdrica requerida para las
operaciones registrales y catastrales del Instituto.

XXVIl. Base Central de Datos: Coleccion de datos Registrales y Catastrales del
Instituto.

XXVIII. Firma Electrénica: Es el medio de ingreso al sistema electrénico del Instituto y
producira los mismos efectos que la firma autdgrafa, expedida por la autoridad
certificadora en los términos de la Ley sobre Gobierno Electrénico y Fomento al
uso de tecnologias de Informacion del Estado.

Articulo 4.- El Registro Publico de la propiedad es una institucién dotada de
fe publica, y tiene por objeto garantizar la Seguridad Juridica, mediante la Inscripcién y
Publicidad de los actos o hechos juridicos que requieren satisfacer tal requisito, a fin de
que surtan efectos universales publicando los mismos, para poder ser consultados por
cualquier interesado y asi garantizar la observancia y el cumplimiento de los Principios
Registrales dentro de sus Procedimientos.

Articulo 5.- El Catastro es el inventario publico de los inmuebles urbanos y
risticos ubicados en el Estado, y tiene por objeto la realizacion de las actuaciones
administrativas tendientes a la identificacién, delimitaciéon, descripcion catastral,
clasificacion, valuacién, revaluacion, organizacion territorial y la inscripcion de los
inmuebles, para efectos informativos y fiscales.

Articulo 6.- El Instituto esta obligado a permitir el acceso a la informacion
publica a los usuarios en general, mediante los mddulos de acceso de Informacion del
Instituto en forma personal y electrénica de la base central de datos que contiene la
informacion registral y catastral del Instituto, sin mas limitaciones que las que establezca
la normatividad especializada en materia de acceso a la informacién pablica. En este
orden cualquier interesado podra consultar las inscripciones, anotaciones, constancias,
rectificaciones, cancelaciones de los actos juridicos que obren en el registro y los
documentos relacionados con las mismas, asi mismo se podra consultar mediante la clave
catastral la plena identificacion de las fincas para conocer su descripciéon catastral del
predio (drea, uso o destino de suelo, linderos, medidas perimetrales y la ubicacion geo




referenciada). El Instituto deberd, para los efectos de lo sefialado anteriormente,
formular indices especializados de consulta de la informacién registrada, que permitan
acceder a la informacion de manera integra, clara, precisa y oportuna, respecto de la
garantia consagrada en el articulo 62 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. (principio de publicidad)

Articulo 7.- El Instituto permitira el acceso a la informacion a los usuarios a
sus archivos documentales fisicos publicos, mediante los mddulos de acceso de
informacién del Instituto, pero la consulta debera sujetarse a las siguientes condiciones:

I Debera solicitarse al Registrador el libro, expediente o documento que desee
consultarse.

t. El acceso a los libros, expedientes o documentos deberd ser inmediato, salvo
que las autoridades los estén utilizando precisamente en ese momento.

ll. Quien consulte los libros, expedientes o documentos sera responsable de su

cuidado, por lo que no podra modificarlos, enmendarlos o destruirlos, so pena
de responsabilidad.

V. En todo caso podra solicitarse copia de los registros o archivos documentales
fisicos, sean estos libros, expedientes u otros documentos.

V. Respecto a los testamentos olégrafos depositados en los archivos del Instituto,
sélo se proporcionaran informes al testador y a los jueces competentes que
oficialmente lo soliciten. El Instituto deberd, para los efectos sefialados en este
articulo, formular indices especializados de consulta de la informacion
registrada, que permitan acceder a la informacion de manera integra, clara,
precisa y oportuna. (principio de publicidad)

Articulo 8.- El Instituto a través de la Direccion del Registro Publico y por
conducto de los Registradores Publicos, tiene la obligacion de expedir copias simples o
certificadas de sus archivos publicos, sean electrénicos o fisicos, asi como expedir
certificaciones de no existir asientos de ninguna especie o de especie determinada.
Tratindose de testamentos oldgrafos depositados en el Registro, se observarad lo
dispuesto al respecto en el Cédigo Civil. (principio de fe publica registral)

Articulo 9.- Los derechos por la prestacion de los servicios publicos
registrales y catastrales, se causaran de acuerdo con la tarifa consignada en las leyes
respectivas propuestas por el Director General del Instituto, a través del Ejecutivo del
Estado y debidamente aprobadas por el Congreso del Estado, en la fecha en que se preste
el servicio.

Articulo 10.-El Instituto para los efectos de sus funciones registrales y
catastrales en el Estado se constituye en la siguiente estructura territorial.

Registro Publico Catastro




En una Direccion General y en En una Direccién General y en
9 (nueve) Oficinas del Registro Publico 51 (cincuenta y un) Oficinas
de la Propiedad y del Comercio Catastrales Municipales
Ubicadas en: Ubicadas en:

Monterrey

Cadereyta

Linares

Dr. Arroyo Los 51 (cincuenta y un)
Cerralvo Municipios del Estado
Villaldama de Nuevo Ledn
Montemorelos

Galeana

China

Ademds, el Instituto podra determinar el establecimiento de sus oficinas en las
poblaciones que estime convenientes.

Articulo 11.- En los procedimientos y operaciones registrales y catastrales a
que se refiere esta Ley, se podran utilizar medios electrénicos de cualquier tecnologia,
siempre que la informacién generada o comunicada a través de dichos medios, sea
accesible para su ulterior consulta, en los términos de las disposiciones aplicables.

TiTULO It
AUTORIDADES ENCARGADAS DE LAS FUNCIONES REGISTRAL Y
CATASTRAL.

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 12.- En los términos de la Ley del Instituto y el presente
Reglamento, las funciones registral y catastral se realizaran a través de las Direcciones
del Registro Publico y de Catastro, quienes se auxiliardn de los Registradores Publicos y
Coordinadores, asi mismo del personal administrativo que el Director General estime
conveniente. No obstante, para el mejor desempefio de sus atribuciones, el Director
General del Instituto se auxiliard entre otras, con las siguientes estructuras
administrativas:

I Direccion de Registro Publico.
n. Direccion de Catastro.




1. Direccion de Informacion.

V. Direccion de Contraloria Interna.

V. Coordinacion Juridica.

VI. Coordinacion de Modernizacion.

VII.  Coordinacion de Control de Procesos Registrales.

Articulo 13.- El titular de la Direcciéon General del Instituto debera cumplir
con los siguientes requisitos:

L Ser mayor de edad y en pleno ejercicio de sus derechos.
. No haber sido condenado por delito doloso.
ni. Ser licenciado en derecho y contar con reconocida solvencia moral.

V. Contar con estudios de actualizacion en Derecho o en alguna ciencia
econémico administrativa, acreditados ante las autoridades educativas
respectivas.

V. Haber residido en el Estado durante un afio anterior al del dia de la
designacion.

\"R Haber ejercido la profesién en materia Registral o Notarial y Judicial al menos

por (5) aios.

Articulo 14.- Los titulares de las Direcciones de Registro Publico, Catastro,
de Informacién, de la Contraloria Interna y de las Coordinaciones Juridica, Modernizacién
y de Control de Procesos Registrales, deberan cumplir con los mismos requisitos
precisados anteriormente, salvo el caso de la profesién, pues en estos casos deberan
acreditar en el caso de la Direccién de Registro Pablico tener Licenciatura en Derecho, en
el caso de la Direccién de Catastro tener grado profesional en Arquitectura o Ingenieria
Civil, Industrial o de Sistemas o sus equivalentes; en el caso de la Direccién de Informacion
ser Ingeniero en Sistemas o su equivalente, y en el de la Contraloria Interna tener grado
profesional en Contaduria Pablica o Derecho o su equivalente y de la Coordinacion
Juridica, contar con Licenciatura en Derecho, en el caso Coordinacién de Modernizacion
contar con grado profesional de Ingeniero en Sistemas o sus equivalentes y el Coordinador
de Control de Procesos, contar con Licenciatura en Derecho.

Articulo 15.- Los Registradores Publicos y Coordinadores de Catastro,
Informacién y Contraloria Interna deberan cumplir con los mismos requisitos precisados
para la titularidad de la Direccién de la que dependen, con excepcion de la antigiiedad en
el ejercicio de la profesién, pues en este caso solo sera necesaria una experiencia de al
menos 5 (cinco) afios.

Articulo 16.- El Director General del Instituto, serd nombrado por la Junta
de Gobierno del Instituto y removido de su cargo cuando no cumpla con sus atribuciones
y responsabilidades que establece la Ley del Instituto.




Articulo 17.- Los titulares de las Direcciones del Registro Publico y de
Catastro, los Registradores y Coordinadores de Catastro, Informacion, Contraloria Interna,
Coordinador Juridico, Coordinador de Modernizacién y Coordinador de Control de
Procesos y sus integrantes en general seran nombrados y removidos libremente por el
Director General del Instituto.

Capitulo I
Direccién de Registro Publico

Articulo 18.- Corresponde al titular de la Direccién del Registro Publico del

Instituto:
I Ser el Depositario de la Fe Publica Registral y ejercitarla por si o a través de los
Registradores Publicos del Instituto.
. Garantizar la Seguridad Juridica de las inscripciones y la publicidad de los actos

que se inscriben en el Instituto, mediante un marco juridico actualizado como
lo es el presente Reglamento.

n. Ocupar la Secretaria del Consejo Ciudadano del Instituto.

Iv. Identificar, integrar, organizar, homologar, vincular y armonizar la informacion
Registral con la Catastral y que forme parte de la Base Central de Datos de la
Direccién de Informacién del Instituto.

Coordinar y Controlar las actividades del Registro Piblico de la Propiedad y la
prestacion de los servicios inherentes al mismo, para el eficaz funcionamiento
del Instituto, para efecto de garantizar los derechos de propiedad.

VI. Organizar, integrar y administrar previo convenio de coordinacion celebrado
con la Secretaria de Economia, el registro en materia mercantil la prestacion
de los servicios inherentes al mismo y el cual deberd sujetarse a la
normatividad del Reglamento del Registro Publico de Comercio.

VIl.  Realizar por si o mediante los Registradores, la calificacién y la autorizacion de
todas las operaciones registrales, como lo son: las inscripciones, anotaciones,
rectificaciones y cancelaciones de actos juridicos y demas actos de su oficina,
resolviendo en un término improrrogable de 3 (tres) dias habiles a partir de la
fecha en que se hubieren solicitado.

VIll. Realizar visitas periddicas a las oficinas Registrales del Instituto, que se
mencionan en el articulo 10 (diez) del presente Reglamento.

IX. Vigilar la legalidad y la exactitud con la que se practiquen las calificaciones de
los actos que se inscriben en las oficinas del Instituto.

X. Vigilar la digitalizacién que realicen los Registradores de las inscripciones y
documentos que presenten los usuarios a las oficinas del Instituto.

Xl Conservar y asegurar el adecuado archivo y preservacion de los libros y legajos
de la informacidn registral que contienen.

Xil.  Girar instrucciones tendientes a unificar criterios en los procedimientos
registrales que tendran caracter obligatorio para los servidores publicos del
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Instituto, siempre y cuando no sea contrario a la Ley del Instituto y del
presente Reglamento.

XIll.  Asegurar el acceso del publico a los archivos publicos del registro.

XIV. Atender y resolver las consultas o solicitudes que le formulen los usuarios y los
Registradores de forma inmediata y de no ser posible en un término no mayor
de 3 (tres) dias habiles.

XV. Expedir certificaciones literales o en relacién de los documentos o concretarse

" 2 determinados contenidos de las inscripciones que obren en sus archivos
fisicos y electrénicos, en los términos establecidos de la Ley del Instituto y del
presente Reglamento.

XVI. Celebrar convenios de coordinacion, colaboracion e intercambio de
informacién con el Registro Agrario Nacional, de los inmuebles que adopten el
dominio pleno para su inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad del
Instituto.

XVIl. Celebrar convenios de coordinacion, colaboracion e intercambio de
informacién con los Organismos PUblicos del Estado destinados a la
regularizacion de la tenencia de la tierra, para el efecto de inscripcion de los
titulos de propiedad, para garantizar el patrimonio de los nuevoleoneses.

XVill. Proponer al Director General los manuales operativos en el area de su
competencia.

XiIX. Rendir al Director General, al menos una vez al afio o cuando éste lo solicite, un
informe del estado que guarda la administracion de su area de responsabilidad.

XX. Conceder licencias a los Registradores hasta por 30 (treinta) dias naturales.

XXI.  Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto relativos al
Registro Publico.

XXil. Las demas que le atribuyan la legislacion o la normatividad.
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Articulo 19.- El titular de la Direccién de Registro Publico del Instituto, es el
Depositario de la Fe Publica Registral y para tal efecto se auxiliara, para el mejor
desempefio de sus funciones, por los Registradores Puiblicos y un Coordinador de Control
de Procesos y demds personal administrativo que el Director General del Instituto estime
conveniente. Los Registradores Publicos, se numeraran progresivamente y desempefiaran
las actividades que a cada uno le asigne la Direccion de Registro Publico del Instituto.

o0~ 000000

Articulo 20.- Corresponde a los Registradores Publicos:

1 Realizar la calificacién integral y la autorizacién de las operaciones registrales,
como lo son: las inscripciones, anotaciones, constancias, rectificaciones y
cancelaciones de actos juridicos y demas actos de sus oficina, mediante su
firma y/o a través de la utilizacién de medios electronicos, opticos o cualquier




VL

VIL.

VIII.

IX.

Xl

otro medio tecnoldgico, siempre que sea posible atribuirla al Registrador y la
informacion respectiva sea accesible para su posterior consulta, resolviendo su
inscripcion un término improrrogable de 3 (tres) dias habiles y en el mismo
término devolver los documentos o titulos cuya inscripciéon se consideren
improcedentes, dando constancia por escrito y de manera electrénica del
fundamento legal de la negativa, para que el usuario pueda ejercer el derecho
que le concede el Articulo 114 (ciento catorce) del presente Reglamento o
acudir a la Autoridad Judicial.

Digitalizar los documentos que se inscriben, para la integracion de la
informacion registral.

Atender y resolver a los usuarios en forma personal, las dudas que tengan con
respecto a los documentos relativos a registro, haciéndoles saber los requisitos
que falten y la forma de solucionarlos.

Expedir certificaciones literales o en relacion de los documentos o concretarse
a determinados contenidos de las inscripciones que obren en sus archivos
fisicos y electronicos, en los términos de la ley del Instituto y del presente
Reglamento.

Rendir informe al Director de Registro Publico del Instituto, cuando éste se lo
solicite y acudir en consulta cuando sea necesario con el Director del Registro
Publico.

Formular los indices especializados de consulta de la informacién registrada
relativos al Registro Publico, que permitan acceder a la informacién de manera
eficiente y sencilla.

Conservar y asegurar el adecuado archivo y preservacidn de los libros y legajos
y de la informacidn registral que contienen.

Excusarse de ejercer su funcion de calificar, cuando su cényuge o parientes
hasta el cuarto grado de consanguinidad o de afinidad, tengan un interés en el
asunto sobre el que verse el documento a calificar. En este caso, el documento
se calificard y se inscribird por el registrador que designe el Director del
Registro del Instituto.

Asistir con puntualidad y permanecer en las oficinas del Instituto durante el
horario establecido, para que realicen sus funciones Registrales de manera
eficiente y eficaz, lo anterior para el buen funcionamiento del Instituto.
Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto, relativos al
Registro publico.

Las demas que le atribuyan la legislacion o la normatividad.

Capitulo Il
Direccion de Catastro

Articulo 21.- Corresponde al titular de la Direccion de Catastro del Instituto:




VL.

Vil.

VIII.

IX.

Xl

Xit.

La identificacion, delimitacidn, descripcion catastral, clasificacion, valuacidn,
revaluacidn, organizacion territorial y la inscripcién con su informacidn
Estadistica y Geografica en el padrdn catastral de los bienes inmuebles urbanos
y rusticos ubicados en el Estado.

Identificar, integrar, organizar, homologar, vincular y armonizar la informaciéon
de los inmuebles urbanos y rdsticos ubicados en el Estado con la Informacion
Registral, para que formen parte de la Base Central de Datos de la Direccion de
Informacion del Instituto.

Administrar el Catastro Estatal y la prestacion de los servicios inherentes al
mismo, para el efecto de garantizar la proteccion de los derechos de
propiedad.

Formular y mantener actualizado el inventario inmobiliario e integrar las
estadisticas de la propiedad inmobiliaria en el Estado.

Ser el Presidente del Comité Técnico de Valuacion del Instituto y contar con
voto de calidad en caso de empate en las decisiones.

La formulacién de las tablas de valores unitarios de suelo y de las
construcciones solicitadas por los municipios, en términos de la Ley del
Instituto.

La determinacion de los valores catastrales de los bienes inmuebles, para
efecto de las contribuciones municipales sobre la propiedad inmobiliaria, con
base en los valores unitarios del suelo y de las construcciones y en los
procedimientos técnicos de valuacion.

Celebrar convenios de  coordinacion, colaboracion e intercambio de
informacion con los municipios del Estado, para el efecto de la emision de los
valores unitarios de suelo y construcciones y demas asuntos relacionados en
materia inmobiliaria.

Celebrar convenios de coordinacidon, colaboracion e intercambio de
informacién con el Registro Agrario Nacional, de los inmuebles que adopten el
dominio pleno para que sean dados de alta en la Direccidon de Catastro del
Instituto.

Celebrar convenios de coordinacion, colaboracion e intercambio de
informaciéon con los Organismos Publicos del Estado, destinados a la
regularizacién de la tenencia de la tierra para el efecto de dar de alta los
inmuebles en el padrdn catastral del Instituto, para garantizar el patrimonio de
los nuevoleoneses.

Expedir mediante el Informativo Catastral, la situacion fisica del predio,
mencionando su area de terreno y construccién, uso o destino de suelo
autorizado, linderos, medidas perimetrales y su ubicacion geo referenciada,
para el efecto de que al momento de la calificacion registral, relativo a los
inmuebles corresponda con lo que esta descrito en los titulos.

Inscribir en el Registro Nacional de Informacién Geografica la informacion de
los catastros de los municipio del Estado y comprendera toda la informacion
Estadistica y Geografica que obre en la base central de datos.

10




XIill.

Xiv.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XiX.

XX.

XXI.

XXIl.

Realizar por si o mediante los Coordinadores de Catastro, todas las operaciones
catastrales, como lo son: la identificacidn, delimitacion, descripcidn catastral,
clasificacion, valuacidn, revaluacion, organizacion territorial y la inscripcién en
el padrdn catastral del Estado.

Fijar los criterios generales en materia de valuacion de inmuebles, respetando
las disposiciones constitucionales, legislativas y normativas aplicables.

Asegurar el acceso de los usuarios a los archivos publicos del Catastro.

Atender y resolver las consultas que le formulen los usuarios y los
Coordinadores de Catastro, de forma inmediata y, de no ser posible en un
término no mayor de 3 (tres) dias habiles.

Expedir certificaciones de los documentos que obren en sus archivos, en los
términos de esta ley y del presente Reglamento.

Proponer al Director General los manuales operativos en el drea de su
competencia.

Rendir al Director General, al menos una vez al afio o cuando éste lo solicite,
un informe del estado que guarda la administracion de su darea de
responsabilidad.

Conceder licencias a los Coordinadores de Catastro hasta por 30 (treinta) dias
naturales.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto relativos al
Catastro.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Articulo 22.- E| titular de la Direccidn de Catastro del Instituto se auxiliara,

para el mejor desempefio de sus funciones, por los Coordinadores de Catastro y demas
personal administrativo que el Director General del Instituto estime conveniente. Los
Coordinadores de Catastro estardn especializados por materia, se numeraran
progresivamente y desempeifiaran las actividades que a cada uno le asigne la Direccion de
Catastro del Instituto.

Articulo 23.- Corresponde a los Coordinadores de Catastro:

Realizar todas las operaciones catastrales, como lo son: la identificacién,
delimitacién, descripcién catastral, clasificacion, valuaciéon revaluacion,
organizacion territorial y la inscripcion con su informacién Estadistica y
Geografica en el padrén catastral de los inmuebles en él Estado.

Atender y resolver las consultas que le formulen los particulares de forma
inmediata y de no ser posible en un término no mayor de 3 (tres) dias habiles.
Expedir certificaciones de los documentos que obren en sus archivos, en los
términos de la Ley del Instituto y del presente Reglamento.

Rendir informe al Director de Catastro del Instituto cuando éste lo solicite.
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VI.

VII.

Instituto:

.

VI.

Formular los indices especializados de consulta de la informacion registrada
relativos al Catastro, que permitan acceder a la informacion de manera integra,
clara, precisa y oportuna.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto, relativos al
Catastro.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Capitulo IV
Direccion de Informacién

Articulo 24.- Corresponde al titular de la Direccidon de Informacion del

Ser el encargado de la Base Central de Datos del Instituto y establecer las
medidas necesarias que garanticen la seguridad de los mismos y eviten su
alteracion, pérdida, transmision y acceso no autorizado a la informacion al
Instituto.

Ser el enlace entre las direcciones y las coordinaciones del Instituto, para la
captacidn, procesamiento, integracion, captura, almacenamiento y custodia de
la informacion electrénica del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
y del Catastro del Estado, aplicando las normas técnicas y disposiciones de
caracter general que expida el Instituto.

Realizar mediante el sistema GEO-INFORMA la captacién, procesamiento,
integracién, captura, almacenamiento captura, almacenamiento, custodia,
seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracién, transmision,
publicacién, conservacién y actualizacidon de la informacion registral y catastral
del Instituto.

Identificar, organizar, administrar, homologar, vincular y armonizar la
informacion registral y catastral con las Direcciones del Registro Publico de la
Propiedad y de Catastro y prestar los servicios inherentes a la integracion
electrénica de la informacién de la base central de datos.

Proporcionar automdticamente la informacion registral y catastral con el
contenido del folio real electrénico o inscripcidon con la situacién fisica del
predio, mencionando su area de terreno y construccién, uso o destino de suelo
autorizado, linderos, medidas perimetrales y su ubicacion geo referenciada
para que sirva de apoyo en el proceso de calificacidn a los procedimientos
registrales y catastrales.

Proponer al Director General, la instrumentacién de las herramientas
informaticas que permitan la homologacidn y vinculacién de las Direcciones del
Registro Publico y de Catastro, asi como de otras instancias. A partir de un
programa de coordinacion y cooperacion que permita la utilizacién de un solo
banco de datos, lo que habra de redundar en el incremento de la demanda de
los servicios, su diversificacion logrando con ello una consulta integra, clara,
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Vil.

Viii.

IX.

Xl

XIil.

Xi.

precisa, y oportuna la cual permita la obtencién de datos inmobiliarios,
caracteristicas fisicas del inmueble, las cuentas catastrales, ubicacion
geograficas entre otras, y asi mismo se garantice la integridad vy
confidencialidad de los datos inmobiliarios.

Desarrollar las herramientas informaticas que permitan la realizacion de los
tramites y la prestacion de los servicios, que le competen al Instituto, por
medio del Internet.

Asegurar el acceso de los usuarios a los archivos publicos del Registro Publico y
del Catastro del Instituto.

Proponer al Director General los manuales operativos en el area de su
competencia.

Rendir al Director General, al menos una vez al afio o cuando éste lo solicite, un
informe del estado que guarda la administracion de su area de responsabilidad.
Conceder licencias, a los Coordinadores de Informacion hasta por 30 (treinta)
dias naturales.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto relativos a su
manejo informatico.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Articulo 25.- El titular de la Direccién de Informacion del Instituto se

auxiliara, para el mejor desempefio de sus funciones, por los Coordinadores de
Informacion y demas personal administrativo que el Director General del Instituto estime
conveniente.

Los Coordinadores de Informacién se numeraran progresivamente y desempefiaran las
actividades que a cada uno le asigne la Direccién de Informacién del Instituto.

Articulo 26.- Corresponde a los Coordinadores de Informacion:

Desarrollar las herramientas informaticas que permitan la realizacién de los
tramites y la prestaciéon de los servicios, que le competen al Instituto, por
medio del Internet.

Rendir informe al Director de Informacion del Instituto, cuando éste lo solicite.
Formular los indices especializados de consulta de la informacion electrénica
Registral y Catastral, que permitan acceder a la informacion de manera integra,
clara, precisa y oportuna.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto, relativos a
su manejo informatico.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Capitulo V
Direccién de Contraloria Interna
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Articulo 27.- Corresponde al titular de la Direccion de Contraloria Interna

del Instituto:

VI.

VI,
Vil

XI.

XIl.

X1,

Controlar, vigilar y evaluar el desempefio de los servidores publicos del
Instituto  y abatir los actos de corrupcién en la esfera administrativa y del
personal que lo integra.

Fiscalizar, controlar, vigilar, evaluar y revisar el ejercicio financiero del Instituto,
en la etapa de ejecucion del ciclo presupuestario, con Transparencia,
Neutralidad, Legalidad y Profesionalismo y asi fomentar valores vy
responsabilidades de los servidores publicos del Instituto, para generar certeza
y credibilidad entre los usuarios en general.

Realizar auditorias internas, y aplicar los procedimientos y sanciones
inherentes a las responsabilidades administrativas de los servidores publicos
del Instituto, conforme a la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos
del Estado de Nuevo Ledn.

Establecer y llevar el Registro y seguimiento de la evolucidn de la situacion
patrimonial de los servidores publicos del Instituto.

Tramitar y resolver Gnicamente sobre la responsabilidad de caracter
administrativo, que resulten de quejas presentadas por los usuarios o
inspecciones, auditorias y revisiones que se practiquen por ésta contraloria del
Instituto.

Admitir a tramite las quejas y denuncias que se presenten los usuarios en
contra los servidores publicos del Instituto, que se encuentren debidamente
fundadas y motivadas y practicar las investigaciones que se requieran para la
integracion de los expedientes relativos; dar seguimiento a los procedimientos
disciplinarios instaurados, y, en su caso, dar aviso al denunciante.

Desechar de plano las quejas anénimas, o notoriamente infundadas.

Tramitar el procedimiento y proponer proyecto de resoluciéon a la Direccion
General del Instituto, de los recursos administrativos que se interpongan en
contra de los actos administrativos definitivos, que realicen las demas
estructuras administrativas de apoyo a la Direccién General del Instituto.
Tramitar el procedimiento y proponer proyecto de resolucién a la Direccién
General del Instituto, de los procedimientos de responsabilidad administrativa
y civil en su caso, iniciados en contra de los titulares de las distintas estructuras
administrativas, de apoyo a la Direccién General del Instituto.

Proponer al Director General los manuales operativos en el drea de su
competencia.

Rendir al Director General, al menos una vez al afio o cuando éste lo solicite,
un informe del estado que guarda la administracion de su area de
responsabilidad.

Conceder licencias, a los Coordinadores de Contraloria Interna, hasta por 30
(treinta) dias naturales.

Formular y administrar sanciones a los servidores publicos del Instituto.
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XIV.  Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto.
XV.  Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Articulo 28.- El titular de la Direccion de Contraloria Interna del Instituto se
auxiliard, para el mejor desempeifio de sus funciones, por los Coordinadores de Contraloria
Interna y demads personal administrativo que el Director General del Instituto estime
conveniente. Los Coordinadores de Contraloria Interna se numeraran progresivamente y
desempefiaran las actividades que a cada uno le asigne la Direccién de Contraloria Interna
del Instituto.

Articulo 29.- Corresponde a los Coordinadores de Contraloria Interna:

L. Realizar las funciones y tramitar los procedimientos administrativos que le
encargue el Director de Contraloria Interna del Instituto.

1R Rendir informe al Director de Contraloria Interna del Instituto cuando éste lo
solicite.

. Formular los indices especializados de consulta de la informacién registrada,
relativa a los asuntos propios de la Contraloria Interna del Instituto, que
permitan acceder a la informacién de manera eficiente y sencilla.

Capitulo VI
Coordinaciéon Juridica

Articulo 30.- Corresponde al titular de la Coordinacidn Juridica del Instituto:

(N Atender, dirigir, supervisar y resolver los asuntos Juridicos del Instituto.

Il. Asesorar Juridicamente al Director General y a los servidores publicos del
Instituto, en las consultas que le sean formuladas con apego de las
disposiciones juridicas y administrativas vigentes que salvaguarden el
patrimonio y objeto del Instituto.

n. Participar y asesorar al Director General en las propuestas a la Junta de
Gobierno, el Programa Anual General de Trabajo y el Plan Institucional de largo
plazo.

Iv. Coordinar y asesorar en la formulacién y revisién de los proyectos de
iniciativas de leyes o reglamentos, normas, acuerdos y demas disposiciones de
observancia general de competencia del Instituto, conforme a los lineamientos
que, en su caso, determine la Junta de Gobierno o del Director General del
Instituto dentro del ambito de sus respectivas atribuciones.

V. Asistir y participar en las sesiones de la Junta de Gobierno y del Consejo
Ciudadano y resolver los procedimientos de responsabilidad administrativa
iniciados en contra de los titulares de las distintas Direcciones del Instituto.

VI. Representar al Instituto en los asuntos Juridicos, administrativos y laborales.
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Vil

VIIL.

IX.

Xl.

Xil.

Xil.

Xiv.
XV.

V.

VI.

Llevar el Procedimiento Juridico y Administrativo que se requiera en caso de
incumplimiento de contrato por proveedores o contratistas, coordindandose
para tal efecto con el Director General del Instituto.

Atender en las ausencias del Director General del Instituto, los asuntos
Juridicos de Procedimientos Judiciales, Laborales y Contenciosos
Administrativos, que se presenten o interpongan en contra de los actos y/o
resoluciones del Instituto.

Compilar y divulgar las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares,
resoluciones, jurisprudencias y tesis jurisprudenciales, asi como otras
disposiciones legales relacionadas en materia registral y catastral y todos los
instrumentos normativos que se relacionen con el marco legal del Instituto.
Coordinar acciones con los titulares de las Direcciones del Instituto para dar
respuesta a las solicitudes de informacién publica y sus resoluciones.

Elaborar los informes previos y justificados en materia de Amparo, por razén
de competencia deban rendir el Director General y demas servidores publicos
del Instituto que sean sefialados como autoridades responsables.

Elaborar las propuestas para el perfeccionamiento del marco juridico en
materia Registral y Catastral.

Fungir como enlace de informacién conforme a la Ley del Instituto, tomando la
responsabilidad de recibir, analizar, tramitar y resolver las solicitudes de acceso
a la informacién Pablica.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto.

Las demds que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Capitulo Vil
Coordinacion de Modernizacion

Articulo 31.-Corresponde al titular de la Coordinacion de Modernizacién:

Implementar cambios institucionales y organizativos, juridicos, tecnolégicos y
metodologias como una solucién integral para la constante modernizacién del
Instituto.

Establecer los Modulos de Acceso de Informacién Publica del Instituto.
Organizar y aplicar el Sistema Integral de Modernizacién del Instituto.
(SIMIRC).

Proponer y crear disposiciones normativas para incorporar la firma electrénica
en los procedimientos registrales y catastrales que se lleven a cabo en el
Instituto.

Implementar el Folio Real electrénico en las operaciones registrales y
catastrales, para el efecto de garantizar el acervo histérico de la informacion.

La integracién de las Direcciones del Registro Pablico y de Catastro en un solo
organismo.
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Vil.

VIIL

IX.

La coordinacién de los procesos registrales y catastrales, para el efecto de
garantizar que la informacion sea consistente y permanente y se pueda
observar de manera geo referenciada.

Verificar la atencién y servicio a los usuarios y el desempeiio laboral y
profesional de los servidores publicos del Instituto y que estos tengan el perfil
adecuado para el desarrollo de esta funcion.

Procurar el cumplimiento de la Ley en todos los actos del Instituto.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Capitulo VIII
Coordinacion de Control de Procesos

Articulo 32.-Corresponde al titular de la Coordinacion de Control de

Procesos Registrales:

VL.

VII.

VHI.

Organizar y Coordinar el sistema de control y seguimiento de todas las
operaciones registrales que ingresen los usuarios en general al Instituto.
Digitalizar los documentos que se inscriben, para la integracion de la
informacion registral.

Atender personal y telefénicamente a los usuarios que requieran informacion
de las operaciones registrales que se encuentren en proceso de inscripcion en
el Instituto y si tienen duda con respecto a los documentos relativos a su
inscripcién, comentarlo con el registrador que corresponda, conjuntamente
con el usuario, para hacerle saber los requisitos que falten y la forma de
solucionarlo.

Verificar conjuntamente con los registradores la procedencia o improcedencia
de las inscripciones, en un término improrrogable de 3 (tres) dias habiles a
partir de su ingreso al Instituto.

Rendir informe al Director del Registro Publico del Instituto, cuando éste se lo
solicite de los Procesos Registrales.

Conservar y asegurar el adecuado archivo y preservacion de los libros y de la
informacion registral que contienen.

Homologar y vincular la informacion registral con la catastral conjuntamente
con los registradores, proporcionar los datos de inscripcion a la Direccion de
Catastro para el efecto de conocer la realidad que guardan los inmuebles,
mediante un proceso interinstitucional para la exacta verificacion del inmueble
y la correcta inscripcion, garantizar que la informacidon sea bidireccional
consistente y fluida.

Procurar el cumplimiento de la ley en todos los actos del Instituto.

Las demas que le atribuyan la legislacién o la normatividad.

Articulo 33.- Los titulares de las Coordinaciones Juridica, Modernizaciéon y

de Control de Proceso del Instituto se auxiliaran, para el mejor desempefio de sus
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funciones, por el personal administrativo que el Director General del Instituto estime
conveniente.

Capitulo IX
Faltas, impedimentos y excusas

Articulo 34.- Ante la falta o impedimento del Director General del Instituto,
se cubrira como lo disponga la Junta de Gobierno.

Articulo 35.- Ante la falta o impedimento de los Directores de Registro
Publico, Catastro, de Informacién, de la Contraloria Interna y sus respectivos
Coordinadores, se cubrira como lo disponga el Director General del Instituto.

Articulo 36.- Ante la falta o impedimento de los Registradores Publicos del
Instituto, se suplird por el Director del Registro Publico o por el funcionario que designe
expresamente y por escrito la Direccion del Registro Publico del Instituto.

Articulo 37.- Ante la falta o impedimento de los titulares de Coordinacion
Juridica, Modernizacién y Control de Procesos Registrales se cubrird como lo disponga el
Director del Instituto Directores de Registro Publico, Catastro, Informacién y Contraloria
Interna, asi como los Registradores Publicos y Coordinadores todos del Instituto, se
encuentran impedidos para resolver asuntos de su competencia, en los casos y términos
que disponga la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y
Municipios de Nuevo Ledn, por lo que en esos casos deberdn excusarse.

Articulo 38.- El Director General y los Directores del Registro Publico,
Catastro, Informacion y Contraloria Interna, asi como los Registradores Publicos y
Coordinadores del Instituto, se encuentran impedidos para resolver asuntos de su
competencia en los términos que disponga la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn, por lo que en esos casos deberan
excusarse.

TiTuLo
PROCEDIMIENTOS REGISTRALES

Capitulo |
Seccion |
Disposiciones generales

Articulo 39.- Los Procedimientos Registrales, deben de garantizar la
observancia y el cumplimiento de los Principios que rigen el Sistema Registral como son,
Publicidad, Inscripcion, Especialidad, Consentimiento, Tracto Sucesivo, Rogacién, Prioridad
o Prelacién, Legalidad y Calificacion Registral, Legitimacion y Fe Publica.
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Articulo 40.- Para los efectos de inscripcion de los actos que son

susceptibles de registro ante la Direccion del Registro Publico del Instituto, de acuerdo con
lo dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles y el Cédigo Civil vigente en el Estado
se entenderd por:

Titulo: El documento publico o privado, en el que se funde el derecho del
titular a cuyo favor deba hacerse la inscripcion correspondiente, en la
inteligencia que el documento publico debera cumplir con lo dispuesto en el
articulo 287 (doscientos ochenta y siete) del Cédigo de Procedimientos Civiles
y el documento privado con lo dispuesto en los articulos 2211 (dos mil
doscientos once) y 2214 (dos mil doscientos catorce) del Cédigo Civil vigentes
en el Estado.

Documento auténtico: Los expedidos por las autoridades del Instituto en lo que
se refiere en ejercicio de sus funciones, como son los titulos de dominio o
derecho real de los registros y catastros que se hallen en los archivos publicos
del Instituto y los certificados de propiedad, las certificaciones de constancias
existentes y los demas a los que se les reconozca ese caracter por la Ley.

Articulo 41.- La fase de recepcion del procedimiento registral para el efecto

de la inscripcion de los actos que son susceptibles de registro ante la oficina del Instituto
se sujetara a las bases siguientes:

Recepcién electrénica.- EI Notario Publico autorizado, enviard por medios
electronicos a través del SIMIRC, la forma pre codificada respectiva
acompafada del archivo magnético del testimonio o acta, en el que conste el
acto a inscribir.

Recepcion fisica.- Los usuarios en general acudiran a la ventanilla de recepcion
de las oficinas del Instituto que corresponda, presentardn el testimonio de la
Escritura Publica o el Acta en el que conste el acto a inscribir con los requisitos
formales y acompafiados de los documentos de soporte que sefiale este
reglamento, para que a través del SIMIRC, genere una ficha de control de pago
con la informacién que identifique el acto a inscribir, el monto de los derechos
a pagar, el nimero de control interno y datos generales de recepcion.
Recepcidn fisica.- Ante el Director del Registro Publico o ante el Registrador
publico que corresponda la inscripcién del titulo.

Articulo 42.- En caso de la fraccién | del Articulo anterior, se realizara

conforme a lo siguiente:

La forma pre codificada deberd enviarse firmada electrénicamente por el
Notario Publico, acompafiada del archivo magnético. El envio al Instituto de la
forma pre codificada presume que el fedatario publico se cercioro con
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anterioridad que se acreditaron los elementos esenciales y de validez del acto a
inscribir.

Para tal efecto el Instituto a través del SIMIRC, contara con un médulo de pago
que el Notario Puiblico podré utilizar para efectuar electrénicamente los
derechos correspondientes del acto a inscribir, previo al envio de la forma pre
codificada.

Realizado el envio y efectuada la recepcion en la oficina del Instituto, éste por
medio del SIMIRC enviara al Notario Publico, una constancia con el numero
progresivo, fecha y hora en la que se recibid la forma, para determinar la pre
inscripcion y la prelacion entre derechos sobre los actos que se refieran a un
mismo folio electrénico o a la inscripcion.

De la fase de recepcion se turnara de forma inmediata a la calificacion con el
registrador o el responsable de la oficina, en razon de que el andlisis ha sido
realizado por el Notario Publico.

Resolviendo en un término improrrogable de 3 (tres) dias habiles su inscripcion
o en el mismo término, la denegacién de la inscripcion se consideren
improcedentes, dando constancia de manera electrénica y el fundamento legal
de la negativa, para que el usuario pueda ejercer el derecho que le concede
este reglamento y subsanar las omisiones del acto a inscribir, se examina la
documentacién complementaria realizdndose nuevamente la calificacién
registral y en caso de que el usuario no presente la documentacion requerida
en el plazo establecido, el sistema denominado SIMIRC de manera automatica
negara la inscripcion.

Articulo 43.- En caso de la fraccion Il del articulo 41 (cuarenta y uno) del

presente ordenamiento, se realizard conforme a lo siguiente:

De la fase de recepcién fisica y generada la ficha de control de ingreso con
efectos de pre inscripcion y prelacién, se turnara de forma inmediata para la
calificacién con el registrador que corresponda o el responsable de la oficina,
acompafiado del testimonio de la Escritura Publica o el Acta, con la
documentacion requerida.

Resolviendo en un término improrrogable de 3 (tres) dias habiles su constancia
de inscripcién o en el mismo término la denegacién de la inscripcion que se
consideren improcedentes, dando constancia de manera escrita y el
fundamento legal de la negativa, para que el usuario pueda ejercer el derecho
que le concede este reglamento y subsanar las omisiones del acto a inscribir,
se examina la documentacién complementaria realizandose nuevamente la
calificacién registral y en caso de que el usuario no presente la documentacion
requerida en el plazo establecido el sistema denominado SIMIRC de manera
automatica, negara la inscripcion.
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Articulo 44.- En caso de la fraccidon 1ll del articulo 41 (cuarenta y uno), se

realizara conforme a lo siguiente:

Se llevara a cabo, cuando por una causa imputable al usuario no se pueda
realizar la recepcion electrénica o fisica de los titulos para su inscripcion, se
prestard el servicio, si el usuario deposita los derechos correspondientes, ante
el Director del Registro o el Registrador Publico que corresponda, quienes bajo
su responsabilidad recabaran y anexaran el recibo correspondiente y se
debera realizar una anotacién al margen de la inscripcién, para garantizar el
ingreso del documento al Instituto, para los efectos de pre inscripcién y
prelacidn del titulo a inscribir.

Seccién Il
Actos y hechos juridicos objeto de inscripcion y sus efectos

Articulo 45.- Son objeto de inscripcidn en el Instituto los siguientes actos o

hechos juridicos:

V.

VL.

Vil.

VIII.

Xl

Los titulos por los cuales se adquiere, transmite, modifica, grava o extingue el
dominio, la posesidn o los demas derechos reales sobre bienes inmuebles.

La constitucion del patrimonio de familia.

Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por un periodo mayor de
6 (seis afios) y aquellos en que haya anticipo de rentas por mas de 3 (tres
afos).

La condicion resolutoria en las compraventas a que se refieren las fracciones | y
Hl del articulo 2204 (dos mil doscientos cuatro) del Cédigo Civil del Estado.

Los contratos de prenda que menciona el articulo 2751 (dos mil setecientos
cincuenta y uno) del Cédigo Civil del Estado.

La Escritura constitutiva de las sociedades civiles, asociaciones civiles las
fundaciones de beneficencia privada y la que las reforme.

Las resoluciones Judiciales o de arbitros o arbitradores que produzcan algunos
de los efectos mencionados en la fraccion 1.

Los testamentos por efecto de los cuales se deje la propiedad de bienes raices
o de derechos reales, haciéndose el registro después de la muerte del
testador tomando razén de su acta de defuncion.

En los procesos sucesorios intestados, el auto declaratorio de los herederos
legitimos y el nombramiento de albacea definitivo, tomando razén del acta de
defuncidn del autor de la sucesion.

Las resoluciones Judiciales en que se declare un concurso o se admita una
cesion de bienes.

El testimonio de las informaciones Ad Perpetuam promovidas y protocolizadas
de acuerdo, con los disponga el Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado.
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XIil.
Xiil.

XIv.

XV.

XVI.

La promesa de contrato, para que surta efectos contra tercero.

Los testimonio de Escritura que contengan la constitucion, extincion o
modificacion de régimen de condominio sobre un inmueble.

Los documentos en que se establezca la propiedad publica, cuyos titulares
podran ser el Estado, los Municipios, organismos descentralizados creados por
el Estado u organizados con base a ordenamientos Juridicos en vigor.

Los contratos a que refiere el articulo 2214 (dos mil doscientos catorce) del
Cadigo Civil en vigor.

Los demads actos o hechos juridicos que sean registrables por disposicion de la
ley.

Articulo 46.-Son objeto de inscripcién, los actos y resoluciones

pronunciadas en pais extranjero y autoridades de otros Estados, los planos y titulos del
Registro Agrario y de las Informaciones de Dominio.

Los actos ejecutados, los contratos otorgados y las resoluciones judiciales, pronunciadas
en pais extranjero, segun lo dispuesto en el articulo 2897 {dos mil ochocientos noventa 'y
siete) del Cédigo Civil vigente en el Estado, soélo se inscribirdn concurriendo las
circunstancias siguientes:

Vi.

VII.

VIIL.

Que si los actos o contratos hubiesen sido celebrados o las sentencias
pronunciadas en el Estado, habria sido necesaria su inscripcion en el Registro.
Que estén debidamente legalizados.

Si fueren resoluciones judiciales, que se ordene su ejecucién por la autoridad
judicial nacional que corresponda.

Traduccion oficial realizada por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

Los actos ejecutados o los contratos celebrados en otra Entidad Federativa o
en el Distrito Federal, siempre y cuando rednan los requisitos exigidos por las
leyes del lugar de su otorgamiento, segun lo dispuesto en el articulo 121
(ciento veintiuno) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Las resoluciones judiciales dictadas por Jueces o tribunales de otra Entidad
Federativa o del Distrito Federal, solo se inscribiran cuando asi lo ordene la
autoridad Judicial competente en el Estado, a no ser que provengan de juicio
de amparo de que haya conocido o este conociendo la autoridad ordenadora.
Los datos contenidos en los planos generales e internos de los ejidos,
parcelarios, los de solares urbanos, los de catastro y censos rurales, segin lo
dispuesto en el articulo 63 (sesenta y tres) de la Legislacion Agraria.

Los titulos de propiedad de parcelas del Registro Agrario, segun lo dispuesto en
los articulos 81 (ochenta y uno) y 82 (ochenta y dos) y demas relativos de la Ley
Agraria, asi como en el Reglamento interior del Registro Agrario Nacional,
siempre y cuando se encuentren inscritos los planos generales, que se
mencionan en la fraccién anterior, para el efecto del (principio Registral de
Tracto Sucesivo).

22




IX.

El que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de propiedad o teniéndolo no sea
inscribible por defectuoso, si no estd en el caso de deducir la accién que al
efecto le concede el Articulo1153 (mil ciento cincuenta y tres) del Cédigo Civil
del Estado, podra demostrar ante el Juez competente que ha tenido esa
posesion, rindiendo la informacion Ad- Perpetuam respectiva en los términos
que establece el Codigo de Procedimientos Civiles.

Seccion Iil

Requisitos que deben cumplir los titulos objeto de inscripcidn en el Instituto.

Articulo 47.- Todo titulo, fisico o electrénico, que se presente para registrar

debera contener los siguientes requisitos:

i
1.
.

Vi.

ViI.

VIII.

IX.

Naturaleza del acto juridico y sus requisitos esenciales y de validez, salvo que
sea un hecho juridico.

Fecha del titulo y el funcionario que la haya emitido o dado fe del mismo.

Forma requerida por la ley.

En el caso de actos o hechos juridicos que afecten derechos u obligaciones
sobre inmuebles: la situacién fisica del predio, mencionando su area, uso o
destino de suelo autorizado, linderos, medidas perimetrales, superficie total y
su ubicacién geo referenciada del inmueble objeto del acto o hecho juridico
registrable, asi como los datos de inscripcion del instrumento o titulo
antecedente y nimero de expediente catastral, para el efecto de que al
momento de la calificacion registral, relativo a los inmuebles corresponda con lo
que esta descrito en los titulos.

Términos y condiciones en el caso de los actos juridicos.

El valor de los bienes o derechos objeto indirecto del acto o hecho juridico, en el
caso de que sean determinados o deban determinarse, dada la naturaleza del
mismo.

Nombre, nacionalidad, edad, estado civil, domicilio, profesion u ocupacién de
las personas que por si mismas o por medio de representantes hubieren
celebrado el contrato o ejecutado el acto, debiendo en este Gltimo caso,
consignarse las generales del representante. Tratandose de personas fisicas de
nacionalidad mexicana, deberan proporcionar ademas su clave Unica de
Registro de Poblacion.

Las Personas Morales deberdan mencionar su denominacién y razén social, asi
como su Registro Federal de Contribuyentes.

Y los demas requisitos que disponga la Ley del Instituto, el presente
Reglamento.

Seccidn IV
Titulos objeto de Registro
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Articulo 48.- Solé se registraran:

I Los testimonios de Escritura Pulblica o actas notariales u otros documentos
auténticos.

I Las sentencias y providencias Judiciales certificadas legalmente.

118 Los documentos privados a que se refiere los articulos 2211 (dos mil doscientos
once) del Cédigo Civil del Estado.

Iv. Los documentos privados en que consten las operaciones celebradas por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores o por sus
derechohabientes; asi como también los contratos traslativos de dominio, los
de garantia y los que constituyan el régimen de propiedad en condominio,
celebrados con los Organismos Publicos destinados a la regularizacién de la
tenencia de la tierra o al otorgamiento de viviendas de interés social en los
términos y con las condiciones previstas en el articulo 2214 ( dos mil
doscientos catorce) del Cédigo Civil vigente en el Estado.

V. Los titulos del Registro Agrario Nacional que adquieran el Dominio Pleno.

Capitulo I
Inscripcion

Articulo 49.- Inscripcidn: Es un procedimiento Registral en qué los usuarios
solicitan (Principio de Rogacién) a la oficina del Instituto, la Inscripcion de todos aquellos
actos que son susceptibles de registro y que estan destinados a producir efectos contra
terceros, garantizandose en ese momento el (Principio de Prelacion), por el cual queda
inscrito un acto o hecho juridico en la base central de datos y archivos publicos del
Instituto. (Principio de Inscripcién)

Articulo 50.- Las inscripciones de los titulos, anotaciones, rectificaciones y
cancelaciones y demds actos sujetos a registro pueden ser solicitadas por:

L Notario Publico, o funcionario que haya otorgado o autorizado la escritura o
documento.

. Persona fisica o moral, que tenga interés legitimo en el acto o hecho juridico
inscrito.

. Autoridades Judiciales y Administrativas en razén de sus competencias.
V. Apoderados legales de las personas fisicas y morales.

Articulo 51.- Las inscripciones se haran en la oficina del Instituto, en cuya
jurisdiccion se encuentren los bienes, dejando a salvo lo establecido por el articulo 23
(veintitrés) del Codigo de Comercio en vigor. Si los bienes estuvieren situados en
municipios que pertenezcan a distintos distritos, la inscripcion se hara en cada una de las
oficinas del Instituto a las que se refiere el articulo 10 (diez) del presente Reglamento.
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Articulo 52.- La inscripcion no convalida los actos o contratos que sean
nulos con arreglo a las leyes, siendo de observancia no obstante lo dispuesto por los
articulos 2895 (dos mil ochocientos noventa y cinco) y 2899 (dos mil ochocientos noventa
y nueve) del Cédigo Civil del Estado.

Articulo 53.- Los requisitos de las inscripciones ante el Instituto.

El registro de un titulo, que implique la trasmisién, modificacién o gravamen de derechos
de propiedad, debera contener los siguientes documentos de soporte:

(N Testimonio de la Escritura Publica. ( original y copia )

n. Informativo Catastral, que contenga su descripcién catastral drea de terreno y
construccion, uso o destino de suelo, linderos, medidas perimetrales y su
ubicacidn geo referenciada.

. Certificado libertad o de gravamenes, que contenga su descripcién inmobiliaria
area, linderos, medidas perimetrales expedido en un terminé no mayor de 30
(treinta) dias, a la fecha del titulo a inscribir.

V. Pago de impuesto predial.

V. Pagos de los impuestos federal y municipal.

VI. Pago del servicio de agua y drenaje, si cuenta con el servicio.

Vil.  Pago de derechos de registro.

Articulo 54.-Solo se inscribiran los titulos, que se encuentren previamente
inscritos los antecedentes a favor de quien se ostenta duefio y que cumplan con los
requisitos del articulo anterior. (principio tracto sucesivo y consentimiento)

Articulo 55.- En los titulos a inscribir, que contienen dos o mas actos o
hechos juridicos, se debera presentar una copia mas para su inscripcién, acompafiada de
sus documentos de soporte que se mencionan en él articulo 53 (cincuenta y tres) del
presente Reglamento.

Capitulo Il
Anotacion

Articulo 56.- Anotacion: es el acto por el cual se asienta cualquier
circunstancia que afecte a las inscripciones y se hara expresando en ella la fecha en que se
realiza, su naturaleza o motivo y los datos de referencia, quedando constancia electrénica
y fisica al margen de la inscripcion.

Articulo 57.- Las anotaciones pueden solicitarse por los usuarios
mencionados en el Articulo 50 (cincuenta) del presente Reglamento.
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Casos:

VL.

Vil.

VIIL.

Articulo 58.- Procede realizar anotaciones entre otros, en los siguientes

Cuando se registre algun acto sujeto a condiciones suspensivas o resolutorias,
se hara constar el cumplimiento de la condicién en cuya virtud se realiza la
adquisicién del derecho inscrito o queda éste sin efecto. También se pueden
hacer constar, a peticion del interesado o por orden judicial, los pagos que se
hagan de las cantidades que segun la inscripcion, se hayan quedado
adeudando.

Cuando se registren autorizaciones de subdivisiones, fusiones, re lotificaciones
y parcelaciones expedidas por la autoridad municipal competente, con su
Informativo Catastral que contenga situacion fisica del predio, mencionando su
(area, uso o destino de suelo autorizado, linderos, medidas perimetrales y su
ubicacion geo referenciada), siempre y cuando se encuentren vigentes dentro
del término de 130 (ciento treinta) dias habiles a partir de su expedicién, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 279 (doscientos setenta y nueve) de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado y los Municipios del Estado de Nuevo Leén.
Cuando se impugne por cualquier medio de defensa iddneo, la validez de una
inscripcion, anotacion, rectificacion o cancelacion de inscripcién o anotacion,
se hard en aquéllas una anotacion que indique la tramitacion del medio
impugnativo.

Cuando se registre una inscripcion que afecte a otra anterior, se realizara
anotacién en ésta ultima, pasandose a la nueva inscripcion los gravdamenes
relativos a la anterior, si no hubieren sido cancelados previamente.

También se hara anotacién en una inscripcién, cuando se modifique o extinga
el gravamen que reportare el derecho real o bien relativo al acto o hecho
juridico inscrito.

Igualmente se hardn las anotaciones preventivas o definitivas ordenadas por
las autoridades judiciales, administrativas, laborales o agrarias, en los términos
de la Ley del Instituto y del presente Reglamento.

Se haran anotaciones preventivas con caracter de certificado de libertad o de
gravamenes con cardacter de aviso pre-preventivo al margen de la inscripcién
de la propiedad, con lo dispuesto por el articulo 2910 (dos mil novecientos
diez) del Codigo Civil vigente en el Estado, si durante la vigencia de la anotacion
preventiva anteriormente mencionada, se presentard otro documento
contradictorio para su registro o anotacion, éste sera objeto de una anotacién
preventiva a fin de que adquiera prelacién que corresponda, en caso de que
opere la cancelacidon o caducidad de alguna anotacién anterior; en caso
contrario las anotaciones preventivas de dichos documentos quedaran sin
efecto.

Cualquier otra que resulte por disposicién de la ley o por mandato legitimo de
autoridad y que afecte una inscripcion.
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Capitulo IV
Rectificacion de inscripciones o anotaciones

Articulo 59.- Rectificacidn: es el acto por el que se modifica una inscripcién

o el contenido de un documento inscrito de manera electrénica y fisica.

Articulo 60.- La rectificacién puede solicitarse por los usuarios mencionados

en el Articulo 50 (cincuenta) del presente Reglamento.

Articulo 61.- Procede realizar rectificaciones en los siguientes casos:

Error material.- Consiste cuando se inscriben una palabra por otras, se omite la
expresion de alguna circunstancia o se equivoquen los nombres propios o las
cantidades al copiarlas del instrumento donde conste el acto, sin cambiar por
eso el sentido general de la inscripcidn ni el de ninguno de sus conceptos.

Error de concepto.- Consiste cuando al expresar en la inscripcién algunos de los
contenidos del instrumento, se altere o varie su sentido porque el responsable
de la inscripcién se hubiere formado un juicio equivocado del mismo, por una
errdnea calificacion del contrato o acto en él consignado o por cualquiera otra
circunstancia similar.

Cuando la descripcién del inmueble objeto de la inscripcién no concuerde con
la realidad.

Articulo 62.- En caso de la fraccidn |, se realizara conforme a lo siguiente:

Se realizara de oficio por el Registrador, con vista a los documentos cuando de la revision
de los antecedentes se advierta que puedan corregirse con base a la informacion de los
asientos con los cuales se encuentran relacionados indicando las causas y motivos que
generaron dicha rectificacién.

Articulo 63.- En caso de la fraccidn Il del Articulo 61, se realizara por mutuo

acuerdo de las partes, expresado en forma auténtica ante el Registrador o por
determinacién Judicial.

Articulo 64.- En caso de la fraccion I del Articulo 61, se realizard mediante

solicitud y bajo protesta de decir verdad, ante el Registrador o Notario Publico y debera de
contener los siguientes requisitos:

En testimonio de Escritura Publica o mediante escrito donde haga constar su
voluntad de un modo auténtico y ratifique su firma y su contenido, ante el
Registrador Publico que corresponda, Notario Publico o funcionario que haga
sus veces.
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VL.

Vi

VIIL.

Certificado de libertad o de gravamenes, que contenga su descripcion
inmobiliaria area, linderos, medidas perimetrales expedido en un termind de
30 (treinta) dias a la fecha del titulo a inscribir.

Informativo Catastral, que contenga la situacidn fisica del predio, mencionando
su (area, uso o destino de suelo autorizado, linderos, medidas perimetrales y su
ubicacidn geo referenciada).

Plano autorizado por ingeniero con cédula profesional registrada en el Tribunal
Superior de Justicia en el Estado y que seiiale area, linderos, medidas
perimetrales y su ubicacién geo referenciada, nombre y firmas de colindantes,
ratificadas ante Notario Publico.

Constancia de la autoridad estatal, en que conste que no se afecta area estatal.
Constancia de la autoridad municipal que corresponda, en que conste que no
se afecta area municipal.

Constancia de la Comision Nacional del Agua, en caso que el inmueble objeto
de rectificacién colinda con rios o arroyos.

Y, demas constancias que la hagan procedente a juicio de la autoridad registral.

Capitulo V
Cancelacidn de inscripciones o anotaciones

Articulo 65.- Cancelacion.- Es el proceso por el cual se extingue el acto

inscrito o se deja sin efecto total o parcialmente una inscripcion o anotacién, quedando
constancia electrdnica y fisica al margen de la inscripcion.

Articulo 66.- La cancelacidn puede realizarse por:

Consentimiento de las partes del acto o del hecho juridico de la inscripcién
inscrita a su nombre en el Instituto.

Resolucién Judicial; y

En los demas casos que asi lo determine la Ley.

Articulo 67.- En caso de la fraccién [, del articulo anterior se realizara

conforme a lo siguiente:

a. Con testimonio de Escritura Publica ante Notario Publico, que contenga
los elementos esenciales y de validez de los actos juridicos.

b. Con escrito donde las partes hagan constar su voluntad de un modo
auténtico y ratifiquen sus firmas y el contenido del escrito ante el
Registrador, Notario Publico o Funcionario que haga sus veces.

c. La parte acreedora y la deudora, podran solicitar la cancelacidn de una
inscripcidn, al Instituto si estas acreditan fehacientemente haber
cubierto el adeudo, mediante los instrumentos que se mencionan en la
fraccion ly Il.
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Articulo 68.- En caso de la fraccidn Il, del articulo 66 {sesenta y seis) se
realizard conforme a lo siguiente:

a. Por resolucidn Judicial que declare la nulidad del acto inscrito.

b. Por resolucién Judicial que declare la nulidad de la inscripcién.

c. La Cancelacion de los embargos, secuestros o intervenciones de bienes
sélo podra hacerse por mandamiento de la misma autoridad que
ordend la inscripcion o quien la sustituya en el conocimiento del caso,
salvo los casos de ventas judiciales a que se refiere el articulo 2219 (dos
mil doscientos diecinueve) del Cédigo Civil.

Articulo 69.- La cancelacion de las anotaciones preventivas sobre bienes
inmuebles, segln lo dispuesto en el articulo 624 (seiscientos veinticuatro) del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, siempre y cuando lo ordene la Autoridad
Judicial correspondiente.

Articulo 70.- Las anotaciones preventivas se cancelardan no solamente
cuando se extinga la inscripcion relativa, sino también cuando una anotacion preventiva
se sustituya por una inscripcion definitiva y por caducidad de término, segin lo dispuesto
en el Cédigo Civil del Estado.

Articulo 71.- Las cancelaciones se haran precisando los datos necesarios a
fin de que con toda exactitud, se conozca cual es la inscripcion que se cancela y la causa
por la que se hace la cancelacién.

Capitulo VI
Certificaciones

Articulo 72.- Las Certificaciones Registrales.- son documentos publicos, que
tienen la presuncion de veracidad y exactitud, al ser emitidos por la Direccién del Registro
Publico del Instituto, investido de fe publica y que corresponden a constancias y
certificaciones de los asientos y anotaciones existentes de manera fisica (libros) y
electrénica en la base central de datos del Instituto. (principio de fe publica registral ).

Articulo 73.- Fase de procedimientos de certificacion.

l. Presentacion de solicitud de certificacién via electrdnica.
1 Presentacion de solicitud de certificacion en ventanilla.

Articulo 74.-En el caso de la de la fraccion |, del articulo anterior se realizara
conforme a lo siguiente:
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1.
.
.
V.
Vi.

Presentar solicitud en forma pre codificada, con los datos principales de la
busqueda (titular, fecha, folio real o inscripcién, gravamenes, anotaciones), con
estos datos se realiza el andlisis previo del asiento del cual se solicita la
certificacion.

Realizar Pago de derechos.

Asignar clave de servicio, fecha, hora y minuto.

Distribucidn electronica de solicitud.

Certificacion.

Resolviendo el tramite en los términos de la Ley del Instituto y del presente
Reglamento.

Articulo 75.- En el caso de la fraccidn I, del articulo 73 (setenta y tres) se

realizara conforme a lo siguiente:

VIL.

Presentar solicitud en forma prediseiiada o verbal, con los datos principales de
busqueda (titular, fecha, folio real o inscripcion, gravamenes, anotaciones), con
esta informacion se verifica en la ventanilla, que los datos de la solicitud se
hayan llenado o proporcionado correctamente por el usuario.

En caso de existir algun dato faltante, sera auxiliado en ventanilla para
complementar los datos.

Realizar el pago de derechos.

Asignar clave de entrada y registrar fecha, hora y minuto.

Distribucidn electrénica de la solicitud.

Certificacion.

Resolviendo el tramite en los términos de la Ley del Instituto y del presente
Reglamento.

Articulo 76.-Si se rechaza la solicitud de certificacion electrénica o fisica,

con base en el andlisis de la informacién de los asientos registrales, el personal del
Instituto determina que la emisién de la certificacion no es posible. Adicionalmente se
mencionaran por escrito las causas que impidieron la certificacion.

Articulo 77.- En caso de expedicion de certificados donde consten los

gravamenes o bien de libertad de ellos sobre un inmueble, en los primeros se
mencionaran los asientos registrales que contienen el folio real o la inscripcién, teniendo
una vigencia de 30 (treinta) dias naturales, para los efectos de actos juridicos traslativos
de dominio se expediran por duplicado, para que uno de ellos se acompafie al documento
para su inscripcion.

Capitulo ViI
Secciones de las Inscripciones de los titulos inscritos
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Articulo 78.- Las inscripciones de los titulos inscritos en las oficinas del

Instituto, se realizaran de manera digital y quedara constancia fisica en libros para su
archivo y asi, garantizar la seguridad juridica de los actos inscritos en el Instituto y el cual
se compone de las siguientes Secciones:

De la propiedad o dominio de inmuebles.

De gravamenes y limitaciones del dominio sobre inmuebles.
De las sociedades, asociaciones civiles y beneficencia privada.
De resoluciones, contratos y convenios diversos.

De bienes muebles.

De auxiliar.

La Seccién | se inscribiran:

En general, el registro de titulos por los cuales se adquiera, trasmita, extinga o modifique
la propiedad o dominio de bienes inmuebles y, por lo mismo, se inscribiran:

Ventas, permutas, donaciones, subrogaciones, cesiones de bienes,
adjudicaciones, daciones en pago, capitulaciones matrimoniales, fideicomisos y
la constitucion del patrimonio familiar;

Resoluciones judiciales y administrativas en las que se adquiera por
prescripcion la propiedad, se decrete la separacion de bienes por divorcio o se
apruebe dicha separacion y las de expropiacion o nacionalizacién; y

En general, todo documento entre partes o resolucién, que impliquen
cualquier acto comprendido en el encabezado de este articulo.

La Seccion Il se inscribiran:

Iv.

En general, el Registro de los titulos por los cuales se grave, menoscabe,
condicione, limite o se establezcan modalidades al dominio, disposicién, uso o
disfrute de los bienes inmuebles.

Embargos, hipotecas, cesiones, adjudicaciones y permutas de créditos
hipotecarios, emision de cédulas hipotecarias, contratos de fianza, promesas
de contratar, usufructo, uso, habitacion y servidumbre;

Las resoluciones judiciales o administrativas sobre aseguramiento de bienes,
providencias precautorias, fijacion de cédulas hipotecarias o que establezca
garantias; y;

En general, todo documento entre partes o resolucién que implique cualquier
acto comprendido en el encabezado de este Articulo.

En la Seccion 1ll se inscribiran:

Las escrituras constitutivas o estatutos de las sociedades civiles y sus reformas;

31




lt.
.

Las escrituras constitutivas o estatutos de las asociaciones civiles y sus
reformas;

Las fundaciones de beneficencia privada; y

Los poderes y demas actos juridicos registrables, otorgados por las personas
morales a que se refieren las fracciones anteriores.

En la Seccidn IV se inscribiran:

Toda resolucion judicial administrativa, de arbitros o de arbitradores o de
Notarios; tales como: Sentencias de primera seccion, convenios, registro de
testamentos, declaratoria de herederos y nombramiento de albacea,
declaracidn de validez del testamento, declaracién de concurso, informaciones
Ad-Perpetuam de posesion, cesion de derechos hereditarios y en general de
todas aquellas que deban registrarse por disposicién de la Ley y que no estén
comprendidas en alguna otra Seccion; y

Arrendamientos, substituciones o cesiones de crédito o adeudos y en general,
todos los contratos o convenios que no estuvieren incluidos en las anteriores
Secciones y que deberdn registrarse.

En la Seccidn V se inscribiran:

Los titulos o resoluciones por los cuales se adquiera, transmita, modifique,
grave, menoscabe, condicione, limite o extinga la propiedad, dominio o
posesidn y los demas derechos sobre bienes muebles que sean susceptibles de
identificarse de manera indubitable.

En la Seccidn VI se inscribiran:

Comunicaciones, avisos, oficios, escritos y demas documentos o actos
relacionados con el Registro.

TiTULO IV
PROCEDIMIENTOS CATASTRALES

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 79.- La fase de recepcion del procedimiento catastral, para el

efecto de los tramites y servicios, se sujetara a las bases siguientes:

Recepcidén electrénica.- Los Notarios Publicos autorizados enviaran por medios
electronicos, con la forma pre codificada en que conste el tramite o servicio
gue solicitan.
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. Recepcion fisica.- Los usuarios en general acudiran a la ventanilla de recepcién
de las oficinas del Instituto que corresponda, con la forma predisefiada en que
conste el tramite o servicio que solicitan.

Articulo 80.- En caso de la fraccidon | del articulo anterior se realizard
conforme a lo siguiente:

R Para tal efecto el Instituto a través del SIMIRC, contara con un médulo de pago
que el Notario Publico podra utilizar para efectuarlo electrénicamente los
derechos correspondientes de los tramites o servicios que solicitan, previo
envio de la forma pre codificada.

1. Realizado el envio y efectuada la recepcién en la oficina del Instituto, éste por
medio del SIMIRC enviara al Notario Publico, una constancia con el nimero
progresivo, fecha y hora en que se recibié la forma pre codificada.

lni. De la fase de recepcion se turnara de forma inmediata la solicitud del servicio
al responsable de la oficina.

V. Resolviendo el tramite en los términos de la Ley del Instituto y del presente
Reglamento.

Articulo 81.- En caso de la fraccidn Il del articulo 79 (setenta y nueve) se
realizara conforme a lo siguiente:

R Presentar solicitud del trdmite o servicio en forma predisefiada, con los
requisitos indicados en la forma anteriormente mencionada, se verifica en la
ventanilla que los datos de la solicitud se hayan llenado o proporcionado
correctamente por el usuario.

1. En caso de existir algin dato faltante, serd auxiliado en ventanilla para
complementar los datos.

M. Realizar el pago de derechos.

V. Asignar clave de entrada y registrar fecha, hora y minuto.

V. Distribucién electrdnica de la solicitud.

VI. Resolviendo el tramite o servicio en los términos de la Ley del Instituto y del
presente Reglamento.

Articulo 82.- Si se rechaza la solicitud del tramite o servicio, con base en el
analisis de la informacion proporcionada por el usuario, el personal del Instituto deberé

mencionar y fundamentar las causas que impiden el tramite del servicio solicitado.

Articulo 83.- Los tramites y servicios catastrales que se pueden realizar en
la Direccién de Catastro del Instituto son los siguientes:

I Avalio Catastral.
1. Acreditacion o Rectificacion de medidas.
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. Altas de predios.

Iv. Autorizacién y registro de condominios.

V. Aviso de enajenacion.

VL. Bajas de construccidn.

VHl.  Cambio de propietario.

VHI.  Cancelacidn de aviso de cancelacion.

IX. Carta de NO propiedad.

X. Carta de propiedad.

Xl. Constancia certificada de informacidn catastral.

Xll.  Copia de antecedente de expediente.

Xill.  Copia de plano de terreno.

XIV. Copias de planos de antecedentes de construccidn.

XV.  Desglose.

XVI.  Fraccionamiento o re lotificacion.

XVIl. Inconformidad de valor catastral.

XVill. Informativo de valor catastral. (para efecto de aviso de enajenacién, para pago
de ISAI, para la inscripcidn en el Registro Publico o fianza).

XIX. Informativo de valor catastral. {para pago de derechos por trdmite ante
desarrollo.

XX.  Modificacién de domicilio o ubicacién.

XXI. Numeracion.

XXIl.  Registro de construccion.

XXIll. Resello de planos de construccién.

XXIV. Subdivisién y fusion.

XXV. Ubicaciones o informaciones.

Capitulo ll
Operaciones Catastrales

Articulo 84.- Las operaciones catastrales tienen por finalidad efectuar la
identificacion, delimitacién, descripcidn catastral, clasificacién, valuacion, revaluacion,
organizacion territorial y la inscripcion con su Informacién Estadistica y Geografica en el
padron catastral de los bienes inmuebles urbanos y risticos ubicados en el Estado.

Capitulo 1l
Identificacion, delimitacidon, descripcién catastral y clasificacion

Articulo 85.- Los inmuebles ubicados en los municipios del Estado que se
encuentren identificados y delimitados catastralmente, conforme a la Ley del Instituto y
del presente Reglamento, deberan estar inscritos en el Padrén Catastral del Estado con su
informacion Estadistica y Geografica:
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(N NUmero de expediente catastral. (Clave del municipio, regidn catastral, numero
de manzana y digitos del lote).

. Nombre del propietario y su domicilio.

. Descripcién catastral del predio (area de terreno y construccion, uso o destino
del suelo autorizado, linderos, medidas perimetrales y su ubicacion geo
referenciada).

Iv. Tipo de terreno y construccion.

V. Clasificacion de terreno y construccion.

\"/R Valor unitario del predio y de construccion.

VIl.  Valor total del predio.

VIll.  Datos de inscripcion del Registro Publico de la Propiedad del Instituto.

Articulo 86.- Para efectos de la Ley del Instituto y de este Reglamento, la
propiedad inmueble se clasifica:

I Predios Urbanos: Los que se encuentran dentro del drea de un centro de
poblacidn y que cuentan con servicios publicos y su destino predominante es
I habitacional, industrial, comercial o de servicios.

. Predios Rusticos: Los que se ubican fuera de los centros de poblacion y su uso
habitual es agricola, ganadero, forestal, cerril y de preservacion ecoldgica.

Iv. Predios susceptibles de transformacion: Los que se encuentran fuera del area
a que se refiere la fraccion | de este Articulo y su destino o uso es para
desarrollo urbano o que se encuentran contemplados dentro de los planes de
desarrollo de un centro de poblacidn para crecimiento futuro, que no cuentan
con servicios publicos.

Articulo 87.- Los inmuebles a que se refiere el articulo anterior, se dividiran
de la siguiente manera.-

Articulo 88.- En caso de la fraccion | y lll del articulo 85 (ochenta y cinco), se
realizara conforme a lo siguiente:

Los inmuebles urbanos de los municipios del Estado, se dividiran en Regiones Catastrales,
manzanas y lotes, los cuales se numeraran progresivamente.

Articulo 89.- En caso de la fraccién Il del articulo 85 (ochenta y cinco), se
realizara conforme a lo siguiente.

Los inmuebles rusticos de los municipios del Estado, se dividiran en regiones catastrales y
lotes, los cuales se numeraran progresivamente.

Capitulo IV
Valuacion de inmuebles
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Articulo 90.- La valuacidn catastral es el procedimiento técnico que tiene
por objeto asignar un valor determinado (considerando separadamente el valor del suelo
y de la construccion residencial, comercial o industrial) de los bienes inmuebles urbanos y
rusticos ubicados en el Estado.

Articulo 91.- El Instituto contara con un Comité Técnico de Valuaciéon como
la instancia técnica de la Direccién de Catastro, responsable de la emision de avaltios de
inmuebles urbanosy rusticos del Estado.

Articulo 92.- El Comité Técnico de Valuacién, estara integrado por 4
(cuatro) peritos de la materia y sera presidido por el Director de Catastro del Instituto,
como un miembro mas del comité y tendra voto de calidad en caso de empate en las
decisiones.

Articulo 93.- El Instituto emitira los lineamientos, normas, procedimientos,
e indices conforme a los cuales se realizaran las valuaciones de los inmuebles que forman
parte del padron catastral.

Articulo 94.- Para los efectos de valuaciones se debe entender por:

I Construccion. Inmueble que cuenta con construccion Residencial, Comercial e
Industrial y las cuales se definen de la siguiente manera:

a. Construccion Residencial. Es aquella que se utiliza como casa habitacién y
podra contar con dreas accesorias (jardin, palapas, asadores, albercas, canchas
deportivas y accesos interiores) y, que estos sean utilizados exclusivamente
para uso doméstico.

b. Construccién Comercial. Es aquella que se utiliza como centros comerciales,
casinos, estacionamientos, patios de maniobras, areas de almacenaje
equipadas y calles interiores, campos deportivos, centros recreativos o
parques y que cuenten con la licencia de uso de suelo otorgada por la
autoridad municipal correspondiente.

c. Construccion Industrial. Es aquella que se utiliza como parques industriales,
naves industriales, bodegas, dreas de almacenamiento entre otras.

d. Predio Baldio. Inmueble sin construccién permanente y techada, o que tenga
una superficie de construccion menor del 20% (veinte por ciento) de la
superficie total del predio ubicado en la zona urbana.

e. Bienes de Dominio Publico. Inmuebles pertenecientes a la Federacion, Estado y
Municipios.

Articulo 95.-El comité técnico de valuacion tendra a su cargo las siguientes
funciones:
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I Integrar el padrdn estatal de peritos valuadores y mantenerlo autorizado.

. Elaborar los instructivos y lineamientos a que deberan sujetarse los peritos
valuadores, durante la realizacidn de los trabajos técnicos que se realicen.

M. Fijar las tarifas por los trabajos de avalGio que realicen los peritos valuadores,
mismas que se actualizaran cada afio.

Iv. Aprobar los avalios de los peritos y en su caso, ordenar las modificaciones o
rectificaciones que se estimen pertinentes.

V. Elaborar los manuales de organizacion y de procedimientos, los que deberan
someterse a la aprobacién del Director General del Instituto.

V1. Las demas funciones que expresamente le confiera el Director General del
Instituto.

Articulo 96.- El Director General del Instituto emitira el reglamento para la
operacion del Comité Técnico de Valuacion.

Articulo 97.- El Comité Técnico de Valuacién del Instituto en coordinacion
con los municipios del Estado, determinaran los valores catastrales de cada bien inmueble
conforme a las disposiciones de la Ley del Instituto, el presente Reglamento y la
zonificacién catastral y en estricto apego a las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones aprobados por el Congreso del Estado.

Capitulo V
Revaluacion de los inmuebles

Articulo 98.- La revaluacion catastral es el procedimiento técnico mediante
el cual se asigna un nuevo valor catastral de los bienes inmuebles urbanos y rasticos
ubicados en el Estado, en los siguientes casos:

. Cuando exista ampliacion, modificacion o reparacién de las existentes de un
predio o de una construccion, el valor catastral se actualizara conforme a los
valores unitarios de suelo y construccién emitidos por el Congreso del Estado.

i Los valores catastrales se actualizaran cada afio, conforme al decreto de los
valores unitarios de suelo y construcciéon emitidos por el Congreso del Estado.

. Por la realizacion de obras publicas o privadas, que incremente el valor de los
inmuebles.

V. Cuando se presenten las manifestaciones o avisos que tienen por objeto la
actualizacion o modificacién del sistema de informacion territorial.

V. A solicitud del propietario o poseedor del inmueble, cumpliendo con los
lineamientos establecidos en la Ley del Instituto y el presente Reglamento.

VL Cuando por convenio con los municipios del Estado, éstos soliciten la
actualizacion del valor de los bienes inmuebles ubicados en el Estado.
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Capitulo Vi
Organizacion territorial de los inmuebles

Articulo 99.- El acto de organizacidn territorial de los inmuebles urbanos y
rasticos ubicados en él Estado, se realizara por la Direccién de Catastro del Instituto, con
su informacion Estadistica y Geografica de los inmuebles inscritos en el padron catastral.

Articulo 100.- Mediante el acto de organizacion territorial de los inmuebles,
se dividira y numerara el territorio del Estado y sus Municipios. El territorio estatal se
organizard dividiendo y numerando en: municipios, fraccionamientos, en su caso;
manzanas, lotes y unidades en condominio y para estos efectos se debe entender por:

. Municipios: Aquellos determinados como tales en la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn.
1R Region Catastral: La circunscripcion del territorio municipal determinada con

fines de control catastral de inmuebles, el cual esta formada por un grupo de
colonias o0 manzanas.

m. Fraccionamiento: La circunscripcién del territorio municipal determinada con
fines de control urbano y catastral de inmuebles, la cual esta conformada por
un grupo de lotes.

V. Manzana: El drea territorial delimitada por vias publicas o limites naturales
originales o modificados, la cual se integra por uno o una serie de lotes.

V. Lote: La superficie de terreno determinada por linderos que forman un
perimetro cerrado.

VL Unidad en condominio: Unidad inmueble susceptible de apropiacidn exclusiva
por un condédmino y que se beneficia de una porcién a prorrata del area comun
dentro de ese régimen.

Capitulo VII
Inscripcion

Articulo 101.- Los propietarios o poseedores de los predios urbanos y
rusticos ubicados en el Estado, estan obligados a proporcionar la Informacion Estadistica y
Geografica del inmueble vy los documentos que se les requieran para su correcta
inscripcion en la Direccion de Catastro del Instituto, seguln lo dispuesto en el articulo 36
(treinta y seis) fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 102.- La inscripcidn de los predios urbanos, rusticos y de dominio
publico en el padrén catastral del Instituto, solo es procedente si se acompafia el titulo de
propiedad debidamente inscrito el Registro Publico de la Propiedad del Instituto y los
demas requisitos sefialados en la forma predisefiada.
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Articulo 103.-El Padron Catastral podra ser objeto de altas, bajas y cambios

dependiendo del tipo de tramite y servicio que solicite el usuario o los Notarios Publicos.

ALTAS: Son nuevos registros en el padrén catastral.

La inscripcidn de un nuevo fraccionamiento o régimen de condominio.

Las Subdivisiones, fusiones, re lotificaciones o cualquier otro tramite que implique
la modificacion del expediente catastral.

El registro de predios omisos.

La posesion de predios que hayan sido declarados por autoridad judicial, siempre y
cuando se encuentre inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Instituto y
con sus impuestos federales y municipales cubiertos.

El registro de predios que adopten el dominio pleno del Registro Agrario Nacional,
siempre y cuando se acredite con su titulo inscrito en el Registro Publico de la
propiedad del Instituto.

El registro de predios de los Organismos Publicos del Estado, destinados a la
regularizacion de la tenencia de la tierra, siempre y cuando se acredite con su
titulo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Instituto.

BAIJAS: Son objeto de cancelacién de registro en el padrén catastral.

Por resolucidn judicial o por duplicidad de expedientes catastrales, sobre un
mismo bien inmueble.

La fusién de predios.

Las irregularidades debidamente acreditadas.

CAMBIOS: Las modificaciones en los datos registrados en el padrén catastral,
son los siguientes:

Aviso de enajenacion realizado por Notario Publico, siempre y cuando se acredite
que este al corriente del impuesto predial y que estd cubierto el impuesto sobre
adquisicion de inmuebles en el que conste la adquisicidn o la transmisidon del acto
juridico.

Cambio de propietario realizado por el usuario, siempre y cuando lo acredite con
titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico de la propiedad del Instituto.
Cambio de domicilio del usuario, siempre y cuando lo acredite con su credencial de
elector actualizada y su titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Instituto.

Cambio de planos de construccion, siempre y cuando se encuentren autorizados
por la autoridad municipal.

Cambio de descripcidn catastral, siempre y cuando se haya modificado en el titulo
de propiedad inscrito en el Registro Publico de la propiedad del Instituto.
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VII.  Desacate la orden de un juez o tribunal.

Vill.  Se oponga, dificulte, entorpezca o impida el cumplimiento de una orden
judicial, salvo que lo haga utilizando los medios legales a su alcance.

IX. Se niegue a entregar las copias simples de los registros o archivos
documentales fisicos y electrénicos puablicos del Instituto, bajo su resguardo o
cause demoras innecesarias al solicitante.

X. Se niegue a facilitar la consulta de los registros electrénicos vy fisicos de los
archivos documentales publicos de la informacién Registral y Catastral del
Instituto.

Xl No supervise adecuadamente la consulta de registros o archivos documentales
fisicos o permita el extravio de documentacion bajo su custodia.

Xll.  Reciba y entregue documentos fuera del horario de servicio del Instituto o no
dé cuenta de los mismos en forma inmediata.

Articulo 107.- Por incurrir en las causales de responsabilidad sefalada en el
articulo anterior, el servidor publico del Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo
Ledn, seran sancionadas de acuerdo a lo establecido por el capitulo respectivo de la Ley
de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado, sin perjuicio de la
responsabilidad Civil y Penal.

Articulo 108.- Cualquier usuario podrd denunciar ante la Direccién de
Contraloria Interna del Instituto las fallas, violaciones, irregularidades, infracciones,
responsabilidades o incumplimientos de los servidores publicos del Instituto, a lo
estipulado por la Ley del Instituto y el presente Reglamento, acompafiando a su denuncia
los documentos o testimonios en que fundamente su denuncia.

Articulo 109.- La Direccién de Contraloria Interna del Instituto llevara un
registro publico de la imposicion de sanciones a los servidores pablicos del Instituto.

TiTULO VI
Infracciones y Sanciones de los Usuarios y Notarios Publicos.

Articulo 110.- Se considera infraccién cometida por los Usuarios y Notarios
Pdblicos a la Ley del Instituto y del presente Reglamento cuando:

. Manifiesten o consignen datos falsos en los documentos Registrales y
Catastrales que se presenten a las autoridades del Instituto. La inexactitud
negligente no constituye falsedad para los efectos de esta provision.

i No presenten oportunamente los documentos Registrales y Catastrales, asi
como la informacién solicitada por las autoridades del Instituto en los
términos de la Ley del Instituto y del presente Reglamento.

1. No permitir a las autoridades verificar las circunstancias de hecho o de derecho
que requieren, para cumplir con sus atribuciones.
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. Oponerse, dificultar, entorpecer o impedir el cumplimiento de un
mandamiento de las autoridades, salvo que lo haga utilizando los medios
legales a su alcance.

V. Negarse a entregar la informacion requerida por la autoridad del Instituto, con
motivaciéon y fundamentacion legal suficiente y adecuada, siempre que la
misma se encuentre a su disposicion.

Vi. Alterar, impedir o perturbar, El contenido informativo de la base central de
datos electrdnicos del Instituto, en los siguientes casos:

a. Latransmision de datos desde o para con las autoridades del Instituto.

b. Lacomunicacion electronica de las autoridades o del Instituto.

c. Los sistemas electrénicos de las autoridades o del Instituto.

d. Lainterposicién de incidentes y recursos o la promociéon de medios de defensa y el
ejercicio de cualquier derecho procedimental o procesal, nunca podra considerarse
como un acto que constituya infraccion a la presente Ley.

Articulo 111.- Por la comisidn de las infracciones sefialadas en el articulo
anterior, se aplicaran sanciones administrativas las cuales seran establecidas de manera
discrecional por el Instituto, independientemente de que se dé vista a la Agencia de
Ministerio Publico especializada en asuntos Registrales y Catastrales, para que determine
las responsabilidades civiles y penales que pudieren generarse.

TiTULO VI
RECURSO DE INCONFORMIDAD

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 112.- Procede el Recurso de Inconformidad en contra del Director
del Registro Publico de la Propiedad, Director de Catastro, Director de Informacidn,
Coordinadores y demas Servidores Publicos del Instituto en los siguientes casos:

a. Se notifique de manera verbal, personal y electrénica al usuario la negativa a
que se le proporcione la informacion que solicitd o bien la inexistencia de los documentos
que requirio.

b. Exista inconformidad del usuario respecto del tiempo, costo o modalidad en la
entrega de la informacién requerida.

c. Se entregue informacion que el usuario considere incompleta o que no
corresponde a la que requirid.
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Articulo.-113.- Corresponde al Director General del Instituto, resolver con
respecto a lo mencionado en los incisos a, b y c del articulo anterior y en caso de que este
no resuelva, el usuario podra interponer en contra del Director General del Instituto, el
Recurso de Inconformidad ante la Comision de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén o promover el Juicio de Amparo Indirecto, en virtud de
que la Informacién Publica es un derecho fundamental de los mexicanos.

Articulo 114.- Procede el Recurso de Inconformidad en contra del Director
del Registro Publico de la Propiedad y los Registradores Publicos del Instituto respecto a
la calificacién registral de los documentos o las resoluciones de los servidores publicos del
Instituto que suspendan o denieguen el servicio Registral.

Articulo 115.- Procede el Recurso de Inconformidad a en contra del Director
de Catastro del Instituto, que suspendan o denieguen el servicio Catastral y con respecto
los avallos catastrales expedidos por la Direccion de Catastro del Instituto, cuando se
acredite que estos no se ajustaron a la Ley del Instituto y el presente Reglamento en los
siguientes casos:

l. Error en su descripcion catastral en su area, uso o destino, linderos, medidas
perimetrales y su ubicaciéon geo referenciada, que no concuerde con la
descripcion inmobiliaria tomada como base para la emisién del avalio

catastral.

. La incorrecta aplicacion de las unidades de las tablas de valores.

. La aplicacién de un valor de suelo o construccion y superficie distinto al
existente.

Articulo 116.- Procede el Recurso de Inconformidad en contra de los actos
de autoridad de los servidores publicos del Instituto, cuando dichas resoluciones
impliquen falta de o inexacta aplicacién de la legislacion o de la normatividad aplicable, asi
como negativa ficta y se tramitara conforme a las disposiciones del presente reglamento y
a falta de disposicién expresa, se aplicaran supletoriamente el Cédigo Civil y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado y la Ley de Amparo, siempre que las disposiciones de
dichos ordenamientos no contravengan la Ley del Instituto y el presente Reglamento.

Articulo 117.- La tramitacién del procedimiento recursal estara a cargo de
la Coordinacién Juridica del Instituto, pero la resolucién definitiva del recurso
correspondera a la Direccién General.

Capitulo Il
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Escrito Inicial

Articulo 118.- La presentacion del recurso se hara ante la Coordinacién
Juridica del Instituto, con tantas copias del escrito inicial con agravios y de los anexos,
como autoridades y terceros perjudicados si existen en el asunto

Articulo 119.- El recurso de inconformidad se interpondra, mediante
escrito, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes al en que se tenga conocimiento o
surta efectos la notificacién del acto que se impugne. Al escrito inicial del recurso debera
recaer auto admisidn, aclaratorio o desechamiento, dentro de los 5 (cinco) dias habiles
siguientes al de su presentacion. En caso de que se admita el recurso a tramite, en el
mismo auto deberd ordenarse la notificacion, el traslado del escrito inicial a las
contrapartes y el emplazamiento al procedimiento recursal. Si el recurso se interpusiere
extemporaneamente serd desechado de plano; si la extemporaneidad se comprobare en
el curso del procedimiento se sobreseera.

Articulo 120.- E| escrito con que se interponga el recurso de inconformidad
no se sujetara a formalidad especial alguna pero debera expresar al menos lo siguiente:

I El sefialamiento de que se interpone ante la Coordinacién Juridica del Instituto.

. El nombre y firma del recurrente su domicilio y el de su representante legal
en su caso, asi como cuenta de correo electronico para oir y recibir
notificaciones.

. La autoridad responsable del acto reclamado.

V. El nombre y domicilio de los terceros perjudicados si existen.

V. El acto que se reclama de la autoridad responsable.

VI, Los antecedentes, bajo protesta de decir verdad del acto impugnado,
incluyendo la fecha de notificacién o en la que se tuvo conocimiento de la
existencia del acto impugnado.

VIl.  Los agravios que ocasiona el acto impugnado con la enunciacion expresa de los
derechos que se estiman violados.

VIII. Las pruebas que se ofrezcan, para justificar los hechos manifestados en el
escrito inicial y para acreditar la existencia del acto reclamado.

Articulo 121.- Al interponerse el recurso de inconformidad, en
representacién de otra persona fisica 0 moral, quien suscriba el recurso justificard su
representacion con apego a las reglas del derecho civil aplicable. Si no se acompadare, al
escrito en que se interponga el recurso, el documento necesario para acreditar la
personalidad del representante o mandatario, se desechara el recurso sin mas tramite.

Capitulo llI
Improcedencia
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Articulo 122.- Es improcedente el recurso de inconformidad cuando se haga
valer contra actos que:

(N No afecten el interés juridico del recurrente.

. Sean resoluciones dictadas en el procedimiento del recurso administrativo, en
otro recurso administrativo o cualquier medio de defensa por via jurisdiccional
o en cumplimiento de éstas o de sentencias.

. Hayan sido impugnados a través de medio de defensa por via jurisdiccional.

. Se hallan consentido, entendiéndose por consentidos los actos contra los que
no se promovid el recurso de inconformidad dentro del término de ley.

V. Sean conexos a otro que haya sido consentido.

VI. Se hallan consumado de un modo irreparable.

VIl.  Hayan cesado sus efectos.

VIlIl. Tengan objeto o materia insubsistente.

iIX. Se presenten causas de improcedencia derivadas de esta Ley o de otra

legislacidon o normatividad aplicable.

Articulo 123.- El que afirma esta obligado a probar. Las autoridades del
Instituto deberan probar los hechos que motiven sus actos o resoluciones, cuando el
afectado los niegue lisa o llanamente a menos que la negativa implique la afirmacion de
otro hecho.

Articulo 124.- En la tramitacion del recurso de inconformidad se admitiran
toda clase de pruebas, excepto la de confesidn de las autoridades mediante absolucion de
posiciones. Las pruebas supervinientes podran presentarse siempre que no se haya
resuelto el recurso. Haran prueba plena: los archivos electrénicos o digitales de la base
central de datos del Instituto, invocados por las partes, sefialando su nimero de folio
electrénico o inscripcion; la confesion expresa del recurrente; las presunciones legales que
no admitan prueba en contrario y los documentos publicos respecto de hechos
legalmente afirmados por autoridad en los mismos, pero si en dichos documentos se
contienen declaraciones de verdad o manifestaciones de hechos de particulares, los
documentos solo prueban plenamente que, ante la autoridad que los expidieron se
hicieron tales declaraciones o manifestaciones, pero no prueban la verdad de lo declarado
o manifestado. Las demas pruebas quedaran a la prudente apreciacion de la autoridad.

Articulo 125.- Las pruebas deberan desahogarse en un periodo especifico
que no podra ser mayor a 10 (diez) dias habiles. Dicho término podra ser prorrogado una

sola vez, hasta por 5(cinco) dias habiles, a juicio del Director General del Instituto.

Capitulo IV
Resolucion del Recurso
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Articulo 126.- La resolucion del Recurso de inconformidad podra confirmar,
revocar o modificar el acto impugnado.

1 Si la resolucion del recurso se refiere a la determinacion suspensiva o
denegatoria de inscripcion y confirme ésta, se cancelard la prelacién
correspondiente y el documento sera devuelto o puesto a disposicion del
recurrente.

1. En caso de revocacidén de la resolucién, se continuard con el tramite de
solicitud de inscripcion del documento correspondiente, respetandose el
principio de prelacién y lo cual deberad notificarse al Registrador que
corresponda para dar cumplimiento a lo resuelto.

. En caso que el recurrente acredite que el avalio catastral expedido por la
direccion de catastro del Instituto, no se ajusté a realidad o a lo dispuesto al
articulo 115 (ciento quince) fracciones I, Il y lll del presente reglamento,
debera notificarse al Director de Catastro para dar cumplimiento a lo resuelto.

Articulo 127.- La resolucién del recurso se fundara en derecho y examinara
en su conjunto los argumentos hechos valer por el recurrente, teniendo la autoridad la
facultad de invocar los hechos notorios. La resolucion del recurso deberda ser exhaustiva,
clara, precisa y congruente, y debera estar adecuadamente fundada y motivada. No se
podran revocar o modificar los actos administrativos en la parte no impugnada por el
recurrente. La resolucidon expresara con claridad los actos que se revoquen y si la
revocacién es parcial, se indicard con precisién la parte que subsista. Asi mismo, la
resolucion debera sefialar si la revocacién del acto impugnado es lisa y llana o para qué
efecto y las condiciones para el cumplimiento de la misma.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Reglamento interior se publicard en el Periddico
Oficial del Estado y entrara en vigor el dia habil siguiente de su publicacion.

SEGUNDO.- Este Reglamento.- Abroga: Ley Reglamentaria del Registro
Publico de la propiedad y del Comercio, publicada en el Periddico Oficial del Estado de
fecha 22 de Enero de 1972. Asi mismo, sus subsecuentes reformas expedidas mediante
Decretos del Ejecutivo, y publicados en el Periddico Oficial en el Estado, y cualquier otra
normatividad y demas actos de aplicacién general que se opongan a la misma.

TERCERO.- Este Reglamento.- Abroga: El Reglamento de la Ley del Catastro,
Publicado el Periédico Oficial del Estado de fecha 02 de mayo de 2003. Asi mismo, sus
subsecuentes reformas expedidas mediante Decretos del Ejecutivo, y publicados en el
Periddico Oficial en el Estado, y cualquier otra normatividad y demas actos de aplicacién
general que se oponga a la misma.
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CUARTO.- El Instituto dentro de 30 (treinta) dias habiles de la publicacion
del presente Reglamento, emitira los lineamientos para la administracion de imagenes del

SIMIRC, de los testimonios o actas en que consten los actos inscritos en el Registro
Publico.

QUINTO.- El Instituto proveera lo conducente en materia de adiestramiento
en la operacion del SIMIRC y el GEO-INFORMA al personal del propio Instituto,
particularmente a los analistas y registradores o al personal operativo de las oficinas
registrales que bajo cualquier otra denominacion, realicen las funciones de analisis y
calificacion.

SEXTO.- Para efecto de lo dispuesto en lo dispuesto en el articulo 18 del
Cédigo de Comercio, previa suscripcién de convenio de coordinacién, las autoridades
responsables del Registro Publico de la Propiedad del Instituto, continuaran prestando el
servicio del Registro Publico de Comercio.
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H. Concreso pelL Estapo bE Nuevo Leon
Lxxi LEGISLATURA
OFICIALIA MAYOR

Oficio Num. O.M./LXXI111/348/2014
Expediente Num. 8681/LXXI!

C. Dr. Oscar de la Garza Castro,
Secretario General del Sindicato de Trabajadores de la UANL
Presente.-

Con relacion a su escrito, mediante el cual solicita de la manera mas atenta a
esta Representacién Popular, el realizar un evento alusivo al 50 Aniversario del
Sindicato de Trabajadores de la Universidad Auténoma de Nuevo Le6n, me permito
informarle que el Presidente del H. Congreso del Estado, conoci6é de su escrito en
Sesion Ordinaria celebrada el dia de hoy, dictando el siguiente acuerdo:

“Tramite: De enterado y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 104; 24 fraccion lll y 39 Fraccién IV inciso 1) del
Reglamento para el Gobierno Interior del Congreso del
Estado, se turna a la Comision de Educacién, Cultura y
Deportes.”

Reitero a Usted mi consideracién y respeto.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
/ Wonterrey, N.L., a 14 de abril de 2014

C.C.p. archivo

Torre Administrativa
Matamoros y Zaragoza
Monterrey, Nuevo Ledn
México C.P. 64000




H. ConGreso DEL Estapo pE Nuevo LeonN
Lxxm [LEGISLATURA
OFICIALIA MAYOR

Oficio Nim. O.M./LXXI111/339/2014
Expediente Num. 8661/LXXIl|

C. Jesuis Armando Garza Rivera,
Presente.-

Con relacion a su escrito, mediante el cual presenta Iniciativa de reforma a
diversos articulos de la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leédn, me permito informarle que el Presidente del H. Congreso del Estado, conocié
de su escrito en Sesién Ordinaria celebrada el dia de hoy, dictando el siguiente
acuerdo:

“Tramite: De enterado y aprobado que fue, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 104; 24 fraccion lll y 39 Fraccion Il
inciso J) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Congreso del Estado, se turna a la Comisién de Legislacion y
Puntos Constitucionales.”

Reitero a Usted mi consideracién y respeto.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION’
N Monterrey, N.L., a 7 de abril de 2014
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